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Gemeinde Hasbergen
9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Dite*  4/19

1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Gaste zwischen Bundesautobahn 30, der alten ,Rheiner Land-
strale” und der Dite. Das Plangebiet stellt derzeit unbeplanten Auf3enbereich gemal § 35
BauGB dar. Neben derzeit unbebaut und brachliegenden Flachen umfasst das Plangebiet au-
Rerdem drei freistehende Wohngeb&aude sowie den an der K 306 ,Rheiner Landstrale“ gele-
genen Gastronomiebetrieb. Die Gemeinde Hasbergen beabsichtigt bereits seit vielen Jahren,
das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen und die standortgerechte Entwicklung planungsrecht-

lich zu sichern.

Fur das Plangebiet bestehen konkrete Absichten zur Errichtung von E-Ladestationen sowie
eines Hotels. Um die stadtebauliche Machbarkeit dieser Planung zu prifen und die besonde-
ren stadtebaulichen, verkehrlichen, wasserwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Rah-
menbedingungen bewerten zu kdnnen, wurde im Vorfeld dieses Bebauungsplans eine stadte-
bauliche Voruntersuchung durchgefiihrt. In dieser wurde die grundsatzliche Machbarkeit/Um-
setzbarkeit dieser Planung geprtft und bestétigt. Die Einschatzung basiert auch auf einer ers-
ten Vorabstimmung mit den im wesentlichen betroffenen Fachbehdrden sowie der unmittelbar

angrenzenden Stadt Osnabrtick.
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Lage im Gemeindegebiet von Hasbergen, ohne MalRstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Gemeinde Hasbergen
9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Dite*  5/19

2 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 23.02.2023 beschlossen, die
die 9. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Parallel dazu wird der Bebauungs-
plan Nr. 75a ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrafl3e und Dute“ aufgestellt.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde gemaR 8 3 Abs. 1 BauGB auf Beschluss des Verwal-
tungsausschusses vom 23.02.2023 in der Zeit vom 10.07.2023 bis 03.08.2023 die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellung-
nahme vorgetragen, die sich inhaltlich vor allem auf den parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 75 bezogen hat. In der Stellungnahme wurden u.a. die Bericksichtigung
des neuberechneten Uberschwemmungsgebiets sowie der Entzug der Flachen aus dem Au-
Benbereich in Hinblick auf die ansonsten mdglicherweise zulassige Bebauung kritisiert. Paral-
lel zu dieser Offentlichkeitsbeteiligung wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auch die beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt. Unter Berick-
sichtigung der vorgetragenen Bedenken sowie den Beratungsergebnissen der politischen Dis-
kussionen zu dieser Thematik, soll das Bauleitplanverfahren nun in einen Bebauungsplan Nr.
75a ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Diite und einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 75b ,E-Ladestation an der alten Rheiner Landstralle” aufgeteilt werden. Das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 75a umfasst den Bereich der Wohngebaude sowie die
nordlich davon befindliche unbebaute Flache. Die Grunflache nordlich des bestehenden Gast-
ronomiebetrieb an der K 306 ,Rheiner Landstrale” soll durch den Bebauungsplan Nr. 75b
uberplant werden. Da es weiterhin gemeindliches Planungsziel ist den gesamten Bereich zwi-
schen der A 30, der alten ,Rheiner Landstrale und der Dute als gemischte Bauflache zu ent-
wickeln, wird der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplans beibehalten.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Ent-
wurfs der 9. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Begriindung mit Umweltbericht und
Fachgutachten wurden alle Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Verwal-
tungsausschusses vom 05.12.2023 fur die Dauer eines Monats vom 12.01.2024 bis
16.02.2024 verdffentlicht. Innerhalb dieses Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Mog-
lichkeit, Stellungnahmen zur fertigen Planung vorzutragen.

Den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gleichzeitig gemal 8§ 4
Abs. 2 BauGB Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben. Hierbei wurden keine (grund-
séatzlichen) Bedenken zur Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragen. Der Landkreis
Osnabriick (Untere Wasserbehorde — Gewasserschutz) weist noch einmal auf die aktuellen
Berechnungen des Uberschwemmungsgebietes (USG) der Diite (durch das Land Niedersach-
sen NLWKN) und die erforderliche Beriicksichtigung des faktischen Uberschwemmungsge-
biets hin. Wie auch schon beim parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75a,
sollen auch bei der Aufstellung eines weiteren Bebauungsplans die Belange des Hochwasser-
schutzes berucksichtigt werden. Hierfur sind folgende Moglichkeiten denkbar:
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Gemeinde Hasbergen
9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Dite*  6/19

1. Die betroffenen Bereiche des faktischen Uberschwemmungsgebiets verbleiben auBer-
halb des Geltungsbereichs

2. Fir die Bereiche des faktischen Uberschwemmungsgebiets werden keine Bauflachen
festgesetzt werden. Hier wiirde wie beim Bebauungsplan Nr. 75a beispielsweise die
Festsetzung von Grinflachen in Frage kommen.

3. Die Festsetzung als bauliche Flache wird in Erwagung gezogen. Hierbei sind die An-
forderungen des § 78 WHG zu berticksichtigen und sachgerecht abzuarbeiten.

Da die konkrete bauliche Nutzung von Grund und Boden detailliert und allgemeinverbindlich
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden, ist in diesem Rahmen auch erst eine
tiefergehende Betrachtung zu leisten. In der Planzeichnung der hier anstehenden 9. Anderung
des Flachennutzungsplans wurde die potenzielle neue Umgrenzung der Neuberechnung des
Uberschwemmungsgebietes der Diite vom 03.11.2021 bereits als Hinweis tibernommen.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Gemeinde Hasbergen in seiner Sitzung am
11.03.2024 den Feststellungsbeschluss zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwi-
schen A 30, alter Rheiner Landstral3e und Dite" gefasst.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 3 in der Gemarkung Gaste und umfasst die
Flurstiicke 18/10, 45/9, 45/10, 49/5, 50/4, 51/6, 52/26 und 52/27 vollstandig sowie das Flur-
stuck 52/23 teilweise.

4 Bestandssituation

Grol3e Teile der Plangebietsflache sind derzeit unbebaut und liegen bereits seit lAngerer Zeit
brach. Im Untersuchungsgebiet befinden sich drei freistehende Wohngebaude im bau-/ und
planungsrechtlichen Aul3enbereich. Weiterhin ist an der K 306 ,Rheiner Landstral3e® ein Gast-
ronomiebetrieb vorhanden. Westlich grenzen drei Spielhallen an. Die 6stliche Plangebiets-
grenze wird durch das einstweilig sichergestellte Naturschutzgebiet ,Aue der Dite mit Neben-
gewassern® bestimmt. Die Diite bildet den Ubergang zu der Stadt Osnabriick. Das Plangebiet
ist weitgehend eben und fallt leicht in 6stliche Richtung ab. Es ist Uber die alte ,Rheiner Land-
stral3e“ verkehrlich erschlossen.

5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick ist der Gemeinde Has-
bergen die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde
die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs be-
reitzustellen (s. Pkt. D 1.6 01 RROP).
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Gemeinde Hasbergen
9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Dite*  7/19

Fur den sudlich/stdostlichen Bereich des Plangebiets ist ein Vorsorgegebiet fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Dazu ist anzumerken, dass an diese Darstellung keine strikte Vereinbar-
keitsforderung geknuipft ist, weshalb ihre besondere Funktionsbestimmung nicht den grund-
satzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur Folge hat. Zudem erstrecken sich
die Vorsorgegebiete auf groRe Bereiche der unbebauten Flachen der Gemeinde Hasbergen
(und angrenzender Gemeinden), weshalb die Bebauung einer einzelnen relativ kleinen Teil-
flache im Randbereich dieser raumordnerischen Funktion nicht grundsétzlich entgegensteht
und die Vorsorgefunktionen durch den geringfligigen Flachenentzug nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. Festzuhalten ist, dass die als Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft darge-
stellten Flachen im Plangebiet entweder bereits tGiberbaut oder weitgehend von Bebauung frei-
gehalten werden sollen. Die Gemeinde hat hier die Belange der Entwicklung von gemischten
Bauflachen in der Betrachtung aller Belange héher gewichtet und halt an dieser Abwégung
fest.
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Regionales Raumordnungsprogramm (Ausschnitt ohne MaRstab)

Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft (,weille Flache) dargestellt. Entsprechend der Planungsziele sollen fur
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9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Dite*  8/19

das Plangebiet kiinftig gemischte Bauflachen ausgewiesen werden. Daher ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich.

] n‘ﬂ

Flachennutzungsplan (ausschnitt ohne MaRstab)

5.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Westlich grenzen die Be-
bauungsplane Nr. 69 ,Vergnugungsstatte Rheiner Landstrae” und Nr. 69.1 ,Gewerbegebiet
an der alten Rheiner LandstralRe” an, welche eingeschrankte Gewerbegebiete festsetzen.

5.4 Vergniuigungsstattenkonzept

Das Plangebiet ist im ,Stadtebaulichen Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten®, welches durch den der Rat der Gemeinde Hasbergen in seiner Sitzung am
11.10.2012 mit einem Selbstbindungsbeschluss versehen worden ist und zuletzt 2018 aktua-
lisiert wurde, als Suchraum fir die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten ausgewiesen.

Die nachfolgende Abbildung stellt grobe Suchraume fir die Zulassigkeit von Vergnigungsstat-
ten dar. Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich des nérdlichen Suchraums.
Grundsatzlich gilt, dass ,.in den Mischgebieten, in denen die Wohnnutzung lberwiegt bzw. die
unmittelbar an bestehende Wohngebiete angrenzen, sollen Vergnigungsstatten generell aus-
geschlossen werden. Im gesamten Gemeindegebiet von Hasbergen stehen derzeit praktisch
keine ausgewiesenen Gewerbeflachen fiur die Neuansiedlung und die Expansion bestehender

.
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Betriebe aus dem Handwerk und dem Produktionssektor mehr zur Verfigung. Da nach Ein-
schatzung der Gemeinde Hasbergen fur die nachsten Jahre ein Bedarf besteht, der voraus-
sichtlich sogar die Ausweisung noch weiterer, ganzlich neuer Gewerbegebiete erfordern wird,
wére es kontraproduktiv, innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete ,Sondernutzungen® zu-
zulassen, die dem Grundstticksmarkt fur traditionelle Gewerbebetriebe ggf. nicht unerhebliche
Flachen entziehen. Deshalb sollen Vergnigungsstatten in Gewerbegebieten (aul3erhalb des
»~Suchraums*® an der ,Rheiner LandstralBe“/ BAB A 30) generell ausgeschlossen werden.*

Gemeinde Hasbergen Stadtebauliches Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von Vergnigungsstatten
- Aktualisierung 2018 -

Proj.Nr. 218343 2018-10-02
L 3

INGENIEURPLANUNG Gt s caxa

P - - PO . - I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst

Suchraume fir die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten (ohne MaBstab) Tel 05407/880-0 + Fax05407/680-88

Suchréaume fur die Zuléssigkeit von Vergniigungsstatten (Ausschnitt ohne MaRstab)
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6 Stadtebauliche Voruntersuchung / Stadtebauliche Planungsziele

Die Gemeinde Hasbergen beabsichtigt bereits seit vielen Jahren, das Plangebiet stadtebaulich
zu ordnen und die standortgerechte Entwicklung planungsrechtlich zu sichern. Wie eingangs
bereits angefiihrt, wurde fiir das Plangebiet im Vorfeld eine stéadtebauliche Voruntersuchung
durchgefihrt, in welcher die besonderen stadtebaulichen, verkehrlichen, wasserwirtschaftli-
chen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen in und um das Plangebiet untersucht
wurden. Zum Zeitpunkt der Voruntersuchung bestanden fur das Plangebiet konkrete Absich-
ten von zwei verschiedenen privaten Investoren zur Errichtung eines Hotels sowie von zwei
E-Ladestationen. Das stadtebauliche Konzept sah auf dem nérdlich an den vorhandenen
Gastronomiebetrieb angrenzenden Grundstick die Errichtung einer E-Ladestation sowie im
ndrdlichen Bereich des Plangebiets ein Hotel sowie eine weitere E-Ladestation vor. Unter Be-
teiligung der wesentlichen betroffenen Fachbehérden sowie der unmittelbar angrenzenden
Stadt Osnabriick, wurde weitgehend die grundsatzliche Machbarkeit/Umsetzbarkeit dieser
Planung geprift und bestatigt. Die Bebauung wird im Ostlichen Bereich aufgrund des neu be-
rechneten Uberschwemmungsgebiet weitgehend eingeschrankt. Die abschlieRende Ostliche
Plangebietsabgrenzung zur Dute ergibt sich vor allem aufgrund des angrenzenden einstweilig
sichergestellten Naturschutzgebiet. Von der westlichen B&schungsoberkante der Dite ist
aufgrund der Festsetzung als FFH- bzw. Naturschutzgebiet ein 30 m breiter
Gewasserrandstreifen zu bertcksichtigen und von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten.

Im Rahmen der Voruntersuchung wurden insgesamt drei Planungsvarianten erarbeitet,
welche die Ausweisung des Plangebiets als eine gemischte Bauflache, eine gewerbliche
Bauflache oder punktuelle Sonderbauflachen vorsahen. Entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan wurden verschiedene Varianten fir die Erstellung eines
Bebauungsplans diskutiert. Hierbei wurde sowohl die Aufstellung eines gréReren
zusammenhangenden Angebotsbebauungsplans, als auch die Aufstellung von
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen erwagt. Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie
seiner rdumlichen Nahe zu den umliegenden gewerblichen Nutzungen wére grundsétzlich die
Darstellung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen
stadtebaulich erstrebenswert. Da im Untersuchungsgebiet derzeit jedoch drei
(betriebsunabhangige) Wohngebaude vorhanden sind und nicht seitens aller Eigentimer eine
Verkaufsbereitschaft besteht, kann gegenwartig nicht von einer Aufgabe der Wohnnutzungen
ausgegangen werden. Diese sind somit im weiteren Planungsprozess zu bericksichtigen. Aus
diesem Grund kommt fir das Untersuchungsgebiet unter den derzeitigen
Rahmenbedingungen nur eine Ausweisung des Gesamtbereichs als gemischte Bauflache /
Mischgebiet (Ml) in Frage
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Stadtebauliches Konzept der Stadtebaulichen Voruntersuchung (Ausschnitt ohne MaRstab)

7 Inhalt der 9. Anderung des Flachennutzungsplans

Fur die Errichtung von E-Ladestationen sowie eines Hotels ist eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes notwendig. Entsprechend den vorgenannten Planungszielen, werden
fir das Plangebiet kiinftig gemischte Bauflachen gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewie-
sen.
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8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist Gber die alte ,Rheiner Landstralte” erschlossen, welche auf die K 306 ,Rhei-
ner LandstraBe® fiihrt. Uber diese bestehen in unmittelbarer Nahe Anbindungen an die Bun-
desautobahn 30 sowie die K 306 ,Hauptstralle“. Im Rahmen der verkehrstechnischen Unter-
suchung wurde die Leistungsfahigkeit am signalisierten Knotenpunkt K 306 Rheiner Land-
stralRe / Hauptstra3e Uberpruft. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
geplanten Nutzungen im Plangebiet zwar die Verkehrsmengen ansteigen, an dem signalisier-
ten Knotenpunkt Rheiner Landstraf3e / Hauptstral3e allerdings mit keinen Problemen hinsicht-
lich des Verkehrsablaufes zu rechnen ist und keine leistungssteigernden MaRhahmen notwen-
dig sind (siehe Anlage ,Verkehrsuntersuchung®).

8.2 Technische Erschlielung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorhanden. Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Un-
tersuchungsgebiets wird durch Anschlisse an das jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau
der Leitungsnetze ist rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen. Dies gilt
auch fur Telekommunikationsleitungen.

Oberflachenentwasserung

Die derzeitige Oberflachenentwéasserung erfolgt durch eine Versickerung vor Ort bzw. durch
einen oberflachigen Abfluss entsprechend dem natirlichen Gelandegefélle in dstliche Rich-
tung in die Diite. Das sich im westlichen Bereich anschlieRende Gewerbegebiet entwassert in
Mulden bzw. Rigolen, die das Oberflachenwasser in den Untergrund versickern. Bei Starkre-
gen findet ein Notablauf in den westlich gelegenen StralRenseitengraben der neuen Rheiner
Landstrale statt, welcher anschlieRend in die dstlich gelegene Diite leitet.

Die ErschlieBung des Plangebietes fiihrt zu zusatzlichen Versiegelungsflachen mit erhéhten
Oberflachenabflissen, die retendiert bzw. versickert werden muissen. Aus diesem Grund
wurde eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erarbeitet (s. Anlage). Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Boden im Plangebiet gute Versickerungseigenschaften aufweist und dass
das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet daher auf den jeweiligen Grundstiicken in
Mulden versickert werden kann. Ein Anschluss an einen Regenwasserkanal ist nicht vorgese-
hen.

Schmutzwasserentsorgung

Am nordwestlichen Plangebietsrand und im weiteren Verlauf in der alten Rheiner Landstral3e
befindet sich eine von der SWO Netz GmbH verlegte Schmutzwasserdruckrohrleitung. In diese
Leitung werden die anfallenden Schmutzwasserabflisse der beiden nordwestlichen Spielhal-
len, der vorhandenen Wohngrundstiicke nordéstlich der Alten Rheiner Landstral3e, der sudli-
chen Spielhalle sowie des suddstlich vorhandenen Gastronomiebetriebes jeweils tber ein

.
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Kleinpumpwerk eingeleitet. Die geringen Schmutzwassermengen kénnen noch mit aufgenom-
men werden. Die weitere Planung des Anschlusses ist mit den Stadtwerken Osnabriick abzu-
stimmen.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmullahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabrtick.

Vorbeugender Brandschutz

Im Zuge der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung wird die Léschwasser-
versorgung entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und — so-
fern moglich — unabhéngige Loschwasserstellen sichergestellt. Die Grundversorgung mit
Loschwasser wird Uber das von den Stadtwerken betriebene Trinkwassernetz sichergestellt.

9 Immissionsschutz
9.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken von der K 306 ,Rheiner LandstralRe“ sowie von der nordlich gele-
genen Bundesautobahn Schallimmissionen ein. Um nachzuweisen, dass dadurch keine unzu-
lassigen Stérungen verursacht werden, wurde eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet (s.
Anlage). Es wird darauf hingewiesen, dass fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errich-
teten baulichen Anlagen im Plangebiet gegeniber den Baulasttragern der Verkehrsanlagen
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden kénnen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Beurteilung wird festgestellt, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 (MI: 60 / 50 dB(A)) sowohl am Tag als auch in der Nacht nicht eingehalten
werden, so dass im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75a (passive)
SchallschutzmaRnahmen festzusetzen sind. Grundsétzlich kénnen diese Uberschreitungen
durch geeignete passive LarmschutzmalRnahmen fir schutzbedurftige Raume, die dem stén-
digen Aufenthalt von Menschen dienen und Vorgaben zur Anordnung/Herrichtung der Aul3en-
wohnbereiche hinreichend bewaéltigt werden. Im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung
wurde ebenfalls der voraussichtlich durch das Plangebiet entstehende Mehrverkehr unter-
sucht. Dieser verursacht zwar Erhéhungen der Beurteilungspegel, jedoch ohne dass es dabei
zu Beurteilungspegeln oberhalb von 70/60 dB(A) kommt. Insgesamt kdnnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden.

9.2 Gewerbelarmlarm

Aufgrund der Larmsituation durch die Emissionen der umliegenden gewerblichen Nutzung an
den vorhandenen bzw. geplanten Geb&uden im Plangebiet wurden diese ebenfalls gutachter-
lich untersucht. Die Uberpriifung der Gewerbelarmsituation ergab, dass sich in keinem der
Teilbereiche der geplanten Nutzung (Mischgebiet) des Plangebietes Beurteilungspegel erge-

.
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ben, die die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag bzw. in der Nacht (bzw. die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm) Uberschreiten. Es sind im parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 75a daher keine Festsetzungen zum Larmschutz bzgl. des Gewerbeldrms
erforderlich und die Erhaltung gesunder Wohnverhéltnisse und der Schutz der Bevélkerung
vor Larmimmissionen sind hier ausreichend gewabhrt.

9.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Der tberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Geréusche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Unzulassige Geruchsimmissio-
nen durch Tierhaltungsanlagen sind nicht zu erwarten. Grof3ere Tierhaltungsanlagen, von de-
nen relevante Geruchsimmissionen ausgehen kénnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhan-
den.

10 Belange des Umweltschutzes
10.1 Umweltpriufung / Umweltprufung

Als Bestandteil dieser Begrindung wurde ein Umweltbericht erarbeitet.

10.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwéagung einstellen zu kénnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffshilanzierung erstellt. Dafiir wurde das
Plangebiet im Bestandsplan zum Umweltbericht in insgesamt 4 Teilbereiche unterteilt. Ein-
griffe sind im Bereich 1 (Offenbodenbereich im Norden) und im Bereich 3 (Grunlandbereich
ndrdlich des Gastronomiebetriebs) zu erwarten. In den Bereichen 2 (Vorhandene Wohngrund-
stiicke) und 4 (Vorhandener Gastronomiebetrieb) sind infolge des Bauleitplanverfahrens keine
weiteren BaumalRnahmen zu erwarten, so dass diese Bereiche als eingriffsneutral zu betrach-
ten sind. Durch die Planung ergibt sich im Bereich 1 (Offenbodenbereich im Norden), ein Ein-
griffsflachenwert von 8.180 Werteinheiten und fur den Bereich 3 (Griinlandbereich) ein Ein-
griffsflachenwert von 3.709 Werteinheiten (Gesamt 11.889 Werteinheiten). Durch Mal3hahmen
innerhalb des Plangebiets, hier vor allem die geplante Entwicklung eines Extensivgriinlands
sowie einer Anpflanzflache im Bereich 1, wird ein Flachenwert von 8.310 Werteinheiten erzielt.
Beim Bereich 3 ergibt sich ein Flachenwert von 883 Werteinheiten.

Bei der Gegeniberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass fur den Bereich 1 eine Kompensation der zu erwartenden Eingriffe im Geltungsbereich
madglich ist. Es verbleibt sogar ein minimaler Kompensationsiiberschuss (negatives Kompen-
sationsdefizit). In den Bereichen 2 und 4 sind infolge des Bauleitplanverfahrens keine weiteren
Baumalnahmen zu erwarten, so dass diese Bereiche als eingriffsneutral zu betrachten sind.
Fur den Bereich 3 ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 2.826 Werteinheiten. Die externe

.
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Kompensation fiir den Teilbereich 3 (gemischte Bauflachen gemaR 9. FNP-Anderung) kann
im Rahmen des ,Kompensationsflachenpools Meyer zu Reckendorf* realisiert werden. Eine
detaillierte Eingriffs- und Kompensationsermittlung und eine konkrete Benennung von Kom-
pensationsflachen werden in dem fur diesen Bereich in Zukunft vorgesehenen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 75b ,E-Ladestation an der alten Rheiner Landstrae“ abgehan-
delt.

10.3 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Ziel der Gemeinde Hasbergen ist es, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu wer-
den. Die Umsetzung entsprechender Klimaschutzprogramme im Hinblick auf die ,Nationale
Klimaschutzinitiative® z.B. bei der Stralenbeleuchtung oder die Aufstellung von Larmaktions-
planen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Luftverunreini-
gung u. . tragen zum Klimaschutz bei.

Als MaRnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels sind im parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75a folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Grof¥flachige Grunflachen und Einhaltung von Abstanden zur Dite sowie dem neuberech-
neten Uberschwemmungsgebiet.

- Entwicklung bzw. Pflege von extensivem Griinland

- Baumpflanzungen auf Stellplatzanlangen und zur nordlichen Plangebietsgrenze

- Dachbegriinung bei Flachdachern

- Versickerung des Oberflachenwassers in Sickermulden

Durch die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen wird die Durchgrinung und Ver-
schattung des Plangebiets geférdert und der Bildung von Hitzeinseln durch groRflachig versie-
gelte Bereiche entgegengewirkt. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass die nicht tiberbau-
ten Flachen der Baugrundstiicke Grunflachen sein missen, soweit sie nicht flr eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind (8 9 Abs. 2 NBauO). Grunflachen werden durch naturbe-
lassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griiner Charakter"). Dies
schliel3t Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen.
Grol¥flachige Schottergarten / Schotterflachen sind demnach keine Griinflachen. (Niedersach-
sisches Oberverwaltungsgericht, Beschluss vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22)).

Durch die vorgesehene Festsetzung zur Begriinung von Dachflachen im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan kdnnen mikroklimatische Verédnderungen reduziert und Nieder-
schlagsabflussspitzen begrenzt werden. Es kdnnen die offentlichen Entwasserungssysteme

.
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entlastet und Staub und Schadstoffe aus der Luft gefiltert werden. Zudem tragt eine Dachbe-
grinung zu einer Verbesserung des Raumklimas der direkt darunterliegenden Rdume bei, da
die Verdunstung des gespeicherten Regenwassers im Sommer zu einer Abkihlung fihrt. Im
Winter lasst sich der Heizbedarf des Gebaudes zudem durch die isolierende Wirkung der
Dachbegriinung senken. Im Ubrigen kann eine Dachbegriinung auch zu einer Verlangerung
der Lebensdauer der Dachabdichtung beitragen (u.a. durch Absorbieren schéadlicher UV-
Strahlungen).

Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen kann hier nicht vermieden werden. Allerdings soll
diese durch die eingeschrankten Festsetzungen im Bebauungsplan und das vorsehen grof3-
flachiger, zusammenhangender Grinflachen nur sehr eingeschréankt ermdglich werden. Durch
die vorgenenannten Festsetzungen sollen im Plangebiet aul3erdem verschiedene Maf3nah-
men zur Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels vorgesehen werden. Aus diesem
Grund kommt die Gemeinde Hasbergen zu dem Ergebnis, dass die Belange des Klimaschut-
zes im Rahmen dieser Bauleitplanung angemessen bertcksichtigt wurden.

10.4 Nutzung erneuerbarer Energien

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem globalen Klimaschutz steht die Nutzung erneuer-
barer Energien, die auch von der Gemeinde Hasbergen angestrebt wird. Insbesondere die
Nutzung von Solarenergie wird den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht.

Nach dem Solardachkataster des Landkreises Osnabriick (www.solardachkataster-lkos.de),
aufgerufen am 26.05.2023 sind im Bereich der alten ,Rheiner Landstral3e” (sehr) gute Voraus-
setzungen fUr eine Solarenergienutzung gegeben. Die meisten der vorhandenen Gebaude in
der Nachbarschaft weisen sowohl fur Photovoltaik als auch flir Solarthermie eine ,hohe Ein-
strahlung® auf.

Die Pflicht zur Ausstattung von Dachflachen mit Solarenergieanalgen ist bereits gesetzlich
normiert, weshalb es diesbeziiglich keiner weiteren Festsetzung im Bebauungsplan bedarf.
Der § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) schreibt u.a. vor, dass bei Uberwie-
gend gewerblich genutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen,
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszu-
statten sind. Alternativ kbnnen auch Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie
installiert werden. Weiterhin ist bei der Errichtung eines offenen Parkplatzes oder Parkdecks
mit mehr als 50 Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine solche Nutzung geeigneten
Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Ausgenom-
men von der Verpflichtung sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen &ffentli-
cher StrafRen angeordnet sind und die dem 6&ffentlichen Verkehr gewidmet sind. Die Gemeinde
Hasbergen begrif3t ausdriicklich die Ausstattung von Geb&uden sowie offenen Parkplatzen
und Parkdecks mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung Uber das in der niedersachsi-
schen Bauordnung festgeschriebene Mindestmalf3 hinaus.
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10.5 Artenschutz

Zur Berticksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im Rah-
men der Umweltprifung erarbeitet worden, die im Artenschutzbeitrag dokumentiert wurden.
Nach derzeitiger Einschatzung ist davon auszugehen, dass eine Erflllung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fiur Brutvogel unter Berticksichtigung der
Vermeidungsmalhahmen (Bauzeitenregelung) vermieden werden kann.

10.6 FFH-Vertraglichkeitsprifung

Nach 8§ 34 BNatSchG sind: (1) ,Projekte (...) vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu tberprifen, wenn sie
einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintrdchtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen. ..."
Bei dem hier vorliegenden Vorhaben besteht, durch die N&dhe zum §stlich gelegenen FFH-
Gebiet ,Dite (mit Nebenbachen)“ eine solche Eignungsmadglichkeit, so dass die Vorschriften
des Bundesnaturschutzgesetzes nach 8§ 34 und (bzw. § 26 NNatSchG) anzuwenden sind.
Durch die unmittelbare Randlage des geplanten Mischgebietes kdnnen erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht offensichtlich ausgeschlossen werden. Entsprechend der Abstimmungen mit
der Unteren Naturschutzbehorde ist daher eine Vertraglichkeitsprifung des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen durchzufihren.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass nach gutachterlicher Einschat-
zung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzwecks des
Natura 2000-Gebietes ,Dute (mit Nebenbachen)“ 3613-332 / 334 durch die vorhabenspezifi-
schen Wirkfaktoren zu erwarten sind.

10.7 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Hasbergen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen berlicksichtigt wer-
den. Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguiter ist im Umweltbericht im Ein-
zelnen dokumentiert.

11 Abschliel3ende Erlauterungen
11.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabrtick (Stand: 2023) sind weder im Plange-
biet noch in der naheren Umgebung Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen ver-
zeichnet.

Maf3nahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind, wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kandlen, sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Osnabriick zu
melden bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffélligkeiten nach Farbe,
Geruch usw. im Boden oder in Baukérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens

.
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oder des Baukodrpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Landkreis Osnabriick
— Untere Abfallbehérde — unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauher-
ren zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine ordnungsgemaéalie und schadlose Entsorgung
verunreinigter Bauabfalle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die
Untere Bodenschutz-/Abfallbehérde des Landkreises Osnabriick zu beteiligen. Gegebenen-
falls sind aus vorgenannten Griinden Untersuchungen auf schadliche Bodenveranderungen
oder der vorhandenen Geb&audesubstanz notwendig.

11.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchéologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

11.3 Grundwasserschutz

Sofern im Zuge der Bauarbeiten eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist zu berlicksich-
tigen, dass hierfiir ab einer taglichen Entnahmemenge von 10 m3 eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich ist.
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans ,Zwischen A 30, alter Rheiner LandestraRe und
Dute® einschlief3lich der Begriindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Ge-
meinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 11.03.2024
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Desmarowitz

Desmarowitz

Diese Begriindung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplans hat gemaR § 5 Abs. 5 dem
Feststellungsbeschluss vom 11.03.2024 zugrunde gelegen.

Blrgermeister
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