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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Gaste zwischen Bundesautobahn 30, der alten ,Rheiner Land-
stralle” und der Dite. Das Plangebiet stellt derzeit unbeplanten Au3enbereich dar gemaf § 35
BauGB dar. Neben derzeit unbebaut und brachliegenden Flachen umfasst das Plangebiet au-
Rerdem drei freistehende Wohngebaude sowie einen Gastronomiebetrieb an der K 306 ,Rhei-
ner Landstralle“. Die Gemeinde Hasbergen beabsichtigt bereits seit vielen Jahren, das Plan-
gebiet stadtebaulich zu ordnen und die standortgerechte Entwicklung planungsrechtlich zu si-
chern.

Fiur das Plangebiet bestehen konkrete Absichten zur Errichtung von E-Ladestationen sowie
eines Hotels. Um die stadtebauliche Umsetzbarkeit dieser Planung zu prifen und die beson-
deren stadtebaulichen, verkehrlichen, wasserwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Rah-
menbedingungen bewerten zu kdnnen, wurde im Vorfeld eine stadtebauliche Voruntersu-
chung durchgefiihrt. In dieser wurde die grundsatzliche Machbarkeit/Umsetzbarkeit dieser Pla-
nung geprift und bestatigt. Die Einschatzung basiert auch auf einer ersten Vorabstimmung
mit den im wesentlichen betroffenen Fachbehérden sowie der unmittelbar angrenzenden Stadt
Osnabrtick.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft (,weil3e Flache*) dargestellt. GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da sich die Gebietsausweisung kiinftig
andern soll, besteht in diesem Zusammenhang das Erfordernis, eine Flachennutzungsplanan-
derung im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchzufihren.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes weist eine Grof3e von ca. 15.410 m2 auf.

Die FNP-Anderung schlieRt weitere Grundstiicke im Siiden (Griinland; vorhandener Gastro-
nomiebetrieb) und die StraRenparzellen im Stidwesten mit ein und hat eine Gré3e von ca. 2,4
ha.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiter
konnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
bertcksichtigen.
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Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behorden (8 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt. Die Behoérden wurden im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchun-
gen unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kennt-
nis genommen bzw. im weiteren Verfahren bericksichtigt.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hasbergen sieht fiir den gesam-
ten Geltungsbereich die Darstellung von Gemischten Bauflachen vor.

Aufgrund der groRReren Detailschéarfe wird bei der Eingriffs- und Kompensationsermittlung in
diesem Umweltbericht fir den ndrdlichen Bereich auf die Festsetzungen des im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 75a ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstraflie und
Dute” der Gemeinde Hasbergen zurtickgegriffen.

Der B-Plan Nr. 75a sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich B-Plan): ca. 15.410 m?

- Mischgebiet 1 (MI-1), GRZ 0,3 (vorhanden) ca. 7.310 m?
(davon private Grunflache: ca. 3.310 m?)

- Mischgebiet 2 (MI-2), GRZ 0,6 ca. 8.100 mz

(davon private Grunflache/MaRRnahmenflache: ca. 4.280 mz;
zu erwartende Versiegelung: ca. 3.820 m?)

Der FNP-Anderungsbereich umfasst dariiber hinaus die Stralenparzelle im Westen (,Alte
Rheiner LandstralRe”, ca. 3.325 m?2) und einen vorhandenen Gastronomiebetrieb im Siden
(2.020 m2). Da hier keine Anderungen zu erwarten sind, konnen diese Bereich vernachlassigt
werden.

Des Weiteren beinhaltet der FNP-Anderungsbereich eine Griinlandflache, die nérdlich an den
vorhandenen Gastronomiebetrieb angrenzt (3.220 m?). Fir diesen Bereich ist kunftig die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 75b ,E-Ladestation an der alten Rhei-
ner Landstral3e“ vorgesehen.

Grole Teile des Geltungsbereiches werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens lediglich
an die vorhandenen Nutzungen angepasst. Hier sind keine Anderungen vorgesehen (Bereiche
ohne Bewertung, sh. Eingriffs- und Kompensationsermittlung, Kap. 11.3).

Eine zusatzliche Versieglung ist in Teilen von Mischgebiet 2 (sh. stadtebauliche Werte zu B-
Plan Nr. 75a, oben) und auf der zuvor genannten Grunlandflache maoglich.
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1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwéagen.

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem globalen Klimaschutz steht die Nutzung erneuer-
barer Energien, die auch von der Gemeinde Hasbergen angestrebt wird. Insbesondere die
Nutzung von Solarenergie wird den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht.

Nach dem Solardachkataster des Landkreises Osnabriick (www.solardachkataster-lkos.de),
aufgerufen am 26.05.2023 sind im Bereich der alten ,Rheiner Landstral3e” (sehr) gute Voraus-
setzungen fur eine Solarenergienutzung gegeben. Die meisten der vorhandenen Gebaude in
der Nachbarschaft weisen sowohl fir Photovoltaik als auch fir Solarthermie eine ,hohe Ein-
strahlung” auf.

Da die Pflicht zur Ausstattung von Dachflachen sowie Parkplatzen und Parkdecks durch den
§ 32a NBauO rechtlich normiert sind, sieht die Gemeinde Hasbergen hier keinen weiteren
Bedarf fUr eine Festsetzung zur Installation von Solarenergieanlagen. Ein Hinweis zur Berick-
sichtigung des 8 32a NBauO ist auf der Planzeichnung vorhanden. Die Ausstattung von Ge-
bauden sowie offenen Parkplatzen und Parkdecks mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeu-
gung Uber das in der niedersachsischen Bauordnung festgeschriebene Mindestmalf? hinaus,
wird ausdrtcklich von der Gemeinde Hasbergen begrifit.

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

\ Bestandbeschreibung und —bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

Wirkungsprognose |

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kap. 0) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten.
Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich be-
trachtet, fahrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist
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davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (« Funktions-
bereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltglter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

Umweltmalnahmen

Zu den umweltrelevanten MalRnahmen gehoren:
VermeidungsmalRnahmen (inkl. SchutzmalRnahmen),
Verminderungsmafinahmen,

AusgleichsmalRnahmen (inkl. Ersatzmaflinahmen) bzw.
MalRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmafRnahmen kénnen z.B. gehdren: Artenkontrollen,
Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen von
KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der
Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkun-
gen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren (STUER B. & SAILER A. 2004).

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemal 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich) und von Mal3nahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kom-
pensationsmaflinahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal3 Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten (Alternativen) zu beriicksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
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konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 0 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<*.

‘ Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen
(,weiRe Flache®). Somit stehen der Flachenentwicklung keine regionalplanerischen Zielset-
zungen entgegen.

Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

Flachennutzungsplan (FNP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft (,weil3e Flache*) dargestellt. GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da fur das Plangebiet im Rahmen des
parallel in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 75a kiinftig ein Mischgebiet ausgewiesen wer-
den soll, besteht in diesem Zusammenhang das Erfordernis, die hier vorgelegte Flachennut-
zungsplananderung im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Der FNP-Anderungsbereich umfasst neben dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 75a eine
StraRenparzelle im Westen (,Alte Rheiner LandstralRe®) und einen vorhandenen Gastronomie-
betrieb im Stden und eine Grinlandflache, die nérdlich an den vorhandenen Gastronomiebe-
trieb angrenzt.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Fur den Landkreis Osnabriick liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 2023 vor.
Nachfolgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen des LRP. Aussagen
zu den abiotischen Schutzgitern und zum Landschaftsbild werden, sofern vorhanden, an ent-
sprechender Stelle dieses Umweltberichts beriicksichtigt.
¢ InderKarte 1,Schutzgut Arten und Biotope* wird das Plangebiet als Biotoptyp mit sehr
geringer Bedeutung dargestellt. Als ,wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigungen und
Gefahrdungen® wird eine ,akustische Beeintrachtigung entlang von StralRen > 10.000
KfZ / Tag (300 m)“ angegeben (BAB 30).

1 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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¢ In der Karte 2 ,Schutzgut Landschaftsbild“ wird dem Plangebiet eine mittlere Bedeu-
tung zugewiesen. Als ,wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigungen und Gefahrdun-
gen“ wird eine ,akustische Beeintrachtigung entlang von Stra’en > 10.000 KfZ / Tag
(300 m)* angegeben (BAB 30).

o Gemal der Karte 3a ,Schutzgut Boden® liegen im Norden des Plangebietes ,Béden
kulturhistorischer Bedeutung“ (Plaggenesch) und im Stidosten ,Béden mit hoher natur-
licher Bodenfruchtbarkeit vor.

¢ Inder Karte 3a2 ,Schutzgut Boden Bodenfunktionsbewertung® ist fur den Stidosten des
Plangebietes eine ,regional hohe Schutzwirdigkeit* verzeichnet.

¢ |n der Karte 3b ,Schutzgut Wasser* sind fiir einen Streifen im Osten des Plangebietes
.Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention” (Bereiche
mit auenangepasster Nutzung) verzeichnet.

¢ Gemal Karte 4a ,Schutzgut Klima und Luft® liegt das Plangebiet innerhalb eines po-
tenziellen Emissionsbereichs (Verkehr 100 m, Gewerbe-/Industrie 500 m). Stidwestlich
angrenzend werden als Emissionsquellen ,Industrie- / Gewerbeflachen innerhalb eines
Wirkraumes* bzw. ,Bioklimatisch und / oder lufthygienisch belastete Siedlungsgebiete*
dargestellt.

e |n der Karte 4b ,Lokalklima“ wird fiir den Bereich des vorhandenen Gastronomiebetrie-
bes im Sitiden des Plangebietes und fur die stdwestlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Flachen mit 70-100 % ein Versiegelungsgrad angegeben, der eine poten-
tielle Uberwarmungsintensitat darstellt.

¢ |n der Karte 5a ,Zielkonzept wird flr einen Streifen im Osten des Plangebietes eine
»Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iberwiegend hoher Bedeutung flr Ar-
ten und Biotope und sehr hoher bis hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima/Luft* angegeben. Das Ubrige Plangebiet ist der Zielkategorie ,Um-
weltvertragliche Nutzung in allen Gibrigen Gebieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer
Bedeutung fur alle Schutzguter® zugeordnet.

¢ In der Karte 5b ,Biotopverbund® wird fir das Plangebiet keine Darstellung getroffen.

¢ In der Karte 6 ,Umsetzung des Zielkonzepts* wird flr einen Streifen entlang der Dite
ein ,Schwerpunktbereich zur Umsetzung von Malinahmen zur Auen- und FlieRgewas-
serentwicklung dargestellt. Dieser Bereich iberschneidet sich nur auf Hohe des Griin-
landes (noérdlich des vorhandenen Gastronomiebetriebes) mit dem Geltungsbereich.

Landschaftsplan (LP):
Ein Landschaftsplan ist fiir das Plangebiet nicht vorhanden.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7c
BauGB)

Durch die teilweise Nutzung als Wohnbauflache und als Gastronomiebetrieb hat das Plange-
biet eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. Diese Nutzungen sind nicht von
einer Veranderung betroffen.

Der Ubrige Geltungsbereich hat eine durchschnittliche / untergeordnete Bedeutung fir den
Menschen.
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Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerausche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Unzulassige Geruchsimmissio-
nen durch Tierhaltungsanlagen sind nicht zu erwarten. Groé3ere Tierhaltungsanlagen, von de-
nen relevante Geruchsimmissionen ausgehen kénnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhan-
den.

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist der Bereich aufgrund der Vorbelastungen durch Stra-
Ren und der fehlenden Wegebeziehungen nur bedingt nutzbar.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -
objekte (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z.B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im Oktober 2022 auf der Grundlage der
zur Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit
Hilfe des Kartierschliissels nach v. DRACHENFELS (2021) durchgefihrt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, CLOPPENBURG, VECHTA
2016).

Die Bestandsdarstellung (vgl. Anhang Kap. 11.5) enthélt die jeweiligen Buchstabenkombinati-
onen der Biotoptypen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

2.13.1a Baumgruppe HBE (Kronentraufbereich/Erhalt/ keine Anderung)  ohne Bewertung
Baumgruppe aus mehrstammigen Winter-Linden im nérdlichen Teilabschnitt der westlich an-
grenzenden ,Alten Rheiner Landstrafl’e“ mit Stammdurchmessern von 15-30 cm auf Hohe des
Offenbodenbereichs (Biotop 7.9.6 DOZ). Die sudlich gelegene Linde weist einen Stammdurch-
messer von 60 cm auf.

Die Baumgruppe befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches, die Kronentraufbereiche ra-
gen jedoch in den Geltungsbereich. Die Baumgruppe (inkl. Kronentraufbereiche) ist nicht von
einer Uberplanung betroffen (Bereich ohne Bewertung).

2.13.1b Baumgruppe HBE Wertfaktor 2,0
Baumgruppe aus Eingriffigem Weil3dorn (Stammdurchmesser 30-40 cm) und RoR3-Kastanie
(Stammdurchmesser 30-40 cm). Eine Winter-Linde (Stammdurchmesser 60 cm) steht im
Randbereich des sudlich angrenzenden Ziergartens und ragt mit ihnrem Kronentraufbereich in
die Baumgruppe.

2.13.1c Baumgruppe HBE (Kronentraufbereich) ohne Bewertung
Baumgruppe aus Winter-Linden in Teilabschnitten der westlich angrenzenden ,Alten Rheiner
Landstral’e” mit Stammdurchmessern von 25-70 cm im sidlichen Geltungsbereich auf Héhe
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des Grunlandes (Biotop 9.6 Gl). Die Stamme weisen haufig eine dichte Stammbeastung durch
Wasserreiser auf. Die betroffenen Baume befinden sich in der Stral3enparzelle und somit au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 75a. Sie wurden bereits im Zuge der sudlichen
angrenzenden Planung (Bebauungsplan Nr. 69.1 ,Gewerbegebiet an der alten Rheiner Land-
stralle®; 2019) verlustig gerechnet.

2.13.1d Baumgruppe HBE Wertfaktor 2,0
Im stdlichen Bereich (zwischen vorhandenem Gastronomiebetrieb und Griinland) steht eine
weitere Winter-Linde unter der sich etwas Strauchunterwuchs aus Schlehen befindet.

7.9.6 Sonstiger Offenbodenbereich DOZ Wertfaktor 1,0
Im nérdlichen Plangebiet befindet sich parallel zur Trasse der BAB A 1 ein Bereich einer ehe-
maligen und nunmehr vollstandig abgerdumten Baumschule. Bei dieser Flache handelt es sich
um einen Offenbodenbereich mit stellenweisem Grasaufwuchs.

9.6 Artenarmes Intensivgrinland Gl (teilw. Erhalt) Wertfaktor 1,3
Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine kleinere Grunlandflache. Die Flache
wird aktuell offensichtlich nicht genutzt und stellt sich als mehr oder weniger artenarmes, von
SuRgrasern dominiertes Grinland dar, welches einen nur geringen Anteil stickstoffliebender
Krautarten aufweist. Der Griinlandbereich wurde wahrscheinlich als Weide genutzt.

12.3.2 Siedlungsgehdlz aus tberwiegend nicht heimischen Baumarten HSN

(Erhalt/ keine Anderung) ohne Bewertung
Im hinteren Bereich der Hausgarten finden sich flachige Gehoélzbestande mit mittelaltem
Baumbestand aus vorwiegend Nadelholz (Fichte und Larche) und einigen Laubbaumen (Berg-
ahorn und Buche). Die Bestande sind wenig strukturiert, die Stamme weisen Stammdurch-
messer zwischen 15 und 40 cm auf.

Das Siedlungsgeholz ist nicht von einer Uberplanung betroffen (Bereich ohne Bewertung).

12.4.2 Baumreihe des Siedlungsbereichs aus nicht heimischen Baumarten HEA

(Erhalt/ keine Anderung) ohne Bewertung
Im hinteren dstlichen Bereich der Grinlandflache im stdlichen Plangebiet befindet sich eine
Baumreihe aus Blaufichten. Die ca. 5 Meter hohen, aufgeasteten Gehdlze weisen Stamm-
durchmesser von ca. 20 — 25 cm auf.

Die Baumreihe ist nicht von einer Uberplanung betroffen (Bereich ohne Bewertung).

12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten PHZ (Erhalt/ keine Anderung) ohne Bewertung
Die im Plangebiet liegenden Hausgarten sind hauptsachlich durch Ziergehdlze und Zierhecken
(Koniferen, Laubgehdlze) sowie Scherrasen mit geringem Anteil an heimischer Flora gekenn-
zeichnet. Nur teilweise sind die Garten durch einzelne Obstbdume und Laubgehdblze reicher
strukturiert.

Die Hausgéarten sind nicht von einer Uberplanung betroffen (Bereich ohne Bewertung).

13. 11 Gewerbekomplex OG (Erhalt/ keine Anderung) ohne Bewertung
Hierbei handelt es sich um den vorhandenen Gastronomiebetrieb im Siden des Geltungsbe-
reichs. Der Gewerbekomplex inkl. einer kleinen ¢stlich befindlichen Griunflache ist nicht von
einer Uberplanung betroffen (Bereich ohne Bewertung).
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Angrenzende Bereiche

Im Norden direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich die Bundesautobahn BAB 30.
Im Stdwesten befindet sich eine StralRenverkehrsflache (Alte Rheiner Landstraf3e) und daran
angrenzend drei Spielhallen mit den dazugehérigen Parkplatzen und Freiflachen.

Im Siden befindet sich mit der Rheiner Landstrafl3e — K 306 eine mehrspurige Stral3e.

Im Osten verlauft mit der Dite ein FlieRgewasser mit begleitenden Uferstaudenfluren und teil-
weise jingeren Gehdlzen und daran anschlieend eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:

e Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen/ Faunapotential

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Liste Pflanzen- und Tierarten / Rote Liste Biotoptypen:
Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden der Kommune auch nicht im Rah-

men der Behérdenanhorung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB (vgl. Kap.1.2) mitgeteilt. Im Rahmen der
Biotopkartierung ergaben sich keine zufélligen Funde von Rote Listen Arten.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Es liegen keine Angaben bzgl. des Vorkommens besonders bedeutsamer, schitzenswerter

oder geschiitzter Tierarten fir den Bereich des Plangebietes vor. Aus der Beteiligung der Be-
hérden nach § 4 Abs. 1 (vgl. Kap.1.2) ergaben sich keine Hinweise, die das Vorkommen von
streng geschitzten Arten vermuten lassen.

Die vorhandenen Biotopstrukturen (lineare Gehoélzstrukturen, Hausgéarten/ Siedlungsgehdlze,
kleinflachiges Intensivgriinland, Halbruderale Gras-/ Staudenflur/fehemaliges Baumschulge-
lande) stellen in der Regel allgemein bedeutsame Lebensraume fir Tiere dar. Die intensive
Nutzung und anthropogen starke Uberformung der betroffenen und direkt angrenzenden
Flachen im Bereich des Plangebiets/ Eingriffsvorhabens, die bestehenden angrenzenden
Wohn-/ Gewerbebereiche/ Siedlung und der Betrieb der angrenzenden StralRen (,Rheiner
Landstraf3e/K306) und insbesondere der Betrieb der der BAB A 30 sind als sehr hohe
Beeintrachtigung/ Vorbelastung (Kollisionsgefahr, Larm, visuelle Beeintrachtigung,
Zerschneidungswirkung) faunistischer Habitatqualitaten, im Besonderen der Avifauna,
einzustufen. Bedeutsame faunistische Funktionsrdume oder -beziehungen sind aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebiets in Verbindung mit der Vorbelastung, der Lage und derzei-
tigen Nutzung sowie der FlachengrofR3e nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Auch die
Ergebnisse der durchgefiihrten faunistischen Potenzialanalyse zur Beurteilung des potenziell
vorhandenen Artspektrums weisen nicht auf besonders bedeutsame Funktionen oder —
beziehungen fur die zu erwartenden Artgruppen im Plangebiet hin. Gemald Map-Server der
Umweltverwaltung (NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN 2023) sind im Plangebiet und im
unmittelbaren Umfeld keine bedeutenden Flachen fir die Fauna vorhanden. Die Strukturen an
den vorhandenen Gebauden und die alteren Gehoélze innerhalb des Plangebietes und in den
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umgebenden und randstéandigen Gehdlzstrukturen bieten prinzipiell Potenzial als Quartier-
standort (Fortpflanzungs-/Ruhestatte) fur Fledermause (hier: insbesondere altere Laubge-
hdlze mit Stammdurchmessern > 30 cm) und als Nistplatzbereich fiir verbreitete européische
Brutvogelarten der Siedlungsbereiche und strukturierten Agrarlandschaft. Die Freiflachen wei-
sen grundsatzlich eine allgemeine Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate und Brutplatz-
angebote) fur europaische Vogelarten sowie weitere Tierarten ohne besondere 6kologische
Anspriche auf. Im Zuge des Artenschutzbeitrages zur vorliegenden Planung fand eine Orts-
begehung und eine faunistische Potenzialbetroffenheitsanalyse zur Beurteilung des potenziell
vorhandenen Artspektrums statt. Im Artenschutzbeitrag (IPW 2023) werden die Ergebnisse
dieser Prifungen und Untersuchungen benannt. Im Ergebnis dieser Potenzialanalyse und
Relevanzprifung kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung kein
Tierlebensraum hoher oder sehr hoher Bedeutung und kein Bereich mit besonderer
Bedeutung fir faunistischer Funktionen betroffen wird und somit die Lebensraumfunktionen
uber die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen erfolgen kann.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Direkt 6stlich des Plangebietes flie3t die Dite. Diese ist Bestandteil des FFH-Gebietes "Dite
mit Nebenbachen" (EU-Kennzahl: 3613-332). Die Diite ist dartiber hinaus im Zuge der Umset-
zung in nationales Recht als Naturschutzgebiet sichergestellt worden (Einstweilige Sicherstel-
lung des geplanten Naturschutzgebietes ,Aue der Dite mit Nebengewassern®). Die Ausdeh-
nung des geplanten Naturschutzgebiets geht lber die Abgrenzung des FFH-Gebiets hinaus
(sh. Plan im Anhang, Kap. 11.5)

Weitere planungsrelevante Schutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

Zusammenfassend ist fest zu halten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. dem Erhalt der Biodiversitat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgtitern gehéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache ‘

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass das Plangebiet im siidlichen Bereich
mit dem vorhandenen Gastronomiebetrieb bereits versiegelte Bereiche aufweist. Im mittleren
Bereich entlang der ,Alten Rheiner LandstraRe® befinden sich dartber hinaus 3 Wohnge-
baude.

Die fir eine Uberplanung angedachten Flachen stellen sich weitgehend als Freiflachen dar.
Dabei handelt es sich um eine ehemalige und nunmehr vollstandig abgeraumte Baumschule
und einen Griunlandbereich.

Boden

Im Plangebiet befinden sich nach Darstellung des NIBIS-Kartenserver des LBEG (NIBIS-Kar-
tenserver 2017a) folgende Bodentypen.
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Fur einen Grol3teil des Geltungsbereiches im Norden (entspricht etwa den Teilbereichen 1 und
2, vgl. Bestandsplan in Kap. 11.5) wird ,Mittlerer Brauner Plaggenesch unterlagert von Podsol“
dargestellt. Der Plaggenesch ist aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Bedeutung und seiner
hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit in der Karte ,Suchraume fir schutzwiirdige Béden®
(NIBIS-Kartenserver 2017b) verzeichnet.

Fur den restlichen Geltungsbereich im Stiden (entspricht etwa den Teilbereichen 3 und 4, vgl.
Bestandsplan in Kap. 11.5) wird ,Tiefer Gley“ dargestellt. In diesem Bereich stellt der NIBIS-
Kartenserver keine besondere Schutzwirdigkeit dar.

Der Landschaftsrahmenplan (2023, vgl. Kap. 2.2) grenzt die Flachen etwas abweichend ab.
Hier sind gemal der Karte 3a ,Schutzgut Boden® im Norden in einem Streifen entlang der
Autobahn ,Bdden kulturhistorischer Bedeutung“ (Plaggenesch) und auf einer Dreiecksflache
im Sudosten zur Dite hin ,Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit” dargestellt. Fir
den Sudosten ist dartber hinaus in der Karte 3a2 ,Bodenfunktionsbewertung® eine ,regional
hohe Schutzwirdigkeit“ verzeichnet.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (NIBIS-Kartenserver 2017c) werden innerhalb des Plangebietes
keine Altlastenstandorte dargestellt.

Wasser ‘

Oberflachengewasser: Das Plangebiet beinhaltet keine Oberflachengewéasser. Die Diite (Ge-
wasser Il. Ordnung) befindet sich im sldlichen Bereich unmittelbar 6stlich des Geltungsbe-
reichs, im noérdlichen Geltungsbereich betragt der Abstand im Mittel etwa 25 m. Die Dute ist
Bestandteil des FFH-Gebietes "Dite mit Nebenbéchen" (EU-Kennzahl: 3613-332).
Grundwasser: Gemafd NIBIS-Kartenserver liegt die Grundwasserneubildungsrate in einem
Grol3teil des Plangebietes bei >300-350 mm/a, im stiddstlichen Untersuchungsgebiet in einem
ca. 30 m breiten Streifen entlang der Diite bei >250-300 mm/a und in einem kleinen Teilbereich
im aulersten Suden bei > 200-250 mm/a.

Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand
der ,Anwendung der RLBP bei Strallenbauprojekten in Niedersachsen* (NIEDERSACHSISCHE
LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR 2011). Dabei nehmen Grundwasserneubil-
dungsraten > 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten < 250
mm/a eine allgemeine Bedeutung. Somit liegt fast im gesamten Plangebiet eine besondere
Bedeutung in Bezug auf die Grundwasserneubildung vor.

Gemall den Angaben des NIBIS-Kartenserver zur Lage der Grundwasseroberflache (NIBIS-
Kartenserver 2017d) ist im Plangebiet aufgrund von Festgestein im Untergrund kein Grund-
wasserstand festzustellen. Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten
wird als ,mittel“ angegeben, woraus insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit des Grundwas-
sers gegenilber Schadstoffeintrédgen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten.
Uberschwemmungsgebiete: Im duRersten Siidosten des Plangebietes ragt das gesetzlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Dite (8§ 78b WHG) leicht in den Geltungsbereich.
Dartber hinaus befinden sich im dstlichen Geltungsbereich gréRere Flachen der
Neuberechnung des Uberschwemmungsgebietes der Diite vom 03.11.2021 (sh. nachrichtli-
che Darstellung im Bestandsplan, Kap. 11.5).

Der Landschaftsrahmenplan (2023) stellt fiir einen Streifen entlang der Dite im Osten des
Plangebietes ,Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention®
(Bereiche mit auenangepasster Nutzung) dar (vgl. Kap. 2.2.
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In Bezug auf das Schutzgut Wasser liegen mit dem Uberschwemmungsgebiet und der an-
grenzenden Dute Bereiche mit besonderer Bedeutung im Plangebiet bzw. in Benachbarung
des Plangebietes vor.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung ‘

Die von einer Uberplanung betroffenen Flachen in Teilbereich 1 und Teilbereich 3 (sh. Be-
standsplan Kap. 11.5) stellen sich als Freilandbiotope (Offenbodenbereich, Grinland) dar. Da-
bei handelt es sich um kaltluftproduzierende Funktionselemente des Naturhaushalts. Gehdlz-
bestande, die der Frischluftproduktion dienen kénnten, sind nicht in nennenswertem Umfang
von einer Uberplanung betroffen.

Kaltluftproduzierende Flachen weisen dann eine besondere Bedeutung auf, wenn sie eine ge-
wisse Grol3e aufweisen und die Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen (gréf3ere Siedlungs-
bereiche mit hohen Versiegelungsgraden) temperaturausgleichend wirken kann. Hierzu muss
die Kaltluft Gber Abflussbahnen zu den Wirkrdumen transportiert werden. Bei dem Plangebiet
und seinem néheren Umfeld handelt es sich jedoch um keinen thermisch belasteten Sied-
lungsbereich.

Gemal Karte 4a ,Schutzgut Klima und Luft“ des Landschaftsrahmenplanes (2023) liegt das
Plangebiet innerhalb eines potenziellen Emissionsbereichs (Verkehr 100 m, Gewerbe-/Indust-
rie 500 m). Sudwestlich angrenzend werden als Emissionsquellen ,Industrie- / Gewerbefla-
chen innerhalb eines Wirkraumes® bzw. ,Bioklimatisch und / oder lufthygienisch belastete
Siedlungsgebiete” dargestellt. In der Karte 4b ,Lokalklima“ wird fir den Bereich des vorhande-
nen Gastronomiebetriebes im Sitiden des Plangebiet und fir die stidwestlich an den Geltungs-
bereich angrenzenden Flachen mit 70-100 % ein Versiegelungsgrad angegeben, der eine po-
tentielle Uberwarmungsintensitat darstellt.

3.4 Landschaft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Autobahnanschlussstelle Hasbergen-Gaste, unmittel-
bar sudlich an die Trasse der BAB A 30 angrenzend.

Der nordliche von einer Uberplanung betroffene Bereich (entspricht Teilbereich 1, sh. Be-
standsplan, Kap. 11.5) hat aufgrund der fehlenden Vegetation und der Vorbelastung durch die
direkt angrenzende Autobahn eine untergeordnete Bedeutung aus Landschaftsbildsicht. Le-
diglich die im westlichen Randbereich befindlichen Winter-Linden weisen eine [aufgrund der
eher geringen Vitalitat] eingeschréankte Rolle als gliederndes Landschaftselement auf.

Die sudlich anschlieBenden nicht von einer Uberplanung betroffenen Wohngrundstiicke (ent-
spricht Teilbereich 2) weisen in Verbindung mit den dazugehdrigen Hausgarten/Freiflachen
eine mittlere Bedeutung aus Landschaftsbildsicht auf.

Die weiter sidlich befindliche nur im westlichen Randbereich von einer Uberplanung be-
troffene Grinlandflache (entspricht Teilbereich 3) weist eine mittlere Bedeutung fir das Land-
schaftsbild auf. Die in den Randbereichen befindlichen Gehdlzbestande haben eine Funktion
als gliedernde Landschaftselemente.

Der ganz im Suden liegende Gastronomiebetrieb (entspricht Teilbereich 4) mit den dazugeho-
rigen Parkplatzen nimmt keine positiven Funktionen aus Landschaftsbildsicht wahr. In diesem
Bereich ist im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine Verdnderung vorgesehen.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und fallt lediglich leicht in dstliche Richtung ab.
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Die nordliche, westliche und stdliche Umgebung ist durch die vorhandenen Straf3en (BAB 30
und K 306 - Rheiner Landstral3e) und die vorhandenen Spielhallen vorbelastet. Der Osten ist
durch die Dite und die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gepréagt und weist im
Zusammenspiel der Nutzungen eine mittlere bis hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.

In der Karte 2 ,Schutzgut Landschaftsbild“ des Landschaftsrahmenplanes (2023) wird dem
Plangebiet eine mittlere Bedeutung zugewiesen. Als ,wesentliche Uberlagernde Beeintrachti-
gung und Gefahrdung® wird eine ,akustische Beeintrachtigung entlang von Strafen > 10.000
KfZ / Tag (300 m)“ angegeben (BAB 30).

3.5 Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Im Plangebiet sind Wohngrundstiicke und ein vorhandener Gastronomiebetrieb vorhanden,
welche als Sachgtiter angesehen werden kénnen.

Der im Norden des Plangebietes vorhandene Plaggenesch ist als Kulturgut einzustufen.
Vorkommen weiterer Sachgtter und von Kulturgitern sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw.
bekannt.

3.6 Européaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Ostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Dite (mit Nebenbachen)“. Im siidlichen
Bereich verlauft die Dute unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs, im nérdlichen Geltungsbe-
reich betragt der Abstand im Mittel etwa 25 m.

Bei dem Bereich handelt es sich (in etwas abweichender Abgrenzung) gleichzeitig um das
Naturschutzgebiet ,Aue der Dite mit Nebengewassern (Einstweilige Sicherstellung)®.

Die Abgrenzungen der Schutzgebiete sind dem Bestandsplan im Anhang zu entnehmen (sh.
Kap. 11.5).

3.7 Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
konnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, n&hrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls konnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor.
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3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfélle / Katastrophen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die von einer Uberplanung betroffenen Flachen
liegen teilweise brach (ehemalige Baumschule) oder werden derzeit landwirtschaftlich genutzt
(Grunland), daher ist keine Relevanz flir von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im
naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als Storfallbe-
trieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind.

Im &uRersten Sudosten des Plangebietes ragt das gesetzlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Dute (§ 78b WHG) leicht in den Geltungsbereich. Dartiber hin-
aus befinden sich im dstlichen Geltungsbereich groRere Flachen der Neuberechnung des
Uberschwemmungsgebietes der Dite vom 03.11.2021 (sh. nachrichtliche Darstellung im Be-
standsplan, Kap. 11.5). In den Uberschwemmungsgebieten sind keine BaumaRRnahmen ge-
plant. Gefahrdungen durch Hochwasser sind daher nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt
darliber hinaus auflerhalb von fir das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwasser-
gefahren- bzw. -risikokarten.

Geplant ist die Ausweisung von gemischten Bauflachen somit von Nutzungen, von denen
keine besonderen Risiken ausgehen.

4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens.

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogen im Detail beschrie-
ben und anschlielend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick iber mogliche Wirkfaktoren
wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb

Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die geplante Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch hoch aufragende Gebaude / Geb&udeteile.
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder —abtrag.
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Betriebsbedingte Wirkungen

Es ist innerhalb des Plangebietes mit Gewerbelarm durch vorliegende Planung zu rechnen.
Bezuglich der Gewerbelarmsituation im Plangebiet wurde eine Schalltechnische Beurteilung
erstellt (IPW; 2017). Demnach ist nicht von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
- verursacht durch die Planung - auszugehen.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T
sehr unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur
Ermittlung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allge-
meine Art-/ und Ortskenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartie-
rer fir die untersuchten Artgruppen beriicksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. Im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z.B. Gebaude, StralRen /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachennutzungs-
und / oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf gewerbliche Flachen/Hal-
len), Dauer, Art und Ausmal vergleichbarer Bautatigkeiten nicht Giberschreiten werden. Zudem
sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautétigen sind ange-
halten, die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze
und Verordnungen (z.B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverord-
nung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen
Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschitzten Arten und der
natiirlichen Lebensrdume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgiitern von Natur
und Landschaft und auch die Risiken von Unféllen wéhrend der Bauzeit vermindert.
Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende Mafinahmen zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden Schutzgutkapitel
gesondert aufgefuhrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine detaillierten Angaben zu der tatsé&chlichen Ausgestaltung der im Plan-
gebiet ermoéglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kdnnen ebenfalls keine detail-
lierten Aussagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschéatzung be-
triebsbedingter Auswirkungen werden deshalb allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch GegenmalRnahmen vermieden oder, falls dies
nicht maglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknupften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefinhrt.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 4.2.1 beschrieben. Der
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Detailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veran-
derungen héangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. Schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle werden die Bewer-
tungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellit.

Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und
Bezeichnung

Einstufungskriterium

\Y]
Unzulassigkeits-
bereich

Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nicht tberwindbar sind.

1
Zulassigkeits-
grenzbereich

(optionale Un-
tergliederung)

Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach
den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden des tiberwie-
genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
Abwagungen tberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal der zu erwartenden
Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il
Belastungsbe-
reich

(optionale Un-
tergliederung)

Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
geeignete MaRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl
bzw. anderer Abwéagungen zuléssig. In Abhéngigkeit vom Ausmal der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener
Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

I
Vorsorgebereich

Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf3
der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MaRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0
belastungsfreier
Bereich

Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst

+
Forderbereich

Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.
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4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlielRlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung”
handelt, kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kap. 4.1.1).
Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kdnnen im Einzelnen sein, Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z.B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und ziligige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind Schallemissionen zu erwarten. Der Anlage der
Begriindung des Bebauungsplanes liegt eine Schalltechnische Beurteilung (IPw 2023) bei.

In dieser wurde die Immissionssituation im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 75a ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstral3e und Dute" untersucht. Im Ergeb-
nis sind Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich:

Verkehrslarm vorhandene Strafl3en

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 / 50 dB(A) fur Mischgebiete werden sowohl am
Tag als auch in der Nacht im gesamten B-Plan-Bereichs tberschritten. Daher sind geeignete
Festsetzungen fur passive Larmschutzmafnahmen erforderlich.

Gewerbelarm

Die Berechnungen haben ergeben, dass unter Riickgriff auf gewerbliche Larmvorbelastungen
sowie weitere Belastungen aus im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte (bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm) eingehalten werden. Damit ist insgesamt die Festsetzung
geeigneter Malinahmen, wie beispielsweise der Ausschluss des Einbaus 6ffenbarer Fenster
von Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohn- und SchlafrAumen), nirgendwo im Plangebiet erforderlich.

Auf das Plangebiet wirken von der K 306 ,Rheiner Landstrae“ sowie von der noérdlich gele-
genen Bundesautobahn Schallimmissionen ein. Um nachzuweisen, dass dadurch keine unzu-
lassigen Stérungen verursacht werden, wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische Be-
urteilung erarbeitet.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchungen zu den angrenzenden Bebauungspla-
nen ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 innerhalb des Plange-
biets Uberschritten werden und (passive) SchallschutzmalRnahmen festzusetzen sind.
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4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Hier sind in erster Linie ein Offenbodenbereich (ehemalige
Baumschule im Norden des Geltungsbereiches) und der Randbereich eines Griinlandes (nord-
westlich des vorhandenen Gastronomiebetriebes) zu nennen. Die urspringlichen Lebens-
raumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstandig verloren, was je nach Grol3e des Ver-
lustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr oder weniger starken Veréan-
derung der Tierlebensgemeinschaften fihren kann. Anlage- oder baubedingte Flacheninan-
spruchnahmen sind in lhrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d.h.
zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen die Besténde vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf Vogel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen, so dass die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen und verbal-argumentativ betrach-
tet wird. Fur die Fledermause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf
Lichtimmissionen zu beriicksichtigen. Relevant waren hier, falls vorhanden, beispielsweise
Auswirkungen auf Waldbereiche, in denen lichtempfindliche Arten (Gattung Myotis und Brau-
nes Langohr) vorkommen. Weiterhin, falls vorhanden, Flugrouten/ Transferwege mit besonde-
rer Bedeutung an denen es fur Flederméuse, welche den Raum zu Transferwegen nutzen
wollen, zu Blendwirkungen kommen kénnte. Betriebsbedingte Wirkfaktoren wie Larm, optische
Einflisse durch Licht oder Bewegung werden sich auch auf angrenzende Flachen auswirken.
Diese werden sich voraussichtlich gegentber der bestehenden Situation (angrenzende be-
wohnte Bereiche, Gewerbe, befahrene StraRen) sowie unter Berlicksichtigung der Lage des
Plangebietes nicht erheblich oder besonders wirksam vergréRern. Die Reichweite der Wirk-
faktoren aus dem geplanten Vorhaben ist zudem relativ begrenzt. Bei dem Plangebiet in Rand-
lage zu Siedlungsstrukturen und zur BAB A 30 handelt es sich weiterhin um einen stark vor-
belasteten Bereich. Dieser wird sich mit Umsetzung der Planung kaum weiter nach auf3en
ausdehnen.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind mit dem Offenbodenbereich, der kleinen Baumgruppe und dem Rand-
bereich eines Griinlandes in erster Linie weniger empfindliche Biotope betroffen. Die Uberpla-
nung fuhrt jedoch zu einem Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und ist somit als
erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Bertcksichtigung
der im Plangebiet angedachten KompensationsmafRnahmen (sh. Kap. 5) ist jedoch nicht mit
erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

Die Dute (Gewasser II. Ordnung) befindet sich im sidlichen Bereich unmittelbar dstlich des
Geltungsbereichs, im nérdlichen Geltungsbereich betragt der Abstand im Mittel etwa 25 m. Die
Dute ist Bestandteil des FFH-Gebietes "Dite mit Nebenbachen" (EU-Kennzahl: 3613-332).
Die Dute ist dartiber hinaus im Zuge der Umsetzung in nationales Recht als Naturschutzgebiet
sichergestellt worden (Einstweilige Sicherstellung des geplanten Naturschutzgebietes ,Aue
der Dute mit Nebengewassern®). Die Ausdehnung des geplanten Naturschutzgebiets geht
Uber die Abgrenzung des FFH-Gebiets hinaus (sh. Plan im Anhang, Kap. 11.5). Durch die
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Benachbarung des geplanten Mischgebietes konnten erhebliche Beeintréachtigungen nicht of-
fensichtlich ausgeschlossen werden, so dass die Erstellung eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
notwendig wird. Eine FFH-Vertraglichkeitsstudie wurde in der Zwischenzeit erstellt (IPw 2023)
und kommt zu dem Schluss, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzwecks des Natura 2000-Gebietes durch die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren nach
gutachterlicher Einschatzung nicht zu erwarten sind. Vorhabenbezogene MalRnahmen zur
Schadensbegrenzung sind daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG sind von dem Vor-
haben nicht betroffen.

Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktionsraume von der Planung un-
mittelbar oder mittelbar betroffen. FUr vorkommende, verbreitete und ungefahrdete europai-
sche Brutvogelarten kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG uber die
formulierten MaRnahmen zur Baufeldraumung (s. Kap.4.2.1) ausgeschlossen werden. Bei den
vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass im Zusammenhang mit ihrer Anpas-
sungsfahigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit
populationsrelevanten oder artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen oder mit rele-
vanten Lebensstattenzerstérungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44
Abs. 1-3 BNatschG verstol3en wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet mdglicherweise vorkommenden Fledermausarten sind
nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen durch zusatzliche Larmwirkungen und Lichtimmissio-
nen sind fur die vorliegende Planung im Hinblick auf die Flederm&use nicht relevant, da die
Flachen des Eingriffs nach derzeitiger Einschatzung keine besondere oder gar essentielle Be-
deutung fir die lokalen Fledermausarten aufweisen, diesbezlglich eine sehr hohe Vorbelas-
tung durch den Betrieb der BAB A 30 besteht und wahrscheinlich keine lichtempfindlichen
Waldarten vorkommen.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafinahmen (s. Kap. 5) keine Erflllung artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind. Mit erheblichen Beein-
trachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukorpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kap. 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine FlachengrofRe von 2,4 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist
festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine zusatzliche
Neuversiegelung von Flachen ermdglicht wird. Neben dieser Neuversiegelung kommt durch
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die Anlage von Flachen fir die Wasserwirtschaft zu einer weiteren Flacheninanspruchnahme.
Die vorliegende Planung bedingt in erster Linie den Verlust von unversiegelter Bodenflache,
welche nur begrenzt 6kologische Funktionen erfillen kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen z&ahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen bzw. Wege auf Flachen anzulegen die im Zuge der
Vorhabensumsetzung bereits fiir die Versiegelung vorgesehen sind. Bei diesen Wegen han-
delt es sich um bereits oder kinftig versiegelte bzw. verdichtete Flachen, die unndtige Beein-
trachtigung von Béden mit lockerer Aggregierung wird reduziert. So soll der Versiegelung bzw.
Verdichtung von Bodenflachen Einhalt geboten werden. Die anstehenden Bautatigkeiten sind
nach den anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Um-
welt ist durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z.B. Umweltschadens-
gesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Ar-
beitsstattenverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit Blick auf das Schutzgut Boden ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung inner-
halb des Plangebietes eine zusatzliche Neuversiegelung von Flachen ermdglicht wird. Dies
fuhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen flr den
nordlichen Teil des Geltungsbereiches mit einem Plaggenesch aufgrund seiner kulturge-
schichtlichen Bedeutung und seiner hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit Béden vor, die in
der Karte ,Suchraume fur schutzwirdige Béden“ (NIBIS-Kartenserver 2017b) verzeichnet
sind?. Aufgrund der intensiven vorherigen Nutzung (Baumschulgelande) und Vorbelastung
(angrenzende Autobahn) kann aber davon ausgegangen werden, dass die Eingriffe in das
Schutzgut Boden iber die KompensationsmafRnahmen flr die Lebensraumfunktionen ersetzt
werden kénnen. Unter Beriicksichtigung dieser KompensationsmafRhahmen ist nicht mit er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

2 Der Landschaftsrahmenplan (2023, vgl. Kap. 2.2) grenzt die Flachen etwas abweichend ab. Dies hat keine Planungsrele-
vanz und wird daher an dieser Stelle vernachlassigt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu dem jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unfallen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen. Die anstehenden Bautatigkeiten sind nach den aner-
kannten Regeln der Technik durchzufiihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die
Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z.B. Umweltschadensgesetz, Gefahr-
stoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverord-
nung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zuséatzliche Versiegelung kommt es zu einem Verlust von Infiltrationsraum. Im Plan-
gebiet liegen hohe Grundwasserneubildungsraten und somit Bereiche mit besonderer
Bedeutung vor. Gemalfd NIBIS-Kartenserver besteht eine mittlere
Grundwassergefahrdungsrate im Plangebiet (vgl. Kap. 3.3).

Die derzeitige Oberflachenentwésserung erfolgt durch eine Versickerung vor Ort bzw. durch
einen oberflachigen Abfluss entsprechend dem natirlichen Gelandegefalle in dstliche Rich-
tung in die Diite. Das sich im westlichen Bereich anschlieRende Gewerbegebiet entwassert in
Mulden bzw. Rigolen, die das Oberflachenwasser in den Untergrund versickern. Bei Starkre-
gen findet ein Notablauf in den westlich gelegenen StraRenseitengraben der neuen Rheiner
Landstraf3e statt, welcher anschlie3end in die dstlich gelegene Diite leitet.

Die ErschlieBung des Plangebietes fiihrt zu zusatzlichen Versiegelungsflachen mit erhéhten
Oberflachenabflissen, die retendiert bzw. versickert werden mussen. Aus diesem Grund
wurde im Rahmen der stadtebaulichen Voruntersuchung eine wasserwirtschaftliche Erstein-
schatzung erarbeitet. Gemaf Versickerungsnachweis (IPw 2023) liegen im Plangebiet gute
Versickerungseigenschaften vor und das anfallende Oberflachenwasser kann im Plangebiet
versickert werden. Parallel zum Bauleitplanverfahren wird derzeit eine Wasserwirtschaftliche
Vorplanung erstellt, die detaillierte Aussagen dazu machen wird.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben (Bau eines Hotels, Errichtung von E-Ladestationen)
nicht um eine Planung mit erhéhter Grundwasserverschmutzungsgefahrdung handelt, ist nicht
mit Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat zu rechnen.

Die Dute (Gewasser II. Ordnung) befindet sich im sidlichen Bereich unmittelbar dstlich des
Geltungsbereichs, im nérdlichen Geltungsbereich betragt der Abstand im Mittel etwa 25 m. Die
Diute ist Bestandteil des FFH-Gebietes "Diite mit Nebenb&chen" (EU-Kennzahl: 3613-332).
Eine FFH-Vertraglichkeitsstudie (IPw 2023) kommt zu dem Schluss, dass erhebliche Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzwecks des Natura 2000-Gebietes durch die
vorhabenspezifischen Wirkfaktoren nach gutachterlicher Einschatzung nicht zu erwarten sind.
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Vorhabenbezogene MalRhahmen zur Schadensbegrenzung sind daher nicht erforderlich (sh.
auch Kap. 4.2.2).

Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser nicht mit erheblich nachteiligen
Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Wohnbebauung zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

4.2.6 Klimaund Luft

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Ziel der Gemeinde Hasbergen ist es, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu wer-
den. Die Umsetzung entsprechender Klimaschutzprogramme im Hinblick auf die ,Nationale
Klimaschutzinitiative“ z.B. bei der Straltenbeleuchtung oder die Aufstellung von Larmaktions-
planen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Luftverunreini-
gung u. a. tragen zum Klimaschutz bei.

Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen kann hier nicht vermieden werden. Allerdings ist
diese durch die eingeschrankten Festsetzungen im Bebauungsplan und das Vorsehen grof3-
flachiger, zusammenhangender Grinflachen nur in geringem Umfang madglich. Durch die vor-
genannten Festsetzungen sind im Plangebiet verschiedene MalRnahmen zur Anpassung an
die Auswirkungen des Klimawandels vorgesehen. Aus diesem Grund kommt die Gemeinde
Hasbergen zu dem Ergebnis, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes angemessen bericksichtigt wurden.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima
/ Luft verloren.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fir
das geplante Vorhaben kdnnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmalf erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem erhéhten Schadstoffeintrag in die Luft zu
rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten Treib-
hausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kdénnen temporar visuelle Beeintréchtigungen durch Baufahrzeuge
und Geréte (z.B. Kréne) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen konnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet weist in den von einer Uberplanung betroffenen Bereichen eine geringe (Of-
fenbodenbereich im Norden) bzw. mittlere (Grunlandbereich nérdlich des vorhandenen Gast-
ronomiebetriebes) Bedeutung in Bezug auf das Landschaftsbild auf. Die in den Randbereichen
vorhandenen Gehoblzbestdande nehmen Funktionen als gliedernde Landschaftselemente war,
sind aber nur zu einem geringen Anteil von einer Uberplanung betroffen (sh. Eingriffsermitt-
lung, Kap. 11.3.1).

Damit sich die Baukdérper hinsichtlich der Hohenentwicklung in das Siedlungsbild einfligen und
negative Auswirkungen auf das Ortsbild - insbesondere zur Dite - so weit wie moéglich mini-
miert werden, werden Festsetzungen zu zuldssigen Trauf- sowie Gebaudehdhen getroffen.
Die Traufthéhen im MI-1 (Bereich der bestehenden Wohngebaude) sind auf 70,00 m tber Nor-
malhéhennull (NHN) begrenzt. Da das vorhandene Gelande etwa auf 64,00 m 0. NHN liegt -
und davon auszugehen ist, dass das Gelande in seiner Hohenlage im Wesentlichen unveran-
dert bleibt - kann damit eine Traufh6he von ca. 6,00 m realisiert werden. Die Geb&udehdhen
sind auf eine Hohe von 74,00 m dber Normalhéhennull (NHN) begrenzt. Dadurch kann eine
Gebaudehodhe von ca. 10,00 m realisiert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind Wohngrundstiicke und ein vorhandener Gastronomiebetrieb vorhanden,
welche als Sachguter angesehen werden kénnen. Diese Gebaude sind nicht von einer Uber-
planung betroffen.

Der im Norden des Plangebietes vorhandene Plaggenesch ist als Kulturgut einzustufen. Auf-
grund der bisherigen Nutzung (Baumschulgelande) ist von einem stark gestdrten Standort
auszugehen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig (vgl. Kap. 5 ,Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung®).

Weitere Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht von der Planung betroffen.
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4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

Ostlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Dite (mit Nebenbachen)“. Im siidlichen
Bereich verlauft die Dute unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs, im nérdlichen Geltungsbe-
reich betragt der Abstand im Mittel etwa 25 m (Abgrenzung, sh. Bestandsplan im Anhang, sh.
Kap. 11.5). Durch die Benachbarung des geplanten Mischgebietes konnten erhebliche Beein-
trachtigungen nicht offensichtlich ausgeschlossen werden, so dass eine FFH-Vertraglichkeits-
prufung notwendig wird. Eine FFH-Vertraglichkeitsstudie wurde in der Zwischenzeit erstellt
(Ipw 2023) und kommt zu dem Schluss, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
zZiele bzw. des Schutzwecks des Natura 2000-Gebietes durch die vorhabenspezifischen Wirk-
faktoren nach gutachterlicher Einschatzung nicht zu erwarten sind. Vorhabenbezogene Maf3-
nahmen zur Schadensbegrenzung sind daher nicht erforderlich.

4.3 AbschlieBende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-
weltschutzguter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzglter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen AUSTTOmEEn | Sl ] AV BEETEE el L
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -
Il -

e Tiere, Pflanzen und biol. I Die urspriinglichen Lebensraumfunktio-
Vielfalt: Direkte Zerstérung nen gehen damit zwar vollstandig verlo-
des ursprunglichen Lebens- ren, es werden dadurch aber keine be-
raumes von Tieren, hervorge- deutsamen faunistischen Funktionsraume
rufen z.B. durch die geplante von der Planung unmittelbar in Anspruch
Flacheninanspruchnahme, Be- genommen oder erheblich beeintrachtigt.
bauung und Versiegelung Aufgrund dieser Tatsache, in Verbindung
oder das vollstéandige Entfer- mit der relativ geringen GréRe des Verlus-
nen der Vegetation. tes, der bestehenden starken Vorbelas-

tung und der hohen Grol3e des verblei-
benden Tierlebensraumes im Naturraum
wird die Umsetzung der Planung, auch
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmalnahmen zu keiner rele-
vanten Veranderung der Tierlebensge-
meinschaften fithren

e Tiere, Pflanzen und biol. I Dies fiihrt zu einem Verlust von Lebens-
Vielfalt: Beeintrachtigung raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
oder Verlust von empfindli- als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
chen und weniger empfindli- Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter
chen Biotoptypen durch Fla- Berucksichtigung der durchzufiihrenden
cheninanspruchnahme bzw. Kompensationsmafinahmen innerhalb
heranriickende Bebauung. des Plangebietes ist jedoch nicht mit er-

heblich nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

e Tiere, Pflanzen und biol. Beeintrachtigungen durch mégliche zu-
Vielfalt: Betriebsbedingte, satzliche betriebsbedingte Larmwirkun-
akustische und optische Stor- gen und Lichtimmissionen sind fir die
reize. vorliegende Planung im Hinblick auf die
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Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.

Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

Voégel und die Fledermause als nicht er-
heblich (und somit als nicht relevant) ein-
zuschéatzen, da die betriebsbedingten
Projektwirkungen der vorgesehenen Pla-
nung das bisherige Mal3 an Stérwirkun-
gen im Hinblick auf Art, Umfang und In-
tensitat nicht wesentlich Gberschreiten
und nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Tierlebensrdume besonderer Be-
deutung unmittelbar in Anspruch genom-
men werden.

e Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Schutzgebiete: FFH-
Gebiet "Diite mit Nebenba-
chen" (EU-Kennzahl: 3613-
332); einstweilige Sicherstel-
lung des geplanten Natur-
schutzgebietes ,Aue der Diite
mit Nebengewassern®

Eine FFH-Vertraglichkeitsstudie kommt
zu dem Schluss, dass erhebliche Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele bzw.
des Schutzwecks des Natura 2000-Ge-
bietes durch die vorhabenspezifischen
Wirkfaktoren nach gutachterlicher Ein-
schétzung nicht zu erwarten sind. Vorha-
benbezogene MalRhahmen zur Scha-
densbegrenzung sind daher nicht erfor-
derlich.

e Mensch: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, einge-
schrénkte Nutzbarkeit der
Wege sowie Nah- und Fern-
sicht auf aufragende Gerate,
wie z.B. Kréne.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zugige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Mensch: Verkehrslarm vor-
handener StralRen

GemaR Schalltechnischer Beurteilung
(Ipw 2023) werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 von 60/ 50 dB(A) fur Misch-
gebiete sowohl am Tag als auch in der
Nacht im gesamten B-Plan-Bereichs lber-
schritten. Daher sind geeignete Festset-
zungen fur passive Larmschutzmafinah-
men erforderlich.

e Wasser: Eine Verunreinigung
des Grund- oder Oberflachen-
wassers wahrend der Bau-
phase durch den Eintrag von
Ol, Kraftstoff, Schmiermittel
u.a. kann z. B. bei Unféllen
nicht ausgeschlossen werden.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Landschaft: Die Gehdlzstruk-
turen in den Randbereichen
haben fiir das Landschaftsbild
eine Bedeutung als gliedern-
des Element.

Diese Strukturen werden weitgehend er-
halten, sodass hier keine negativen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild zu er-
warten sind.

e Landschaft: Visuelle Auswir-
kungen durch geplante Bau-
werke.

Damit sich die Baukérper hinsichtlich der
Hohenentwicklung in das Siedlungsbild
einflgen und negative Auswirkungen auf
das Ortsbild - insbesondere zur Dite - so
weit wie mdglich minimiert werden, wer-
den Festsetzungen zu zulassigen Trauf-
sowie Gebaudehohen getroffen.
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4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzguttibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc)

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde eine Schalltechnische Beurteilung erstellt (IPw 2023).
In diesem Rahmen wurde die Immissionssituation im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 75a ,Zwischen A 30, alter Rheiner Landstrale und Dute® untersucht. Es
sind Festsetzungen zum Larmschutz erforderlich.

Verkehrslarm vorhandene Stra3en

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 / 50 dB(A) fur Mischgebiete werden sowohl am
Tag als auch in der Nacht im gesamten B-Plan-Bereichs tberschritten. Daher sind geeignete
Festsetzungen fur passive Larmschutzmafinahmen erforderlich.

Gewerbelarm

Die Berechnungen haben ergeben, dass unter Rickgriff auf gewerbliche Larmvorbelastungen
sowie weitere Belastungen aus im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte (bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm) eingehalten werden. Damit ist insgesamt die Festsetzung
geeigneter Malinahmen, wie beispielsweise der Ausschluss des Einbaus 6ffenbarer Fenster
von Aufenthaltsraumen (z.B. Wohn- und Schlafraumen), nirgendwo im Plangebiet erforderlich.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in 8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 75a. Bei
der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Da konkretisier bare
Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detaillierten Aussagen zu Schadstoffen, Er-
schitterungen, Licht, Warme oder Strahlung getroffen werden. Erhebliche Warme- oder Strah-
lungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht- und Schadstoffemissionen werden mit der
Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff)

Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Berticksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ,..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
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einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand planen die Gemeinde Hasbergen als Trager des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens und die Stadt Osnabrtick, deren Gemeindegebiet ostlich der Dute be-
ginnt, im Untersuchungsraum und dem naheren Umfeld kein weiteres Vorhaben im Sinne einer
weiteren Ausweisung von Baugebieten im Zuge eines Bauleitplanverfahrens.

Fur den Untersuchungsraum und das nahere Umfeld liegen derzeit keine Informationen zu
Vorhaben anderer Planungstrager (z.B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg)

Den Anforderungen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind ent-
sprechende klimarelevante Richtlinien zu beachten. Bei Einhaltung der Anforderungen ist kein
erhohter Ausstol3 von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO,, etc.) zu erwarten.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z.B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschéatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zu dem jetzigen Stand der Planung moglich- eine Risikoabschéatzung bezig-
lich moéglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und
Katastrophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fiir die menschliche Gesundheit, auf Kulturgater
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee)

Die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet sowie die bestehende gewerbliche Bebau-
ung im n&heren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet keine als Storfallbetrieb
einzustufende gewerbliche Nutzung. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch
Hochwasserereignisse, da keine BaumaRnahmen innerhalb von Uberschwemmungsgebieten
oder Risikogebieten im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie vorgesehen sind. Die vor-
liegende Planung bedingt daher aller Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitat
bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fiir schwere Unfélle
und Katastrophen.
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Beschreibung von Bereitschafts- und BekampfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kdbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekampfungsmalnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

5 Umweltrelevante MaRnahmen

‘ Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den 88 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschatftlichen, als
Wald oder fir Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel). Die vorliegende Planung kommt diesen Anforderungen nach. Die
Flachenversiegelung wird durch die Ausweisung groR3flachiger privater Grinflachen be-
schrankt. Zum anderen liegt der Geltungsbereich in einem durch angrenzende Nutzungen (Au-
tobahn im Norden, Gewerbeflachen im Westen) vorbelasteten Bereich. Somit wird den Anfor-
derungen der Bodenschutzklausel als auch der Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) BauGB
entsprochen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabruck (Stadt-
und Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Malnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch die Bauher-
ren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne
der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bau-
herren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten,
dass unter Berticksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einsch&tzung und unter
Beachtung der folgenden Maflnahmen die Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erfor-
derlich wird.

e BaufeldrGumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen (Entfernung von
Gehdlzen/ Baumféllarbeiten, Beseitigung von Vegetationsstrukturen), die zu einer Ent-
fernung aller Brutmdéglichkeiten und damit zu Erflllung méglicher artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde fihren kdnnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und
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vor Beginn der neuen Brutsaison der europaischen Brutvégel (also zwischen 01. Ok-
tober und 01. Mérz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, oder
Gehdélzentnahmen aulRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmit-
telbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu
Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschréankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststel-
len von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehorde zu benach-
richtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind
hierzu im Bebauungsplan vorzusehen.

Gemal Festsetzungen im Bebauungsplan sind fir die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im
Plangebiet ausschlief3lich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehaduse
Zu minimieren.

MafRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodell (Landkreise Os-
nabrick, Vechta, Cloppenburg 2016) dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses
Umweltberichtes (vgl. 11.3).

MalRRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemald § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malinahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zuriickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Private Grunflache / MalBnahmenflache (zu Ml - 2) Wertfaktor 2,2; 2,0 bzw, 1,0
Im Norden des Plangebietes (ndrdlich und 6stlich des Mischgebietes MI-2) ist im B-Plan Nr
75a eine grof3flachige MalRhahmenflache festgesetzt. Aktuell stellt sich diese Flache als Of-
fenbodenbereich (ehemalige Baumschule) dar.

Pflanzflache im Norden

An der Nordgrenze des Geltungsbereiches ist eine 8 m breite Pflanzflache anzulegen, um eine
Abschirmung zur angrenzenden Autobahn zu erzielen.

Bei den Strauch-Baumpflanzungen sind Reihenabstande von 1,5 m und Abstande der Pflan-
zen innerhalb der Reihen von 1,5 m zu wahlen. Es sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in
Gruppen zu 3 - 7 Stiick zu pflanzen (sh. Liste im Anhang). Dabei sollte in den duReren Pflanz-
reihen ein groRerer Strauchanteil und in den inneren Pflanzreihen ein gréRerer Baumanteil
verwendet werden, um eine gute Vegetationsstruktur zu erreichen.
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Die Pflanzflache erhalt den Wertfaktor 2,2.

Entwicklung von extensivem Griinland

Die ubrige MaRnahmenflache ist als extensiv genutzter Grunlandbereich zu entwickeln. Zur

Erreichung dieses Zieles sind folgende MaRhahmen zu beriicksichtigen:

1. Die gesamte Ersatzflache ist mit einer flr den Naturraum geeigneten und auf den Standort
abgestimmten Saatgutmischung zu versehen.

2. Inden ersten 3 Jahren soll 2 bis 3 x jahrlich eine Mahd mit Abtransport des Mahgutes zur
Aushagerung der Flache erfolgen (Schnittzeitpunkte: Mitte Juni, August und Oktober).
Wahrend dieses Zeitraumes sollte auf der Flache auf jegliche Diingung verzichtet werden.

3. Auf der Flache erfolgt anschlieRend eine extensive Grinlandbewirtschaftung mit einge-
schrankter Nutzung:

- kein Pflegeumbruch

- keine Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und chemischen In-
sektenvernichtungsmitteln

- 1xjahrlich Mahd ab dem 15.06. eines jeden Jahres, anschliel3end ggf. eine Beweidung
mit maximal einer raufutterfressenden Grolvieheinheit pro ha und Jahr

- Mineraldiingung bis zu maximal 20/40 kg P/K pro ha und Jahr, oder geringe Stallmist-
dingung (20 dt/ha/Jahr)

- Verzicht auf MaRRnahmen, die die bestehende Entwasserung verbessern (Graben- oder
Gruppenvertiefung).

Die Griunlandflache erhalt den Wertfaktor 2,0.

Versickerungsmulde

Innerhalb der MaRnahmenflache sind Versickerungsmulden geplant, die eine Grol3e von ca.
500 m? einnehmen werden. Parallel zum Bauleitplanverfahren wird derzeit eine Wasserwirt-
schaftliche Vorplanung erstellt, die detaillierte Aussagen dazu machen wird. Bei der Anlage
der Versickerungsmulde ist von einem Selbstausgleich auszugehen, so dass diese mit dem
Bestandswert (Offenbodenbereich, Wertfaktor 1,0) in die Kompensationsberechnung eingeht.

Private Grunflachen ohne Bewertung
Fur das Plangebiet werden im B-Plan Nr. 75a weitere Griunflachen festgesetzt. Diese sind
bereits vorhanden und werden aktuell wie folgt genutzt:
- Ostlich der vorhandenen Wohngrundstiicke befinden sich die dazugehorigen Hausgar-
ten (Biotop 12.6.4 PHZ) und ein Siedlungsgehdlz (Biotop 12.3.2).

Fur diese Bereiche sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine Umnutzungen geplant.

Freiflachen im Bereich der gemischten Bauflachen Wertfaktor 1,0
Fur das Plangebiet werden im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
mischte Bauflachen dargestellt. In Teilbereich 3, der nicht Bestandteil des B-Planes Nr. 75a
ist (sh. Kap. 11.5 Bestandsplan), ist auf Grundlage dieser Darstellung eine Versiegelung von
60 % mdoglich. Fur die tbrigen 40 % ist die Anlage von Hausgarten/Griunflachen zu erwarten,
die mit dem Wertfaktor 1,0 in die Eingriffs- und Kompensationsermittlung eingehen.

Diese Werte sind im Rahmen des in Zukunft vorgesehenen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 75b ,E-Ladestation an der alten Rheiner Landstrafe® zu konkretisieren.
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MaRBnahmen aufRerhalb des Plangebietes

Die 0.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet wird fur den Teilbereich 3 ein 6kologisches Defizit ver-
bleiben (vgl. Kap. 11.3). Eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen
des in Vorbereitung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 75b ,E-Ladestation
an der alten Rheiner Landstrale” durchgefihrt.

Die externe Kompensation fir den Teilbereich 3 kann im Rahmen des ,Kompensationsfla-
chenpools Meyer zu Reckendorf realisiert werden.

6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente

mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des

Gebietes sowie der vorgesehenen KompensationsmafRnahmen (s.0.), verbleiben keine

Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen wéaren.

Gesonderte UberwachungsmaRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht

erforderlich. Bzgl. der festgesetzten KompensationsmalRnahmen im Plangebiet wird die Ge-

meinde folgende Kontrollen vor Ort durchfihren:

- direkt nach der Durchfuhrung der Mal3nahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiir die gesamte Dauer des Eingriffs (OvG LUNE-
BURG 2000).

Die Gemeinde Hasbergen wird die, durch die an der Planung beteiligten Behdrden nach § 4
Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen lber erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden,
falls erforderlich, Grundlage fir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Un-
tersuchungsabstande fir moglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfuhrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiterhin als Brachfla-
chen, Wohngrundstiicke, Griinlandbereiche mit kleineren Siedlungsgehdlzen bestehen blei-
ben und seine schutzgutspezifischen Funktionen wahrnehmen. Der im sudlichen Bereich vor-
handene Gastronomiebetrieb wirde voraussichtlich auch bei Nichtdurchfihrung der Planung
weiter bestehen.
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8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu z&hlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréachtigungen von Natur und
Landschatft.

Die Gemeinde Hasbergen beabsichtigt bereits seit vielen Jahren, das Plangebiet stadtebaulich
zu ordnen und die standortgerechte Entwicklung planungsrechtlich zu sichern. Dazu wurde fur
das Plangebiet im Vorfeld eine stadtebauliche Voruntersuchung durchgefihrt, in welcher die
besonderen stadtebaulichen, verkehrlichen, wasserwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen
Rahmenbedingungen in und um das Plangebiet untersucht wurden. Zum Zeitpunkt der Vorun-
tersuchung bestanden fir das Plangebiet konkrete Absichten von zwei verschiedenen privaten
Investoren zur Errichtung eines Hotels sowie von zwei E-Ladestationen. Das stadtebauliche
Konzept sah auf dem nérdlich an den vorhandenen Gastronomiebetrieb angrenzenden Grund-
stiick die Errichtung einer E-Ladestation sowie im ndrdlichen Bereich des Plangebiets ein Ho-
tel sowie eine weitere E-Ladestation vor. Unter Beteiligung der wesentlichen betroffenen Fach-
behdrden sowie der unmittelbar angrenzenden Stadt Osnabriick, wurde weitgehend die grund-
satzliche Machbarkeit/Umsetzbarkeit dieser Planung gepriift und bestatigt.

Aus naturschutzfachlicher / umweltplanerischer Sicht sind folgende Ergebnisse aus der Vor-

untersuchung zu nennen:

e Eine Bebauung des nérdlich an den Gastronomiebetrieb angrenzenden Grundsticks ist
aufgrund des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes weitgehend nicht moglich.

e Die abschlieRende dstliche Plangebietsabgrenzung zur Diite ergibt sich vor allem auf-
grund des angrenzenden einstweilig sichergestellten Naturschutzgebiets. Zu Beginn der
Uberlegungen sollte der Geltungsbereich weiter an die Diite heranreichen.

¢ Von der westlichen Boschungsoberkante der Diite ist aufgrund der Festsetzung als FFH-
bzw. Naturschutzgebiet ein rd. 30 m breiter Gewasserrandstreifen zu bericksichtigen und
von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufliigen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.
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Gesamthafte Beurteilung:

Von der Ausweisung des Gewerbegebietes sind Flachen betroffen, die teilweise heute schon
als Gewerbe- oder sonstige Bauflache genutzt werden. Fir den Geltungsbereich wurde eine
schutzgutbezogene Bestandserfassung und —bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde
prognostiziert, welche Auswirkungen die Planung auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild hat. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der
Verlust von Bodenfunktionen und Infiltrationsraum durch Versiegelung (Schutzgut Boden und
Wasser). Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass unter Berticksichtigung der Vor-
belastungen nach Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen fir keines der betrachteten
Schutzgiter negative Auswirkungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §44 (1)
BNatSchG erfolgt auf der Grundlage einer Potenzialbetroffenheitsanalyse flr die Artgruppen
der Brutvogel und der Flederméuse (Artenschutzbeitrag, sh. IPW 2023). Um die Erflllung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, sind
die formulierten ,Mallnahmen zum Artenschutz® einzuhalten (sh. Kap. 5). Unter Beachtung
dieser MalRnahmen ist nach derzeitiger Einschatzung keine Erfullung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande zu erwarten.
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ANHANG

11 Anhang
11.1 Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltguter

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z.B. Nutzungsanderung, Le-
bensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe, opti-
sche sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflichengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachguter:

= Beeintrachtigung geschitzter Denkmaler oder sonstiger schiitzenswerter Objekte / Bauten z.B.
durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgtiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabriucker Kompensationsmodells (Landkreise Osnabriick, Vechta, Cloppen-
burg 2016). Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2021) erfolgt
in Kap. 3.2. Fur das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem
Kapitel 1.3 und der Auswirkungsprognose (Kap. 4.2) zu entnehmen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengré3en mit
dem jeweiligen Wertfaktor. Grol3e Teile des Geltungsbereiches werden im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens lediglich an die vorhandenen Nutzungen angepasst. Hier sind keine Ande-
rungen vorgesehen (Bereiche ohne Bewertung- ,0.B.“):

BESTAND
Biotoptyp / Realnutzung Wertfakt. Flachen- IST-Wert
grofide (WE)
Bereich 1 (Offenbodenbereich im Norden)
2.13.1a HBE | Baumgruppe (Kronentraufbereich)* 1,0 100 m? 100
2.13.1b HBE | Baumgruppe 2,0 80 m? 160
7.9.6 DOZ Sonstiger Offenbodenbereich 1,0 7.920 m2 7.920
Bereich 2 (Vorhandene Wohngrundstiicke)
12.3.2 HSN Siedlungsbereich aus tuberwiegend nicht 0.B. 620 m? 0
heimischen Baumarten (nicht von einer
Uberplanung betroffen)
12.6.4 PHZ Neuzeitlicher Ziergarten (nicht von einer 0.B. 6.690 m2 0
Uberplanung betroffen)

Bereich 3 (Gruinlandbereich)

2.13.3c HBE | Baumgruppe (Kronentraufbereich)** 1.3 220 m? 286
2.13.3d HBE | Baumgruppe 2,0 70 m? 140
9.6 Gl Artenarmes Intensivgriinland 1,3 2.525 m2 3.283
12.4.2 HEA Baumreihe des Siedlungsbereichs aus 0.B. 405 mz 0

nicht heimischen Baumarten***

Bereich 4 (Vorhandener Gastronomiebetrieb)

13.11 OG Gewerbekomplex (nicht von einer Uber- 0.B. 2.020 m2 0
planung betroffen)

StralRenparzelle

13.1.1 OVS | Stral3e (vorhanden) 0.B. 3.325m? 0

SUMME 23.975 m? 11.889 WE

*  Der Kronentraufbereich der Baumgruppe geht mit dem Wert des darunterliegenden Biotops (7.9.6 DOZ) in die Eingriffsfla-
chenwertermittlung ein, weil dieser nicht von einer Uberplanung betroffen ist.

**  Die betroffenen Baume befinden sich in der stidlich angrenzenden Stral3enparzelle und wurden bereits im Zuge der sudlichen
angrenzenden Planung (Bebauungsplan Nr. 69.1 ,Gewerbegebiet an der alten Rheiner Landstralle”; 2019) verlustig
gerechnet. Der Kronentraufbereich geht daher mit dem Wert des darunterliegenden Biotops (9.6 Gl) in die
Eingriffsflachenwertermittlung ein.

*** Diese Baumreihe befindet sich in direkter Benachbarung der Dute. Da in diesem Bereich keine BaumalRhahmen vorgesehen
sind, kann von einem Erhalt ausgegangen werden.
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Fur den Bereich 1 ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 8.180 Werteinheiten und fur den
Bereich 3 ein Eingriffsflichenwert von 3.709 Werteinheiten (Gesamt 11.889 Werteinheiten).

11.3.2 Mallhahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden. Grol3e Teile des Geltungsbereiches werden im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens lediglich an die vorhandenen Nutzungen angepasst. Hier sind keine Anderungen vor-
gesehen (Bereiche ohne Bewertung- ,,0.B.%):

PLANUNG
Biotoptyp / Nutzung | Wertfakt. | FlachengroRRe | PLAN-Wert (WE)
Bereich 1 (Offenbodenbereich im Norden)
Mischgebiet 2* gemal B-Plan Nr. 75a 0,0 3.820 m2 0

Private Griinflache / MalRnahmenflache nérdlich
und gstlich MI-2 (insg. 4.280 m?)

- Anpflanzflache (8 m Breite) 2,2 1.250 mz 2.750
- Versickerungsmulde 1,0 500 m2 500
- Extensivgrunland 2,0 2.530 m? 5.060
Bereich 2 (Vorhandene Wohngrundstiicke)

Mischgebiet 1 gemal B-Plan Nr. 75a 0.B. 4.000 m2

Private Grinflache 6stlich von MI-2 0.B. 3.310 m?

Bereich 3 (Grunlandbereich)

Gemischte Bauflache gemaR 9. FNP-Anderung

- davon versiegelte Bereiche (60 %) 0,0 1.932 m2 0

- davon Freiflachen 1,0. 883 m? 883

- Baumreihe** 0.B. 405 m? 0

Bereich 4 (Vorhandener Gastronomiebereich)

Gemischte Bauflache gemaR 9. FNP-Anderung | 0.B. 2.020 m2 0

Stralenparzelle

StralRe (vorhanden) 0.B. 3.325 m2 0
SUMME | ca. 23.975 m2 9.193 WE

*  Die privaten Grunflachen sind gemaf textlichen Festsetzungen im B-Plan bei der Ermittlung der Grundflachen mitzurech-
nen. Die festgesetzten Mischgebiete kbnnen demnach zu 100 % versiegelt werden

**  Diese Baumreihe befindet sich in direkter Benachbarung der Dite. Da in diesem Bereich keine Baumaf3nahmen vorgesehen
sind, kann von einem Erhalt ausgegangen werden.

Fur den Bereich 1 ergibt sich ein geplanter Flachenwert von 8.310 Werteinheiten und fir den
Bereich 3 ein geplanter Flachenwert von 883 Werteinheiten (Gesamt 9.193 Werteinheiten).
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11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegenibergestellt.

Bereich 1 (zu Ml — 2 gemal B-Plan Nr. 75a):
Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert = Kompensationsdefizit

8.180 WE - 8.310 WE

- 130 WE

Bereich 3 (Gemischte Bauflachen gemaR 9. FNP-Anderung):
Eingriffsflachenwert - Geplanter Flachenwert = Kompensationsdefizit

3.709 WE - 883 WE 2.826 WE

Bei der Gegeniiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass flr den Bereich 1 (zu Ml — 2 des B-Plan Nr. 75a) eine Kompensation der zu erwartenden
Eingriffe im Geltungsbereich méglich ist. Es verbleibt sogar ein minimaler Kompensationsuber-
schuss (negatives Kompensationsdefizit).

In den Bereichen 2 und 4 sind infolge des Bauleitplanverfahrens keine weiteren Baumaf3nah-
men zu erwarten, so dass diese Bereiche als eingriffsneutral zu betrachten sind.

Die externe Kompensation fiir den Teilbereich 3 (gemischte Bauflachen gemaR 9. FNP-Ande-
rung) kann im Rahmen des ,Kompensationsflachenpools Meyer zu Reckendorf* realisiert
werden. Eine detaillierte Eingriffs- und Kompensationsermittiung und eine konkrete Benen-
nung von Kompensationsflachen werden in dem fir diesen Bereich in Zukunft vorgesehenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 75b ,E-Ladestation an der alten Rheiner Land-
stral3e“ abgehandelt.
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11.4 Vorschlagliste fur Bepflanzungsmafnahmen

Standortgerechte, heimische Gehdlze fur die Anpflanzflachen (Auswabhlliste):

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Populus tremula
Prunus avium

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Kleinkronige standortgerechte Baumarten, die sich fur die Bepflanzung der Stellplatzbereiche
eighen (geeignet fir Planzungen im stadtischen Strallenraum - Auswabhlliste):

Feld-Ahorn Acer campestre

Bergahorn Acer platanoides “Olmsted”
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus “Frans Fontaine*
Echter Rotdorn Crataegus laevigata ,,Paul’s Scarlet”
Apfeldorn Crataegus lavallei ,,Carrierei”
Saulenweil3dorn Crataegus monogyna “Stricta”
Plaumenblattriger Weil3dorn Crataegus x prunifolia
Saulenweil3dorn Crataegus monogyna “Stricta”
Zierapfelformen Malus spec.

Zierapfelform Malus Hybride ,Evereste”
Zierapfelform Malus Hybride ,Red Sentinel”
Zierapfelform Malus Hybride ,Rudolph”
Zierapfelform Malus Hybride , Street Parade”
Stadtbirne Pyrus calleryana

Stiel-Eiche Quercus robur ,Fastigiata Koster”
Mehlbeere Sorbus aria

Mehlbeere Sorbus aria ,,Magnificia®
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Eberesche Sorbus aucuparia

Essbare Eberesche Sorbus aucuparia ,Edulis*”

Zierapfelform Malus Hybride ,Evereste”

Winter-Linde Tilia cordata “Rancho”

11.5 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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