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1 Planungsanlass / Stadtebauliche Planungsziele

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortskerns von Hasbergen an der Strafde ,Kirchberg® und
umfasst eine GroéRe von rd. 700 m2

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 40 ,Tongrube 1%, derin
diesem Bereich ein Reines Wohngebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 40 wird derzeit auf-
gehoben. Nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 40 gelten fur das Plangebiet wieder die
Bestimmungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gdsmanns Esch®, welche fur das Grundstuck
eine Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ vorsehen. Da dies derzeitigen Bestandsi-
tuation entgegenspricht ist der Bebauungsplan Nr. 16 zu &ndern. Im Plangebiet ist ein Wohn-
gebaude vorhanden, weshalb fur diesen Bereich kinftig ein Wohngebiet festzusetzen ist. Das
Grundstuick ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellit.

Lage im Gemeindegebiet von Hasbergen, ohne MalRstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am ................. die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gosmanns Esch” beschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB durchgefuhrt. Die Planung umfasst eine Mal3inahme der Innenentwicklung
und ist somit im Sinne des 813a Abs. 1 Satz 1 zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB fir das beschleunigte Verfahren sind
gegeben. Die zulassige Grundflache tberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwel-
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lenwert von 20.000 m2 nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungs-
plan keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Durch die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
festgesetzt. Da aufRerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes
oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13a
BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht gemaf 8 13a (2) Nr. 4 bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft, eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens sieht die Gemeinde Hasbergen hier gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ab.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines tiberwiegend bereits bebauten Siedlungs-
bereichs macht die Gemeinde Hasbergen hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, die Be-
teiligungsfristen im Verfahren zu verklrzen, sondern fihrt eine ,normale® einmonatige 6ffent-
lichen Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB durch. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden
die Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Pla-
nung beteiligt.

Die offentliche Auslegung erfolgt in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................
Parallel dazu haben die Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 3 in der Gemarkung Hasbergen und umfasst
die Flursticke 27/60, 27/61 und 27/62.
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Ortskerns von Hasbergen an der Stralde ,Kirchberg® und
umfasst eine GroéRe von rd. 700 m2. Auf dem Grundstiick befindet sich ein Wohnhaus mit
Garten und im ndrdlichen Bereich ein FuRweg, welcher zum westlich gelegenen Baugebiet
~LAm Huvel® flhrt.

I GEMEINDE HASBERGEN
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5 Einordnung der Planung

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Osnabruck ist der Gemeinde Has-
bergen die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde
die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs be-
reitzustellen.
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Regionales Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet liegt in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen (,weil3e
Flache“). Der Anderung des Bebauungsplanes stehen somit keine regionalplanerischen Ziel-
setzungen entgegen.

Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

5.2 Flachennutzungsplan

Gemald § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen stellt fir das Plangebiet bereits
Wohnbauflachen dar. Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes ist somit
nicht erforderlich.

H:\HASBERG\222443\TEXTE\BP\bgr230127.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplans Nr. 16 ,Gdsmanns Esch®, 4. Anderung 8/10

Auszug Flachennutzungsplan

5.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 40 ,Tongrube II* aus
dem Jahr 1983, welcher fir das Grundstiick ein Reines Wohngebiet (WR) festsetzt. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 40 wurde der Bebauungsplan Nr. 16 ,Gdsmanns Esch*
aus dem Jahr 1968 im Bereich des Grundstlicks des Reinen Wohngebiets (Kirchberg Nr. 16)
Uberplant. Fir das Grundstick war im Bebauungsplan Nr. 16 eine Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz® festgesetzt. Nach Aufhebung des Bebauungsplans gelten fir das
Plangebiet wieder die Bestimmungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,Gésmanns Esch®. Da diese
der derzeitigen Bestandsituation entgegensprechen ist der Bebauungsplan Nr. 16 zu andern.

6 Stadtebauliche Festsetzungen / Anderungsinhalte

Fur das Plangebiet werden die Festsetzungen des derzeit in Aufhebung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 40 ,Tongrube II* Gbernommen. Daher wird im Rahmen der hier anstehenden 4.
Anderung fur das Plangebiet ein Reines Wohngebiet mit einer Grund- und Geschossflachen-
zahl von 0,4 in Verbindung mit einer offenen, eingeschossigen Bauweise (Einzelhaus) festge-
setzt. Der im nordlichen Bereich des Plangebiets bestehende Ful3weg wird ebenfalls bertick-
sichtigt und als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fullweg“ festgesetzt.

Um die Struktur der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen inner-
halb des Plangebiets fortzusetzen, ist die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei begrenzt.
Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Errichtung von Mehrfamilienhdusern auszuschlie-
Ren und den bestehenden Ubergang zur offenen Landschaft beizubehalten.
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7 ErschlieBung

Das Plangebiet wird - wie bisher auch — Uber die Stralte ,Kirchberg“ vollstandig verkehrlich
erschlossen. Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen vorhanden.

8 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet bereits bebaut und im Bebauungsplan Nr. 40 ,Tongrube I als Reines Wohn-
gebiet dargestellt. Die dort getroffenen Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie der Baugrenzen wird in die hier anstehende 4. Anderung tibernommen. Da sich durch
die Bebauungsplananderung planungsrechtlich kein weiterer Eingriff ableiten lasst, ist nicht
davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche oder andere Umweltbelange negativ betroffen
sind.

9 AbschlieBende Erlauterungen
9.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: 2022) sind im Plangebiet
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen verzeichnet. Nordwestlich befindet sich
eine Altlastenverdachtsflache, welche eine ehemalige Tongrube darstellt, welche bis etwa
1970 als Hausmuill, Boden- und Bauschuttdeponie genutzt wurde. Der Landkreis Osnabrtiick
hat die Untersuchung der Altablagerung in Auftrag gegeben. Derzeit wird die eine sogenannte
historische Erkundung durchgefiihrt. AnschlieRend erfolgt die orientierende Untersuchung.

9.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt-
und Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

.

H:\HASBERG\222443\TEXTE\BP\bgr230127.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplans Nr. 16 ,Gdsmanns Esch®, 4. Anderung 10/10

9.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Geréusche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Unzulassige Geruchsimmissio-
nen durch Tierhaltungsanlagen sind nicht zu erwarten. Gré3ere Tierhaltungsanlagen, von de-
nen relevante Geruchsimmissionen ausgehen kénnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhan-
den.

10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Gésmanns Esch“ einschlieRlich der Begriin-
dung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbei-
tet.

Wallenhorst, 2023-01-27
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Gésmanns Esch*
hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom ............ bis .............l. offentlich ausgelegen.
Hasbergen, den ..........

Birgermeister
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