—

=/}
Zi

© 2022“ LGLN

‘Bebauungsplan Nr. 63
"Am Hovel"

@

i
[

S
7

O
(@N]

Bebauungsplan Nr. 16
"Gosmanns Esch"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Innerhalb des Plangebiets ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal 2
begrenzt.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

2.1 Uberplanung bestehender Bebauungspléne
Durch die Aufstellung der 4. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 40 ,Tongrube
[ bzw. der Bebauungsplan Nr. 16 ,Gésmanns Esch* (Ursprungsplan) sowie 1. Anderung teilweise
Uberplant.

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung werden fiir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen der vorgenannten Bebauungsplane unwirksam.

2.2 Archaologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.3 Geruchsimmissionen
Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Stdube) kommt, die aus
der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren.
Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den
Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und

insofern zu tolerieren.

2.4 Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden in der Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt"
der Gemeinde Hasbergen, Martin-Luther-Strae 12, 49205 Hasbergen wahrend der Offnungszeiten
des Rathauses eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

Flurgrenze
20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am ..............c.c.....

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cco........ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ...............
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Hasbergen, den ...................

die offentliche Auslegung

Blrgermeister

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (H6chstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hasbergen, den ...................

........ als Satzung (§10

Blrgermeister

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

A nur Einzelhduser

— s — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 16 "Gésmanns Esch", 4. Anderung ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccceeeneee. durch Aushang im OT Alt-Hasbergen am Rathaus,
"Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "Hauptstral3e" / "Am Sportplatz”, im OT Ohrbeck
und der "Wiesenstralte" vor der Einmiindung der Strafe "Zum Wiesengrund" und durch die
Bereitstellungim Internet unter der Adresse www.hasbergen.de bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Hasbergen, den
(SIEGEL)

Blrgermeister

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F Fullweg

15. Sonstige Planzeichen

e — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gema
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hasbergen, den ...................

cht worden. Entsprechende

Blrgermeister

—Jr_TrC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 16 "Gdsmanns
Esch", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Hasbergen, den ................... (SIEGEL)

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am ..............c.c.....
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1

BauGB am .......c.cccceeeennne ortsublich bekannt gemacht worden.

Hasbergen, den ...................

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hasbergen, Flur 3

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2022

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Herausgeber:
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 03.11.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den ...,

Geschaftsnachweis: L4-0582/2022

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel)
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Gemeinde Hasbergen
7 Bebauungsplan Nr. 16
"Gosmanns Esch”

4. Anderung

Verfahren gemaf § 13a BauGB

Entwurf

MafRstab 1:500

Plotdatum: 2023-01-27

Speicherdatum: 2023-01-10




