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1

D

Planungsanlass / Allgemeines

as Plangebiet umfasst eine GroR3e von rd. 1,8 ha und liegt im Westen von Hasbergen an der

L~StuvestralRe“. Planungsziel ist die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereichs im

Westen Hasbergens an der ,Stlvestraf3e”. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen erméglichen dies derzeit nicht. Deshalb ist

e

ine entsprechende Plananderung erforderlich.
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Lage im Gemeindegebiet von Hasbergen, ohne MalRstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 15.07.2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 18 ,Stiivestrale®, 3. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,StiivestraBe®, 3. Anderung wird gemaR § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, da das Vorhaben dem Ziel der Nachverdichtung
dient und damit als Mafinahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) Satz 1 BauGB

zu qualifizieren.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m?2 festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1

.

IPW
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18 ,Stiivestrae”, 3. Anderung 5/17

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Bei einer zuléssigen Grundflache von weniger als 20.000 m? gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des
§ la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Hasbergen hier von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines liberwiegend bereits bebauten Siedlungs-
bereichs macht die Gemeinde Hasbergen hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Be-
teiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fuihrt eine ,normale“ einmonatige 6ffent-
lichen Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB durch. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Pla-
nung beteiligt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 21.03.2022 bis
22.04.2022. Fur die Birger bestand in diesem Rahmen die Mdglichkeit, alle vorliegenden Un-
terlagen einzusehen und sich schriftlich oder mundlich zur Niederschrift im Rathaus der Ge-
meinde Hasbergen zu &uRern. Von dieser Mdglichkeit haben mehrere Blurger Gebrauch ge-
macht und sich zu den Themen Abwasserentsorgung (a), Oberflachenentwasserung (b) und
Verkehrsaufkommen (c) geauf3ert. Die Gemeinde Hasbergen kommt im Rahmen ihrer Abwa-
gung zu folgenden Ergebnissen:

a) Das Abwasserpumpwerk an der ,Stivestraf3e” ist ausreichend bemessen und leistungs-
mafig in der Lage, die Mehrmengen der maximal neun neuen Gebéaude schadlos aufzu-
nehmen und abzuleiten. Ein stdndiger Schmutzwasser-Ruckstau kann somit ausgeschlos-
sen werden. Bei Regenereignissen fallt beispielsweise tber die Schachtabdeckungen in
den StraRen immer ein gewisser Anteil Fremdwasser im Schmutzkanal an. Das Einzugs-
gebiet des Pumpwerkes ist flichenmaliig relativ grof3, bei auRergewothnlich starkem Re-
gen kann dies dazu fuhren, dass sich am Pumpwerk ein Rickstau bildet. Gemal 8§ 14 der
Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Hasbergen und nach dem Stand der Tech-
nik hat sich jedoch jeder Hauseigentiimer selber vor Riuickstau zu sichern, um Schaden am
Gebé&ude zu vermeiden.

b) Der Graben wird die Regenwasser-Mehrmengen schadlos aufnehmen kénnen. Dieser
muss auch nicht das gesamte durch die Nachverdichtung zusatzlich anfallende Regen-
wasser aufnehmen. Da ein Teil wird Gber den Kanal in der ,Stiivestral3e” abgeleitet wird.
Allenfalls kann der Unterhaltungsaufwand am Graben (Prifung/ Reinigung/ Nachprofilie-
rung) leicht zunehmen. Hierfir ist die Gemeinde Hasbergen verantwortlich.

c) Im Rahmen einer Uberschlagigen Berechnung des Verkehrsaufkommens kommt die Ge-
meinde Hasbergen zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Nachverdichtung rd. 150

.

H:\HASBERG\221021\TEXTE\BP\bgr220630_Abschrift.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18 ,Stiivestrae”, 3. Anderung 6/17

zusatzliche tagliche Fahrten auf der Stivestral3e entstehen konnten. Das zuséatzliche Ver-
kehrsaufkommen wird als vollkommen zumutbar bewertet und erfordert keine weiteren
verkehrlichen Maf3nahmen. Um den ,Parkdruck” auf den offentlichen StraRenraum, der zu
Konflikten bezlglich der Verkehrssicherheit fiihren kann, zu reduzieren, wird im Bebaungs-
plan festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweili-
gen Baugrundstiick nachzuweisen sind.

Die Gemeinde Hasbergen hat die vorgetragenen Bedenken im Einzelnen Uberpruft und kommt
unter Beriicksichtigung der vorstehenden Gesichtspunkte zu dem Ergebnis, dass in Bezug auf
die angesprochenen Belange bzw. die Grundstiicke der Einwender*innen keine unzumutbaren
oder unzulassigen Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen durch die in dem geplanten Wohn-
gebiet mdglichen Nutzungen zu erwarten sind:

Parallel zur offentlichen Auslegung hatten auch die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahmen. Hierbei wurden
keine (grundsatzlichen) Bedenken zum Bebauungsplan vorgetragen. Die Hinweise zur Veror-
tung der ausgeschlossenen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet und mdglichen ortsibli-
chen landwirtschaftlichen Immissionen wurden redaktionell in der Begriindung erganzt.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Gemeinde Hasbergen in seiner Sitzung am
30.06.2022 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 StiivestraBe®, 3. Anderung
gefasst.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 2 in der Gemarkung Hasbergen und umfasst
die Flurstiicke 115/10, 115/13, 115/14, 115/21, 115/22, 115/23, 115/24, 115/25, 115/28,
115/29, 115/30, 115/31, 115/32, 115/33, 115/34, 155/35, 115/36 und 115/37.

4 Bestandssituation

Der Geltungsbereich der hier anstehenden Bebauungsplandnderung umfasst eine Grél3e von
rd. 1,8 ha und liegt im Westen von Hasbergen an der ,Stivestral3e”. Das Plangebiet ist entlang
der ,StivestralRe* Uberwiegend mit eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern mit geneig-
ten Dachern bebaut. Die rickwartigen Bereiche umfassen zum Grof3teil Gartengrundstuicke
sowie Freiflachen. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 wurde bereits im
rickwartigen Bereich der Gebaude entlang der ,Stlivestral3e” eine Nachverdichtung realisiert.

Das Plangebiet fallt von Norden nach Suden um rd. 20m ab und weist somit ein recht starkes
Gelandegefalle auf.

H:\HASBERG\221021\TEXTE\BP\bgr220630_Abschrift.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18 ,Stiivestrae”, 3. Anderung 7117

5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Hasbergen zahlt zum Ordnungsraum des Landkreises Osnabriick. Im Ordnungsraum ist die
Siedlungsentwicklung mdglichst auf Standorte von Siedlungsachsen sowie auf eine Anbin-
dung an Verknipfungspunkte mit dem 6ffentlichen Personennahverkehrsnetz auszurichten.
Aufgrund der anhaltenden Abwanderungstendenzen aus dem Kernbereich in das Umland und
der damit verbundenen Flacheninanspruchnahme fur Siedlungszwecke sowie zum 0Okologi-
schen Ausgleich und zur Erholung sind ausreichend siedlungsnahe Freiraume zu erhalten (s.
Pkt. D 1.4 01, 03, 04 RROP).

Die Siedlungsentwicklung, die neben Wohnsiedlungen auch gewerbliche Einrichtungen um-
fasst, ist im Ordnungsraum Osnabriick vorrangig auf die zentralortlichen Standorte auszurich-
ten. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat der zentral6rtlichen Funktion und Grol3e der
Gemeinde zu entsprechen. Neue Wohnbauflachen sind in das OPNV-Netz einzubinden. Ge-
wachsene Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit in
bisher unberiihrten Radumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der Landschaft ist entge-
genzuwirken. Der Innenentwicklung der Gemeinden ist vor einer Inanspruchnahme unbebau-
ter Flachen im AuBenbereich der Vorrang zu geben. Bei der Neuaufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen ist bei der Abwagung durch die Gemeinden verstéarkt darauf zu achten, dass
Siedlungsflachen bedarfsgerecht und Ressourcen schonend auszuweisen und zu erschlieR3en
sind. Verkehrs- und flachensparende Siedlungsformen sind vorzusehen (s. Pkt. D 1.5 04, 05,
08, 09, 13 RROP).

Im System der zentral6rtlichen Gliederung ist Hasbergen als Grundzentrum ausgewiesen. Da-
mit hat Hasbergen zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
bereitzustellen (s. Pkt. D 1.6 01 RROP).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Osnabriicker Hiigelland. Hierin sind insbeson-
dere die Buchenwalder auf Kalkgestein als nordwestlichste Vorkommen dieser Okosystemty-
pen in Niedersachsen geschiitzt (s. Pkt. D 2.1 01 RROP).

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung und Infrastruktur ist auf das unbedingt notwendige
Mal3 zu beschranken und nach Mdglichkeit durch geeignete MaflRnahmen der Entsiegelung
auszugleichen (s. Pkt. D 2.2 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP befindet sich das Plangebiet in einem Vorrang-
gebiet fur Trinkwassergewinnung.

5.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen stellt fir den Bereich des Be-
bauungsplanes Wohnbauflachen dar. Die Festsetzungen der hier anstehenden Bebauungs-
plananderung entsprechen der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Die Anderung ist so-
mit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

.
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5.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 18 ,Stlivestral3e” sowie
die 2. Anderung des Bebauungsplans. Die Plane setzen derzeit fir den Bereich des Plange-
biets Allgemeines Wohngebiet mit einer zulassigen eingeschossigen, offenen Bauweise sowie
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fest.

5.4 Wasserschutzgebiet Brunnen IV

Das Plangebiet befindet sich innerhalb Schutzzonen Il des ,Wasserschutzgebiets Brunnen IV*,
fur das die Schutzgebietsverordnung vom 19.12.2016 gilt.
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Ausschnitt der Karte zum Wasserschutzgebiet Hasbergen

Im Wasserschutzgebiet sind die in der Anlage 2 der Schutzgebietsverordnung genannten
Handlungen nach Maf3gabe der dortigen Aufstellung verboten, beschrankt zulassig oder zu-
l&ssig. Gemal der Verordnung ist u.a. das Errichten und Erweitern von Gebauden innerhalb
der ausgewiesenen Flachen eines glltigen Bebauungsplans beschrankt zulassig.
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6 Stadtebauliche Planungsziele

Das stadtebauliche Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
konkrete Nachverdichtungsabsichten zu schaffen. Das Plangebiet ist iberwiegend mit Gebau-
den entlang der ,StiivestraRe” bebaut. Bereits im Rahmen der zweiten Anderung des Bebau-
ungsplans wurde eine Nachverdichtungsmaoglichkeit fiir ein Grundstiick in zweiter Reihe ge-
schaffen. Seitens der Grundstiickeigentiimer bestehen nun konkrete Absichten weitere Grund-
sticke im rickwartigen Bereich der Gebdude zur ,StlvestraRe” zu erschlieRen. Da die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 18 festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
dies derzeit nicht erméglichen, ist eine entsprechende Plananderung erforderlich. Die neue
Bebauung soll sich in die Bestandsbebauung einflgen und daher mit eingeschossigen, frei-
stehenden Einzelh&usern mit geneigten Dachern realisiert werden.

7 Art und MalR3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4
sowie die eingeschossige offene Bauweise werden aus dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ibernommen. Nach der aktuellen Baunutzungsverordnung von 1990, die fiir den Ande-
rungsbereich anzuwenden ist, entspricht die GeschoR3flachenzahl mit 0,4 der GRZ in Verbin-
dung mit der festgesetzten Eingeschossigkeit.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind zur Versorgung des Baugebiets an der ,Stlivestraf3e”
nicht erforderlich und auRerdem in anderen Siedlungsbereichen von Hasbergen ausreichend
vorhanden. Weitere Griinde sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Stérungen
der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

Tankstellen sind in der Gemeinde Hasbergen u.a. an der ,Osnabriicker Straf3e* zwischen den
Straf3en ,,An der Rothenburg” und ,Sandstral3e” sowie der Ecke ,Hauptstraf3e”/,Rheiner Land-
straRe" vorzufinden. Anlagen fiir Verwaltungen stehen vor allem im Bereich des Ortskerns in
ausreichender GroRRe zur Verfiigung. Gartenbaubetriebe sind u. a. in den StralRen ,Adlerhorst"
und ,Holzhauser Straf3e” vorhanden. Neben den bestehenden Betrieben sind diese Nutzun-
gen — wie auch die Betriebe des Beherbergungswesens — an geeigneteren Standorten Ge-
meindegebiet planungsrechtlich zul&ssig.

Damit sichergestellt ist, dass sich die geplanten Wohngebaude harmonisch in das vorhandene
Siedlungsbild einflgen, sind dariiber hinaus die Trauf- und Firsthhe festgesetzt. Diese Rege-
lungen orientieren sich an den bestehenden Gebauden im Plangebiet sowie in der Nachbar-
schatft:

- Die Traufhohen der Gebaude dirfen eine Hohe von 3,80 m Uber Oberkante fertiger
FuBboden im Erdgeschoss nicht tiberschreiten (Traufhthe = Schnittpunkt des aufge-
henden AulRenmauerwerks mit der Aul3enflache der Dacheindeckung).
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- Die Gebaude im WA-Gebiet dirfen eine Gesamthdhe / Firsthohe von 9,00 m lber der
Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss nicht tberschreiten.

Durch diese Regelungen soll verhindert werden, dass das geplante Gebaude unverhaltnisma-
Big hoch aus dem Gelande hervorragt und damit zu Nachbarschaftskonflikten mit der Be-
standsbebauung fuhrt.

Als Ausnahme ist ein zusatzliches (zweites) Vollgeschoss zulédssig, wenn die festgesetzte
Traufh6he nicht Gberschritten wird. Diese Regelung zielt auf einen sinnvollen wirtschaftlichen
Ausbau des Dachgeschosses ab, z.B. fur eine Einliegerwohnung. Dadurch, dass die Trauf-
héhe von 3,80 m nicht Uberschritten werden darf, wirken die Gebaude nach wie vor einge-
schossig und negative optische Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden Nachbar-
grundstiicke werden ausgeschlossen. Diese Regelungen entsprechen der heutigen Bestands-
situation. Die bestehenden Gebaude im Plangebiet weisen ein eingeschossiges Erschei-
nungsbild auf, wobei zum Teil das 1. Obergeschoss im Dachgeschoss als Vollgeschoss im
Sinne der Niedersachsischen Bauordnung anzusehen ist.

Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur
der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des Plange-
biets fortzusetzen, ist die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei begrenzt. Diese Festset-
zung ist erforderlich, um die Errichtung von Mehrfamilienhausern auszuschlielen und ein un-
kontrolliertes Nebeneinander von Eigenheimen und Geschosswohnungen zu vermeiden. Vor
allem aufgrund der unterschiedlichen Formen des Wohnumfelds (Anzahl der erforderlichen
Stellplatze, Hauszugange, Abgrenzung von 6ffentlichen und privaten Freiflachen, etc.) ist es
stadtebaulich sinnvoll, auf die Errichtung von Mehrfamilienhdusern in diesem Siedlungsbe-
reich zu verzichten.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind flachenhaft durch stral3enseitige Baugrenzen fest-
gesetzt, so dass die Bauherren einen grof3en Spielraum bei der Platzierung der baulichen
Anlagen auf dem Baugrundstiick erhalten. AuRerdem sind im riickwéartigen Bereich einzelne
Baufenster festgesetzt, um eine Nachverdichtung in ,zweiter Reihe* zu ermdglichen. Sofern
keine separate ErschlieBung der riickwartigen Bereiche erfolgen kann, sind diese uber die
vorderliegenden stralRenseitigen Grundstiicke zu erschlief3en.

8 Ortliche Bauvorschriften tGber die Gestaltung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde im Jahre 1970 auch eine Ge-
staltungssatzung (auf der Grundlage der Niederséachsischen Gemeindeordnung von 1967, der
sverordnung uber die Baugestaltung” von 1936 und dem ,Preussischen Gesetz gegen die
Verunstaltung von Ortschaften und landschaftlich hervorragenden Gegenden® von 1907) er-
lassen.

Aus heutiger Sicht erscheinen die mit dieser Gestaltungssatzung getroffenen Regelungen als
Uiberzogen, die Baufreiheit unverhaltnisméRig einschrankend oder nicht eindeutig formuliert.
Die Satzung wird daher fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung

.
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aufgehoben und durch zeitgemé&Re, in ihrem Umfang reduzierte Gestaltungsregelungen er-
setzt.

Die Gestaltungsvorschriften gemar 8 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3 NBauO sind gemal § 9 Abs. 4
BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalteri-
schen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente in Bezug auf eine
optische Einfligung in die bestehende Umgebungsbebauung zu regeln.

Die Festsetzung von Sattel- und/ oder Walmdachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestal-
tung der vorhandenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform
im nordwestdeutschen Raum.

Die Dachneigung ist mit 25° bis 45° entsprechend der im Umfeld vorherrschenden Dachland-
schaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermdglicht einen Gestaltungsspiel-
raum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu %2
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. AuRerdem ist aus den vorgenannten
Grinden der Abstand von Dachaufbauten und —einschnitten zum Ortgang bzw. zum Walm-
grad auf mindestens 1,50 m eingeschrankt.

Aus ortsgestalterischen aber auch aus 6kologischen Griinden ist festgesetzt, dass die Grund-
stiicke mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgehélzhecken einzufrieden sind. Kombina-
tionslésungen mit Zaunen sind zuléssig, sofern diese von der Stralenseite aus optisch nicht
in Erscheinung treten. Zur erschlieBenden Verkehrsflache ist die H6he auf max. 0,80 m be-
grenzt, damit zum 6ffentlichen StralRenraum ein grof3ziigiger optischer Eindruck gewahrleistet
ist.

Aus gestalterischen Grinden dirfen Stiitzmauern an den Grundstticksgrenzen eine Héhe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Zum Ausgleich dartuberhinausgehender Hohenunterschiede hat
eine gleichmafige Modellierung des Gelandes auf den Grundstiicken zu erfolgen. Dabei ist
eine weitere Terrassierung in Héhenspriingen von max. 0,40 m zulassig. Stitzmauern an den
Grundstticksgrenzen zu offentlichen StraRen dirfen generell ausschlie3lich aus Natursteinen
(auch Gabionen) errichtet werden. Stlitzmauern aus anderen Materialien, z.B. Betonelemen-
ten und/oder Betonfertigteilen, sind dauerhaft mit einer immergrinen Bepflanzung zu ersehen,
z.B. Efeu.

9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die ,Stlvestral3e” erschlossen. Sofern keine separate Erschliel3ung
der rickwartigen Bereiche erfolgen kann, sind diese Uuber die vorderliegenden stral3enseitigen
Grundstuicke zu erschlieRen.
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Die nachstgelegenen Bushaltestellen ,Eickholt* und ,Nelkenstral3e” sind in rd. 700 m zu errei-
chen. Die Entfernung zum Ortszentrum Hasbergens betrégt rd. 2 km.

Da die Anzahl der vorhandenen Parkplatze im offentlichen Straenraum sehr begrenzt ist,
macht die Gemeinde Hasbergen hier von der Moglichkeit Gebrauch, die Anzahl der erforder-
lichen Stellplatze auf dem privaten Baugrundstiick geméaf3 § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO durch eine
ortliche Bauvorschrift festzulegen. Danach sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Damit wird der ,Parkdruck” auf den 6ffent-
lichen Stralenraum, der zu Konflikten bzgl. der Verkehrssicherheit fihren kann, stark redu-
Ziert.

9.2 Technische Erschlie3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden StraRen sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmit.

Oberflachenentwéasserung

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 2, weshalb eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers hier nicht gefordert werden kann. Das anfallende Nie-
derschlagswasser soll vielmehr in die stdlich gelegene, vorhandene Regenwasserkanalisa-
tion bzw. in den westlich gelegenen Entwasserungsgraben geleitet werden. Die zusatzlichen
Regenmengen kénnen von den bestehenden Systemen schadlos aufgenommen werden. Die
Ableitung Uber die vorhandenen Sammler/Graben erfolgt dann tber das im Jahr 2011 geplante und
gebaute RRB ,Westl. StiivestraRe®. Uber das Becken werden die neu versiegelten Flachen zuriickge-
halten und gedrosselt an den Vorfluter abgegeben. Der betroffene Planungsbereich ist derzeit schon
Bestandteil des Einzugsgebiets des vorhandenen RRB. Die Versiegelung wird sich hier insgesamt nur
geringftigig erhdhen.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser kann tber die vorhandene angrenzende Schmutzwasserka-
nalisation im Freigefalle abgeleitet werden. Die Anschlisse erfolgen Gber Hausanschlusslei-
tungen in die Hauptsammler westlich und siuidlich des Plangebietes. Diese SW-Hauptkanale
miinden in das am Plangebiet grenzende Schmutzwasserpumpwerk, welches die geringen
Schmutzwassermehrmengen schadlos aufnehmen und ableiten kann.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmuillahnlicher Abfélle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabruick.

Vorbeugender Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet wird — wie bisher - durch entsprechende
Entnahmestellen aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt.

.
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10 Bericksichtigung der Umweltbelange

Auch bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind die umweltplanerischen Belange in die
Abwéagung einzustellen. Aus diesem Grund ist ein Umweltplanerischer Fachbeitrag (s. Anlage)
erstellt worden, in dem die Umweltbelange angesprochen und geprift worden sind. Dieser
kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Beeintréchtigungen der naturschutzfachli-
chen Schutzgtter zu erwarten sind.

Auf eine Eingriffs- und Kompensationsermittiung konnte verzichtet werden, da die Planung
gegeniiber der Ursprungsplanung und ihren jeweils giiltigen Anderungen keine zusétzliche
Neuversiegelung zuldsst. Nach den Regelungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bestiinde aber
auch bei Vorliegen eines Kompensationsdefizits keine allgemeine Kompensationsverpflich-
tung.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bau-
herrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhéangig vom Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fir Bauher-
ren bei Bauantrag). Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
zu vermeiden, ist die Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewéhrleisten. Unter Beachtung
der Vermeidungsmaf3nahmen zum Artenschutz sind nach aktueller Einschatzung keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.

10.1 Grinordnung

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insek-
ten, Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) die Auf3enanlagen der Grundstiicke im Plangebiet
mit Ausnahme der notwendigen ErschlielRungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenan-
lagen gartnerisch anzulegen und die Anlage von Schottergarten und Gabionen ist nicht zulas-

sig.
Wikipedia definiert den Schottergarten wie folgt:

,Ein Schottergarten ist eine grof3flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher Steine
das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fur den gleichen Stil kdnnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen gepragt.

Hauptziel fur die Anlage von Schottergarten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
flache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:
- klassischen Kies- und Steingarten: Steine als Substrat fur alpine oder trockenheitsaf-
fine Vegetation, sowie zur Bodenabmagerung.
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- Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kinstli-
che Bewésserung zu vermeiden.

- japanischen Kare-san-sui-Garten (,Zen-Garten") mit ausgedehnten, zu wellenférmigen
Mustern geharkten Kiesflachen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale
Rolle spielt.

Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergrinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z. T. erheblichem Aufwand
verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergarten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Flachen Gberhaupt als Géarten einzustufen sind.”

AuRerdem sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und Car-
ports mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von min-
destens 10 cm extensiv zu begriinen. Eine Kombination von Griindachern und Solaranlagen
ist zulassig.

Mindestens 5 % der Grundstlicksflachen sind mit naturraumtypischen (heimischen) Gehdlzen
zu bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen, 5 % mit Krautern
und/oder Stauden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist je Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger na-
turraumtypischer (heimischer) Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 — 20 cm in 1 m Hohe
Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10.2 Klimaschutz/Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknupfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Ziel der Gemeinde Hasbergen ist es, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu wer-
den. Die Umsetzung entsprechender Klimaschutzprogramme im Hinblick auf die ,Nationale
Klimaschutzinitiative® z.B. bei der Stral3enbeleuchtung oder die Aufstellung von Larmaktions-
planen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, Luftverunreini-
gung u. a. tragen zum Klimaschutz bei.

Als Malinahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels sind hier fol-
gende Festsetzungen vorgesehen:

- Baum- und Staudenpflanzungen auf den Baugrundstticken
- Einfriedung der Grundstticke mit Laubgehdlzhecken
- Dachbegriinung bei Flachdachern
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- Ausschluss von Schottergarten
- Regenwassernutzung

Auch wenn dies in der Vergangenheit in der Rechtsprechung eher kritisch gesehen wurde,
setzt die Gemeinde Hasbergen hier verbindlich fest, dass das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen Zisternen, zu sammeln und
zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fur die WC-Spilung, zu verwenden ist. So fuhrt
z.B. Battis im BauGB-Kommentar R. 115 zu § 9 Abs. 1 Nr. 20 aus: ,,... Zulassig sein dirfte seit
der Klimaschutznovelle 2011 auch eine Festsetzung, nach der Niederschlagswasser zu sam-
meln und fur die Gartenbewasserung oder im Haushalt zu verwenden ist. Bei der Verwendung
von Niederschlagswasser handelt es sich um eine Anpassungsmaflinahme an den Klima-
schutz mit der einer zunehmenden Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden kann.”

Diese ,Zisternenpflicht” ist als Anpassungsmafinahme an den Klimaschutz zu sehen, um damit
u.a. einer zunehmenden Austrocknung des Bodens und einer Reduzierung des Trinkwasser-
verbrauchs entgegenzuwirken.

10.3 Nutzung erneuerbarer Energien

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem globalen Klimaschutz steht die Nutzung erneuer-
barer Energien, die auch von der Gemeinde Hasbergen angestrebt wird. Insbesondere die
Nutzung von Solarenergie wird den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht.

Nach dem Solardachkataster des Landkreises Osnabriick (www.solardachkataster-lkos.de),
aufgerufen am 17.01.2022 sind im Bereich der ,Stlvestraf3e” sehr gute Voraussetzungen fur
eine Solarenergienutzung gegeben. Die meisten der vorhandenen Gebaude im Plangebiet
sowi in der Nachbarschaft weisen sowohl flir Photovoltaik als auch fiir Solarthermie eine ,hohe
Einstrahlung” auf.

Deshalb ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengebéude, Ga-
ragen und Carports zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache).

Als ,nutzbar im Sinne der vorstehenden Regelung ist derjenige Teil der Dachflache, der fur
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet wer-
den kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar
sind insbesondere:

- Unglinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdrtcklich von der Solar-
pflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten
oder vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zur Erhaltung festgesetzte Baume;
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- von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachauf-
bauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhausern; die
Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir
die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 30 %, wenn dies technisch und
wirtschaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen moglich ist).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.

10.4 Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bau-
herrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch fiir Bauher-
ren bei Bauantrag). Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
zu vermeiden, ist die Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewéhrleisten. Unter Beachtung
der VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz sind nach aktueller Einschatzung keine arten-
schutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.

Daruber hinaus ist im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, dass flr die AuRenbeleuchtung
der Grundstticke im Plangebiet ausschlief3lich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmit-
tel zu verwenden sind. Lichtkegel sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch
geschlossene Gehéause zu minimieren.

10.5 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Gemeinde Hasbergen in ihrer Gesamtabwéagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen beriicksichtigt wer-
den.

11 AbschlieBende Erlauterungen
11.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, 0.4.

11.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehédrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-

.
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und Kreisarchaologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

11.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Geréausche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortstiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,StiivestraRe®, 3. Anderung einschlieRlich der Begriindung wurde
in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2022-06-30
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,StiivestraRe®, 3. Anderung hat gemaR § 9
Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 30.06.2022 zugrunde gelegen.

Hasbergen, den 22.08.2022

gez. Schafer

Blrgermeister
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