Gemeinde
Hasbergen

LANDKREIS OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 68
,Westlich Am Ehrenhain*

s < e \ Is - - A &
N ‘: 'll_l ‘_EP-' &&

R N = -
sreis Osnabrick, Fachdienst Umvet | \ 3 A A A

Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

IPW

Proj.Nr: 212241 INGENIEURPLANUNG
Datum: 2021-04-20  Wallenhorst






INHALTSVERZEICHNIS

1  Planungsanlass / AlIgemMEINEeS .........cccceereiiiiiiiiiinennre s sssss s ssnnnes 1
2 Verfahren / ADWAGUNG .......ccocueimiiiiiiiisser s sssssss s sn s e mn s e s s nan 2
B TN € 1= 10T Yo T3 o =Y o= o o SRR 2
4  Bestandssituation ... ——————— 3
5 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation ...................... 3
5.1 Regionales RaumordnungsprogramiM ...........cccouiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 3
5.2  Wasserschutzgebiet Brunnen V —Gaste.........oooovviiiiiiiiiiiiicici e, 4
5.3  FIAchennuUIZUNGSPIaN ......oovveeiie e 6
5.4 Bebauungsplane ... 6
6 Planungserfordernis / Standortbegriindung.........cccceeeecciiiiiiiiccccrc e 7
7 Stadtebauliche Planungsziele...........cooiiieiecciii s e e e 7
8 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise..........ccccooviiiiermnnninnsceseeee s 8
9  Ortliche BaUVOIrSCRIfLeN ........cccoueeiceecee et sre e e e ae e s enennene s 10
0T = =T o] 41 = YU Y N 12
10.1  Verkehrliche ErschlielBUNG.........c.ouuuuiiiiiiiii e e 12
10.2 Technische ErsChli@BUNG .......cooiiiiiiiiiieiie e 12
11 IMMISSIONSSChULZ.......eeeeeeee e ——— 13
12 Beriicksichtigung der Umweltbelange ... 14
L2 B €14 ¥ [ To o | o TU ] o To [PPSR 14
12.2  Umweltprifung / Umweltbericht..............oooiiii e 14
12.3  EINGriffSrE@Q@IUNG ...cooiiii e 15
12,4 ArENSCRULZ ......oiii e 15
12.5 Klimaschutz / KImawandel..............cocoiiiiiiiiiii e 15
12.6 Gesamtabwagung der Umweltbelange. ... 16
13 Stadtebauliche Zahlen und Werte............coooiiimiimmeiree s 16
14 AbschlieBende Erlauterungen............oiieeinii s 16
T4 ARIASTEN . 16
14.2  DenKmalSCRULZ........oooiii e 16
T4.3  BEIGDAU ...ttt nnnne 17

15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk ........ccooeciiiiiiiircceeeccscsse e s s e e eeeeeas 18



ANLAGEN

- Umweltbericht (IPW vom Februar 2020)
- Schalltechnische Beurteilung (IPW vom Januar 2020)
- Wasserwirtschaftliche Vorplanung (IPW vom Januar 2020)

Sofern die 0.g. Anlagen nicht beigefiigt sind, kdnnen diese bei der Gemeinde Hasbergen, Mar-
tin-Luther-StralRe 12, 49205 Hasbergen eingesehen bzw. angefordert werden.

Bearbeitung: Wallenhorst, 2021-04-20
Proj. Nr. 212241

Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraRe 4a ¢ 49134 Wallenhorst



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 68 ,Westlich Am Ehrenhain® 1/21

1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gaste der Gemeinde Hasbergen und umfasst eine
Grofe von ca. 1,27 ha.

Das Gebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Westlich des Plangebiets ist an der K 306 ,Hauptstrae* ein Wohngebaude vorhanden (ehem.

Taxi-Unternehmen). Ostlich und stidlich grenzen zusammenhangende Wohnsiedlungsberei-
che an (siehe auch Punkt 2 ,Bestandssituation®).

&l

N

Ubersichtsplan: Lage im Gerheindegebiet von Hasbergen, ohne Malstab
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)
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2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hatam ................ beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 68 ,Westlich Am Ehrenhain® aufzustellen.

In einem ersten Verfahrensschritt ist Anfang 2016 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt worden.

Fur die Blrger bestand im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moglichkeit,
alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder mindlich zur Nie-
derschrift im Bauamt der Gemeinde Hasbergen zu duBern. Seitens der Offentlichkeit wurde
von dieser Mdglichkeit kein Gebrauch gemacht.

Die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden bei der weiteren
Planausarbeitung berucksichtigt.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs haben alle Unterlagen noch einmal gemaf § 3 Abs. 2 BauGB flr die
Dauer eines Monats vom 29.12.2020 bis 03.02.2021 o&ffentlich ausgelegen. Innerhalb dieses
Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Moéglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutra-
gen. Von dieser Moglichkeit haben einige Anlieger aus der Nachbarschaft des Plangebiets
Gebrauch gemacht. Insbesondere wurde die Aktualitat der Bestandserfassungen fur den Um-
weltbericht und die wasserwirtschaftliche Vorplanung in Frage gestellt. Die Gemeinde Hasber-
gen hat diese Einwendungen im Einzelnen Uberpruft und istim Rahmen der Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis gelangt, dass durch das geplante Bebauungsplangebiet Nr. 68 keine unzu-
mutbaren oder unzulassigen Auswirkungen in Bezug auf die angesprochenen Umweltaspekte
und die Belange der Wasserwirtschaft zu erwarten sind und dass die vorliegenden Gutachten,
die als Grundlage fir die Umweltprifung und die wasserwirtschaftliche Vorplanung herange-
zogen wurden, als ausreichend anzusehen sind. Daher wurde die Planung unverandert bei-
behalten.

Auch den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2
BauGB erneut Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben. Grundlegende inhaltliche Ge-
sichtspunkte wurden nicht angesprochen.

Da sich aufgrund der vorgetragenen Anregungen und Hinweise keine inhaltlichen Anderungen

oder Erganzungen des Bebauungsplanes ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde Hasber-
genam .................. den Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung Gaste, Flur 5 und umfasst das Flurstiick 10/39.

IPW H:\HASBERG\212241\TEXTE\BP\bgr210420.docx
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4 Bestandssituation

An das Plangebiet grenzen im Osten und Siden zusammenhangende Wohnsiedlungsberei-
che an. Sudlich der K 306 ,Hauptstralle” befinden sich eine Grundschule mit Sporthalle und
Sportplatzen sowie ein Kindergarten.

Ca. 200 bis 250 m 6stlich ist an der ,HauptstralRe“ das Nahversorgungszentrum des Ortsteils
Gaste mit einem Lebensmittelmarkt, einem Backer sowie einigen Praxen u.a. vorhanden.

Im Norden wird das Plangebiet von einer Baumreihe mit alten Eichen begrenzt. Nérdlich davon
liegt das ,Gaster Knapp*®, auch ,Kleiner Berg“ genannt, der sich etwa 20 m Uber die Plange-
bietsflache erhebt. Das Gelande steigt innerhalb des Plangebiets leicht in Richtung des ,Klei-
nen Bergs* um insgesamt etwa 6,00 bis 7,00 m an.

Von Osten fuhrt die Stra3e ,Am Ehrenhain® bis an das Plangebiet heran.

Kivine Elferbreaite
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5 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick ist der Gemeinde Has-
bergen die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde
die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs be-
reitzustellen.

H:\HASBERG\21224\TEXTE\BP\bgr210420.docx IPW
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines ,Vorranggebiets fur Trinkwassergewinnung®.

Danach ,kommt dem Schutz des Grundwassers in den Vorranggebieten entscheidendes Ge-
wicht zu. Bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen hat die Trinkwasserversorgung grund-
sétzlich Vorrang. Den unterschiedlichen Auswirkungen, die von Entwicklungsfldchen fiir Woh-
nen und Gewerbe ausgehen kénnen, wird in den Vorranggebieten — abhdngig von den be-
troffenen Schutzzonen — durch angemessene Nutzungsbeschrdnkungen Rechnung getra-

“

gen.

(siehe hierzu auch Punkt 3.2 ,Wasserschutzgebiet Brunnen V — Gaste®)

m Regionalen Raumordnungsprogramm

At.lss:chhitt aus de
5.2 Wasserschutzgebiet Brunnen V — Gaste

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebiets Brunnen V — Gaste®, fir das
die Schutzgebietsverordnung vom 28.11.2001 gilt, die durch Bekanntmachung im Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. 50 am 14.12.2001 in Kraft getreten ist. Das Plange-
biet liegt innerhalb der Schutzzonen Il und IIl.

IPW H:\HASBERG\21224 1\TEXTE\BP\bgr210420.docx
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Ubetsichtskarte zur Verordnung tber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir
den Brunnen V -Gaste- des Wasserwerks

der Gemeinde Hasbergen (Landkreis Osnabriick)
-Wasserschutzgebiet Hasbergen Gasie-

o vom 22X 44 2000

Bezirksregierung Weser-Ems
i 502.12-62013-3/54

Struthoff ¢
U - -
Gemal § 5 der Schutzgebietsverordnung ist die Ausweisung von Baugebieten innerhalb der
Schutzzone Il generell verboten.

Allerdings kann die untere Wasserbehdérde geman § 8 der Schutzgebietsverordnung eine Be-
freiung von erteilen. Die Gemeinde Hasbergen wird daher den Bebauungsplan vor Inkrafttre-
ten der unteren Wasserbehdrde zur Genehmigung vorlegen. Bezlglich des Verfahrens und
der erforderlichen (Ausnahme-)Genehmigungen hat eine Vorabstimmung mit der zustandigen
Unteren Wasserbehorde beim Landkreis Osnabriick stattgefunden, die eine Bebauung der
Flache fur grundsatzlich moglich halt. Folgende Auflagen sind bei der nachfolgenden Realisie-
rung zu beachten:

- Samtliches auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufihren. Verkehrs- und Stellplatzflachen sind flussigkeitsdicht auszufuh-
ren.

- Das im Plangebiet anfallende Abwasser ist auf mdglichst kurzem Wege aus dem Schutz-
gebiet herauszuleiten. Ein Durchleiten von Abwasser durch die Schutzzone Il ist unzulas-
sig. Fur den Bau von Abwasserleitungen sind die fachlichen Vorgaben des ATV-DVWK
Arbeitsblattes A 142 zu beachten.

- Errichtung und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizdltanks) sind in der Schutzzone Il und somit auch im Baugebiet verboten.

- Klassifizierte Stral3en in der Schutzzone |l sind gemal den Vorgaben der ,Richtlinien fur
bautechnische MalRnahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten* (RiStWag) zu errich-
ten.

H:\HASBERG\21224\TEXTE\BP\bgr210420.docx IPW
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- Um eine Verminderung der schitzenden Deckschichten auszuschlielRen, ist eine Unter-
kellerung von Gebauden im Geltungsbereich des B-Planes nicht zuldssig. Bodeneingriffe
sind auf das erforderliche MaR zu reduzieren.

- Furdie Verflllung von Erdaufschlissen und Baugruben ist ausschlielich die Verwendung
des zuvor entnommenen Bodenmaterials zulassig. Alternativ muss das zur Verflllung ver-
wendete Material die Anforderungen der Kategorie Z 0 der technischen Regel LAGA M
20 einhalten.

- Die Nutzung von Erdwarme ist im Baugebiet verboten

5.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen ist das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache* dargestellt.

Die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist somit gemaf § 8 (2)
BauGB ,aus dem Flachennutzungsplan entwickelt”,

ﬂ
Ic

_ % LA
Ausschnitt au

~ -

dem wirksamen Flachennutzungsplan

5.4 Bebauungsplane

Da fur das Plangebiet derzeit kein Baurecht besteht, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

IPW H:\HASBERG\212241\TEXTE\BP\bgr210420.docx
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6 Planungserfordernis / Standortbegriindung

Trotz eines erkennbaren Bevdlkerungsriickgangs aufgrund der allgemeinen demographischen
Entwicklung besteht in Hasbergen nach wie vor eine Nachfrage nach qualitativ hochwertigen
Baugrundstlicken fir die Errichtung von Eigenheimen. Entscheidend ist hierbei vor allem die
Lage.

Die Lagekriterien des Plangebiets westlich des vorhandenen Siedlungsbereichs ,Am Ehren-
hain“ sind in dieser Hinsicht als sehr gut zu bezeichnen:

- Hochwertige Einfamilienhausbebauung im Umfeld

- Landschaftlich reizvolle Umgebung mit Waldkulisse und Naherholungsmaéglichkeiten

- Leichter Stidwesthang

- Kurze Entfernung zum Nahversorgungszentrum an der ,Hauptstralle*

- Gute Infrastrukturausstattung im Umfeld (Grundschule, Kindergarten, verschiedene
private Dienstleistungen, etc.)

- Kaum stérende Immissionen durch Gewerbe- oder Verkehrslarm

Die Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich von Hasbergen mit allen wichtigen grund-
zentralen Dienstleistungs- und Einkaufsmaéglichkeiten ist nur ca. 2 km entfernt.

Die Entfernung zur Innenstadt des nahegelegenen Oberzentrums Osnabrlick betragt weniger
als 10 km.

Da das Plangebiet derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und somit keine ékologisch
wertvollen Naturflachen in Anspruch genommen werden, ist dieser Bereich flr die Arrondie-
rung der Wohnsiedlungsentwicklung geeignet. Mit der Darstellung als Wohnbauflache im Zuge
der FNP-Neuaufstellung 2001 ist bereits eine Grundsatzentscheidung hiertber getroffen wor-
den.

7 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel ist es, im Anschluss an den bestehenden Wohnsiedlungsbe-
reich ,Am Ehrenhain® im Hasbergener Ortsteil Gaste ein qualitativ hochwertiges neues Bau-
gebiet zu schaffen.

Entsprechend der Nachfrage und in Anlehnung an die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche
sind Uberwiegend freistehende Ein- und Zweifamilienhduser und Doppelhduser in ein- bis
zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Ein hoher ékologischer Standard z.B. durch die Er-
richtung von Niedrigenergiehausern wird angestrebt.

Insbesondere sollen die speziellen 6rtlichen Gegebenheiten des Bereichs ,Am Ehrenhain“ Be-
ricksichtigung finden, damit ein Baugebiet mit einem individuellen, unverwechselbaren Cha-

rakter entsteht:

- Lage am Sudwesthang

H:\HASBERG\21224\TEXTE\BP\bgr210420.docx IPW
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- Waldkulisse an der Nordseite des Plangebiets
- angrenzende Wohnsiedlungsbereiche mit Einfamilienhdusern im Osten + im Stden

Aulerdem orientiert sich die Planung an den allgemeinen Grundsatzen des Stadtebaurechts:

- Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende

- sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten,

- eine menschenwurdige Umwelt sichern und

- die natirlichen Lebensgrundlagen schitzen und entwickeln, etc.

Entsprechend der Nachfrage sind innerhalb des Plangebiets liberwiegend freistehende Einfa-
milienhduser und Doppelhauser geplant. Insbesondere die Doppelhausbebauung tragt zu ei-
ner leichten ortsublichen Verdichtung bei und férdert das flachen- und kostensparende Bauen
sowie die damit verbundene Moglichkeit zur Eigentumsbildung fir breitgefacherte Bevolke-
rungsteile.

Die durchschnittliche Grundstlicksgrof3e innerhalb des Plangebiets liegt bei ca. 550 - 600 m?2.
Die Spanne reicht von ca. 250 - 300 m? bei Doppelhausern bis zu einigen einzelnen Grund-
stiicken in Randlage mit ca. 700 - 800 m2. Insgesamt kdnnen ca. 15 bis 20 Grundstlicke ent-
stehen.

Die Flhrung der Erschlielungsstrafien sowie die Anordnung der Gebaude orientiert sich an
der vorhandenen Topographie. Die topographisch glinstige Lage am Sidwesthang tragt we-
sentlich zu einem individuellen Charakter des Baugebiets bei. Die Uberwiegend mogliche Aus-
richtung der Wohnrdume sowie Garten und Terrassen nach Suden / Sidwesten fuhrt zu einem
qualitativ hochwertigen neuen Baugebiet.

8 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungsplan sind die Bauflachen im Plangebiet
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um die unmittelbar nordéstlich angrenzende Wohnbebauung zu berticksichtigen, ist das All-
gemeine Wohngebiet in zwei Teilbereiche gegliedert: Ein WA-1-Gebiet im Osten und ein WA-
2-Gebiet fur den Uberwiegenden Teil der Plangebietsflache. Damit soll ein nachbarschaftsver-
traglicher Ubergang zu dem vorhandenen Siedlungsbereich an der Strale ,Am Ehrenhain®
geschaffen werden, der durch eine kleinteilige eingeschossige Wohnbebauung gepragt ist.

Regelungen fiir das gesamte Plangebiet

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an diesem Standort nicht erforderlich und auf3erdem
in anderen Siedlungsbereichen von Hasbergen ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind
der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit

IPW H:\HASBERG\212241\TEXTE\BP\bgr210420.docx
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verbundene Kfz-Verkehr. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sollen ausnahmsweise
zulassig sein, um z.B. die Auslbung freier Berufe oder kleine wohngebietsvertragliche Dienst-
leistungsnutzungen zuzulassen.

Damit sich nicht einzelne Gebaude unverhaltnismafig aus dem Gelande und aus dem Ge-
samtbild des Baugebiets hervorheben, ist die Hohenlage der Gebaude festgesetzt. Die zulas-
sigen Hohen flr die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss (OK FFEG) sind be-
zogen auf die vorhandene Topographie so gewahlt, dass diese in etwa 0,50 m Uber den zu-
kinftigen ErschlieRungsstralRen liegen werden. Es ist davon auszugehen, dass die vorhan-
dene Topographie im Zuge der ErschlieBung allein schon aus wirtschaftlichen Grinden mog-
lichst wenig verandert wird. Zwecks rechtlicher Bestimmtheit sind die in der Planzeichnung
eingeschriebenen Héhen auf Normalhéhennull (NHN) bezogen. Damit ist eine eindeutige Be-
stimmung der Hohenlage ohne — ggf. veréanderbare - Bezugspunkte in der Ortlichkeit méglich.

Innerhalb des gesamten Plangebiets darf eine Gebaude- bzw. Firsthéhe von 10,00 m Uber der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens nicht tberschritten werde. Dies entspricht im
Wesentlichen der H6henentwicklung in den benachbarten Siedlungsbereichen.

Die Uberbaubaren Flachen sind aufgrund der bewegten Topographie den erschliel’ienden Ver-
kehrsflachen zugeordnet und gewéahren den Bauherren einen gewissen Spielraum bei der
Platzierung der Baukoérper. Der Abstand der Baugrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist
mit 3,00 m festgesetzt. Hierdurch wird das StralRenraumprofil betont und die Anlage von zu-
sammenhangenden Gartenflachen ermdglicht, so dass eine groRRzligige Durchgriinung des
Baugebiets erreicht wird. Damit sich Garagen und Carports den Hauptgebauden unterordnen,
sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und im seitlichen Grenzabstand der Haupt-
gebaude zulassig. Garagen haben zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen einen Abstand
von mindestens 5 m einzuhalten.

WA-1-Gebiet

Zur Berlcksichtigung des vorhandenen Einfamilienhausgebiets an der Stral3e ,Am Ehrenhain®
sind die dort angrenzenden Plangebietsflachen als WA-1-Gebiet festgesetzt. Insbesondere die
Begrenzung auf ein Vollgeschoss tragt der vorhandenen Siedlungsstruktur der Nachbarschaft
Rechnung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaR der Obergrenze der Baunutzungsverordnung mit 0,4
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 im WA-1-Gebiet entspricht der festge-
setzten GRZ in Verbindung mit der eingeschossigen Bauweise.

Die Traufhdhe (= AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache der
Dacheindeckung) ist fur das WA-1-Gebiet mit maximal 3,80 m tber der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens festgesetzt. Damit wird verhindert, dass einzelne Gebaude bei der
jeweiligen Ausnutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch hoch Uiber die angrenzende
Bebauung ragen, Gberproportional hoch wirken und damit zu Nachbarschaftskonflikten fihren.

H:\HASBERG\21224\TEXTE\BP\bgr210420.docx IPW
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Innerhalb des WA-1-Gebiets ist ein zusatzliches Vollgeschoss als Ausnahme zulassig, wenn
die festgesetzte Traufhéhe von 3,80 m Uber der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bo-
dens nicht Uberschritten wird. Dadurch wirken die Gebaude optisch eingeschossig und bertick-
sichtigen damit die vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Andererseits wird durch
die bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit (= zwei Vollgeschosse) ein sinnvoller wirt-
schaftlicher Ausbau der Dachgeschosse, z.B. fiir eine Einliegerwohnung, erméglicht.

Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur
der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des WA-1-
und WA-2-Gebiets fortzusetzen, ist vorgesehen, die Anzahl der Wohnungen je Gebaude bei
freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei zu begrenzen, bei Doppelhaushalften auf eine.

WA-2-Gebiet

Der ,Kernbereich“ des Plangebiets ist als WA-2-Gebiet festgesetzt. Auch hier sind freiste-
hende Ein- und Zweifamilienhauser als Einzel- und/oder Doppelhauser zulassig.

Um eine leichte zeitgemale und ortslibliche Verdichtung zu ermdglichen, ist die zweigeschos-
sige Bauweise sowie die gem. BauNVO hdchstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Die Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht der Grundflachenzahl in Verbindung mit der
festgesetzten Zweigeschossigkeit.

Die Traufhdhe (= AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache der
Dacheindeckung) ist fur das WA-2-Gebiet mit maximal 7,00 m tber der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulbodens festgesetzt. Damit wird verhindert, dass einzelne Gebaude bei der
jeweiligen Ausnutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch hoch Uiber die angrenzende
Bebauung ragen, tberproportional hoch wirken und damit zu Nachbarschaftskonflikten fihren.

Wie im WA-1-Gebiet ist auch innerhalb des WA-2-Gebiets vorgesehen, die Anzahl der Woh-
nungen je Gebaude bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei zu begrenzen, bei Dop-
pelhaushalften auf eine.

WA-3-Gebiet

Um eine leichte ortslbliche Verdichtung zu erzielen, ist der slidwestliche Teilbereich des Plan-
gebiets als WA-3-Gebiet festgesetzt, in dem je Gebaude bis zu vier Wohnungen zulassig sind.
Damit kdnnen hier zwei kleinere Mehrfamilienhduser (4-Familienhauser) entstehen, die eine
Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum / Mietwohnungen erméglichen.

9 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 NBauO

Gestaltung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

Die Gestaltungsvorschriften sind gemaf § 84 Abs. 6 NBauO als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich
wirksame Gestaltungselemente fir das Baugebiet ,Westlich Am Ehrenhain® zu regein.
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Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild der geplanten Wohn-
siedlung insgesamt Einfluss haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fiir eine einheit-
liche, aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen, wie sie bereits in den vorhande-
nen Wohnsiedlungsbereichen in Gaste vorhanden ist. Die Festsetzungen sind so gewahlt,
dass den Bauherren ein ausreichender Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Ge-
baude verbleibt.

Ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen fir das Wohngebiet ,Westlich Am Ehren-
hain“ ist vor allem deshalb erforderlich, um das Erscheinungsbild der vorhandenen Nachbar-
bebauung aufzugreifen und da das Baugebiet teilweise der Fernsicht ausgesetzt ist.

Die Festsetzung von Sattel- und/ oder Walmdachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestal-
tung der vorhandenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform
im nordwestdeutschen Raum. Durch die erganzende Zulassigkeit von Pultdachern werden
darlber hinaus auch moderne Bauformen erméglicht.

Die Dachneigung ist mit 30° bis 45° entsprechend der in Hasbergen vorherrschenden Dach-
landschaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermdglicht einen Gestaltungs-
spielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu %
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Aullerdem ist aus den vorgenannten
Grinden der Abstand von Dachaufbauten und —einschnitten zum Ortgang bzw. zum Walm-
grad auf mindestens 1,50 m eingeschrankt.

Damit das Erscheinungsbild des Baugebiets ,Westlich Am Ehrenhain® von den 6ffentlichen
StraBBen aus nicht durch ein Ubermal an versiegelten Flachen negativ beeinflusst wird und
um die Durchgrinung zu férdern, sind die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen
erschlielRender offentlicher Verkehrsflache und Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen
Grundstuicksgrenzen, als Vorgarten festgesetzt. Aus funktionalen Griinden darf der Vorgarten
fur die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten unterbrochen werden.

Stellplatze gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 3 NBauO

Immer ofter hat sich im Zuge der ErschlieBungsplanung von Baugebieten in Hasbergen ge-
zeigt, dass die Anzahl der im o6ffentlichen StraRenraum unterzubringenden Parkplatze sehr
begrenzt ist. Deshalb macht die Gemeinde Hasbergen hier von der Méglichkeit Gebrauch, die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken gemaR § 84 Abs. 1
Nr. 3 NBauO durch eine oértliche Bauvorschrift festzulegen.

Danach sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nachzuweisen. Damit wird der ,Parkdruck® auf den offentlichen StralRenraum, der zu Konflikten
bzgl. der Verkehrssicherheit fihren kann, stark reduziert.
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10 ErschlieBung
10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Uber die K 306 ,Hauptstrale“ ist das Plangebiet gut mit dem értlichen und dem Uberdrtlichen
Verkehrsnetz verknlpft. Die Entfernung zur Autobahn-Anschlussstelle ,Hasbergen-Gaste” der
BAB A 30 sowie zum Ortszentrum Hasbergen betragt jeweils nur ca. 2 km.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet von der K 306 ,Hauptstrae* aus zu erschlief3en. Die das
Gebiet erschlieRende Planstral3e ist als Kreuzung mit der von Siiden einmiindenden ,Bres-
lauer Stral’e” geplant. Im Vorfeld diskutiert wurde die Moéglichkeit, die Anbindung der Plan-
strale weiter nordéstlich vorzusehen und damit zu versetzten Einmindungen an der K 306 zu
kommen. Aus verkehrsplanerischer Sicht bieten versetzte Einmindungen gegeniber einer
Kreuzung Planstral3e / K 306 ,HauptstralRe“ / ,Breslauer Stral3e“ keine Vorteile hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit oder der Verkehrssicherheit. Im Gegenteil: Eine ,echte” Kreuzung ist in der
Regel als die Ubersichtlichste und damit leistungsfahigste und sicherste Form eines Verkehrs-
knotenpunkts anzusehen. Dies wird an klassifizierten Stral3en in der Regel auch seitens des
zustandigen Stralkenbaulasttragers— hier des Landkreises Osnabriick — so gesehen.

Vor diesem Hintergrund stellt die geplante Kreuzung Planstralie / K 306 ,Hauptstralte” / ,Bre-
slauer Strale” eine verkehrsplanerisch sinnvolle, sichere und wirtschaftliche Anbindung des
Bebauungsplangebiets Nr. 68 an das bestehende Verkehrsnetz dar.

Die innere Erschliellung erfolgt Uber die Planstralle A als Stichstralte mit Wendemaglichkeit.
Innerhalb des StralRenquerschnitts von ca. 7,50 m besteht die Moglichkeit, 6ffentliche (Besu-
cher-)Parkplatze in Verbindung mit Baumpflanzungen anzulegen. Damit wird die Verkehrsbe-
ruhigung durch eine optische Einengung des Strallenraums unterstitzt.

Von der Planstralle A zweigen zwei kurze Stichwege ab, die jeweils zwei hinterliegende
Grundstiicke erschlieRen. Es ist vorgesehen, die Planstral’en als verkehrsberuhigte Wohn-
strallen ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg auszubauen.

An der K 306 ,Hauptstrale® ist ein Zu- und Abfahrtverbot festgesetzt, um Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit auf der Kreisstra3e zu vermeiden.

Fur FulRganger und Radfahrer ist eine Vernetzung des Plangebiets mit dem angrenzenden
Siedlungsbereich ,Am Ehrenhain“ vorgesehen. Dies tragt zu einer hohen Wohnqualitat bei.
Daruber hinaus kann der Fuf3- und Radweg auch als Not- und Rettungsweg genutzt werden

10.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral’en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.
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Oberflaichenentwéasserung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang un-
versiegelte natlrliche Bdéden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Auf Grund dieser Flachen-ver-
siegelung entsteht ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem auszugleichen ist.
Um zu prifen und aufzuzeigen, in welcher Form das anfallende Oberflachenwasser im Plan-
gebiet schadlos abgeleitet werden kann, ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung in Auftrag
gegeben worden. Danach ist fuir die Oberflachenentwasserung im Stidwesten des Plangebiets
ein Regenrickhaltebecken vorgesehen. Im Bebauungsplan ist eine entsprechende ,Flache flr
die Wasserwirtschaft‘ festgesetzt.

Schmutzwasserentsorgung

Nach der wasserwirtschaftlichen Vorplanung ist vorgesehen, die im Plangebiet zu verlegenden
Schmutzwasserleitungen an die vorhandenen Kanéle in den angrenzenden Stra3en anzu-
schliel3en.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmullahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabruck.

Vorbeugender Brandschutz

Da die Wasserleitungen der Gemeindewerke Hasbergen vorrangig der Trinkwasserversorgung
dienen, kann eine vollstandige Léschwasserversorgung mit dem Leitungsnetz nicht sicherge-
stellt werden. Da auflierdem weder innerhalb des Plangebiets noch in der Umgebung eine un-
abhangige Léschwasserentnahmestelle zur Verfiigung steht, ist im Bereich des Ful3-und Rad-
weges zwischen dem Wendehammer der Planstral3e A und der Strale ,Am Ehrenhain® eine
unterirdische Loschwasserzisterne vorgesehen. Die erforderliche Flache ist im Bebauungs-
plan entsprechend festgesetzt.

Details der einzelnen Maflnahmen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem zustandigen
Brandschutzprifer der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Osnabriick und der Orts-
feuerwehr Hasbergen festgelegt.

11 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Sudlich an das Plangebiet grenzt die K 306 ,Hauptstrafl’e” an, von der Schallimmissionen aus-
gehen. Um nachzuweisen, dass hierdurch keine unzulassigen Stérungen der Wohnruhe ver-
ursacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden (siehe Anlage). Die
schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass (passive) Schallschutzmaf3nahmen erforder-
lich sind. Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Aktive LarmschutzmalRnahmen wie z.B. ein Wall oder eine Wand sind aufgrund der speziellen
ortlichen Gegebenheiten hier nicht sinnvoll.
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Gewerbelarm

Ca. 400 m sudwestlich des Plangebiets befindet sich ein groflerer Gewerbebetrieb (Landma-
schinenbau). Da sich in wesentlich geringerem Abstand bereits vorhandene Wohngebaude
befinden, auf die seitens des Betriebes Rlicksicht zu nehmen ist, ist davon auszugehen, dass
auf das Plangebiet keine unzulassigen gewerblichen Schallimmissionen einwirken.

Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld teilweise durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafien
Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortstblich zu bewerten und hin-
zunehmen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit
(Intensiv-) Tierhaltung vorhanden, so dass keine Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch
Geruche auftreten.

12 Berucksichtigung der Umweltbelange
12.1 Grunordnung

Die Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur ist so geplant, dass sich zusammenhangende pri-
vate Gartenzonen ergeben, die zu einem hohen Wohnwert und zu einer 6kologischen Vernet-
zung beitragen. An den Grundstiicksgrenzen im Ubergang zur freien Landschaft und zur vor-
handenen Bebauung sind zur Gliederung und optischen Abschirmung Baum- und Strauch-
pflanzungen geplant.

Darlber hinaus sind innerhalb der geplanten WohnstraRen Baumpflanzungen zur inneren
Durchgriinung des Baugebiets vorgesehen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Grunden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insek-
ten, Nahrungsgrundlage fir die Avifauna, Kleinklima) die Aufienanlagen im Allgemeinen
Wohngebiet mit Ausnahme der ErschlieBungen/ Stellplatzen/ Terrassen/ Nebenanlagen gart-
nerisch mit offenem / bewachsenen Boden als Grinflachen anzulegen. Die Anlage jeglicher
Art von Stein-/ Kies-/ Split- und/oder Schottergarten sowie die Errichtung von Gabionen ist
nicht zulassig.

12.2 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser kommt zu dem
Ergebnis, dass nach Durchfiihrung der KompensationsmalBnahmen innerhalb und aul3erhalb
des Geltungsbereiches fiir keines der betrachteten Schutzgliter negative Auswirkungen ver-
bleiben.
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12.3 Eingriffsregelung

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kdnnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffsbilanzierung erstellt.

Entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Nds. Naturschutzgesetz ist festzustellen, dass
der Eingriff an dieser Stelle nicht vermeidbar ist (siehe Punkte 5 ,Standortbegriindung“ und 6
,otadtebauliche Planungsziele®).

Eine weitreichende und umfassende Versorgung der Wohnbevélkerung mit bedarfsgerechtem
Wohnraum wird hier héher eingestuft als die in diesem Planungsfall betroffenen Belange des
Naturschutzes, da durch die geplanten baulichen MaRnahmen keine besonders wertvollen
Umweltbestandteile betroffen bzw. beseitigt werden.

Gemal BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu unter-
lassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MalRnahmen auszuglei-
chen. Zum Ausgleich des Eingriffes sind innerhalb des Bebauungsplangebietes Baum- und
Heckenpflanzungen auf den privaten Baugrundstlicken vorgesehen. Dadurch wird innerhalb
des Plangebiets ein Teil der erforderlichen Kompensation geschaffen.

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und Kompensationswert wird allerdings
deutlich, dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 9.988 Werteinheiten verbleibt. Die
Gemeinde Hasbergen bewertet die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes gleichrangig
der Schaffung von Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung des Ortes und weist entsprechende
Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebiets im Bereich des ,Goldbachs* nach (Gemar-
kung Gaste, Flur 7, Flurstiick 109).

Diese Ausgleichsflache ist gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im Plangebiet anteilig
zugeordnet. Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die Rechtsgrundlage fiir Kostenerstattungen.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der der Begriindung als Anlage beigeflgt
ist.

12.4 Artenschutz

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im Rah-
men der Umweltprifung erarbeitet worden, die im Umweltbericht dokumentiert wurden. Da die
darin gegebenen Hinweise auf eine Berlicksichtigung der Brutzeiten bei der Baufeldraumung
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, werden die Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfullt.

12.5 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
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die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Bebauungs-
plananderung eingeflossen, soweit sie im Rahmen einer solchen kleinflachigen Wohnsied-
lungserganzung Uberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen. So tragen z.B. die festgesetzten
Baumpflanzungen auf den Privatgrundstlicken zu einer Verschattung und damit zu einer Ver-
besserung der kleinklimatischen Situation bei.

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzung Rechnung getragen.

Malnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wie z.B. die Schaf-
fung von Frischluftschneisen, 0.a. lassen sich hier aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegeben-
heiten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planverfahren
nicht umsetzen.

12.6 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Hasbergen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen bericksichtigt wer-
den. Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter ist im Umweltbericht im Ein-
zelnen dokumentiert.

13 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GrolRe des Plangebiets (Bruttobauland) 100 % ca. 1,24 ha
2. Offentliche Verkehrsflachen (inkl. Léschwasserzisterne) 10 % ca. 0,13 ha
3. Flache fur die Wasserwirtschaft (RRB) 13 % ca. 0,16 ha
4, Nettobauland (WA-Gebiet) 77 % ca. 0,95 ha

14  AbschlieBende Erlauterungen
14.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o.a.

14.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege ist im Verfahren darauf hingewiesen worden,
dass das bislang als Wiese/Weideland genutzte Plangebiet von stark verflachten, zum Teil
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beetartig erscheinenden linear verlaufenden Aufschlittungsrelikten eingenommen wird, bei de-
nen es sich um Reste eines mittelalterlichen Wolbackerbeets (Verlauf SO-NW) handeln
kénnte (= archdologische Fundstelle Gaste Nr. 5). Im Rahmen eines Ortstermins mit dem
Grundeigentiimer am 26.07.2016 konnte festgestellt werden, dass die Strukturen allerdings
auch Reste ehemaliger Entwédsserungsmallnahmen darstellen kénnten.

Um hier eine Klarung herbeizufiihren, ist es notwendig, die zukliinftigen ErschlieBungsarbeiten
archéologisch zu begleiten, um evtl. auftretende archdologische Befunde dokumentieren zu
kénnen. Die Archdologische Denkmalpflege muss daher vorab vom Beginn der ErschlieBung
in Kenntnis gesetzt werden. Die fiir die genannten MalBnahmen entstehen Kosten kénnen
nach § 6 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes nicht von der Archdologischen Denkmalpflege
getragen werden, sondern miissen vom Planungs-/Vorhabentrdger libernommen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

14.3 Bergbau

Im Verfahren hat das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) darauf hingewie-
sen, dass sich das Plangebiet nach den dort vorliegenden Unterlagen im Bereich eines Berg-
werkseigentums befindet. Die Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und berechtigt, dort Auf-
suchungstétigkeiten durchzufiihren und Bodenschétze zu férdern.

Berechtigungsart Berechtigungs- | Rechtsinhaber Bodenschatz
name
Bergwerkseigentum Georg-Marie Salzgitter Kléckner- | Eisenerz
Werke GmbH

Die Kompensationsfldche befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Be-
reich mehrerer Bergwerkseigentume. Die Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und berech-
tigt, dort Aufsuchungstétigkeiten durchzufiihren und Bodenschétze zu férdern.
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Berechtigungsart Berechtigungs- | Rechtsinhaber Bodenschatz
name
Bergwerkseigentum Georg-Marie Salzgitter Kldéckner- | Eisenerz
Werke GmbH
Bergwerkseigentum Penelope Gewerkschaft Victor | Steinkohle

15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Westlich Am Ehrenhain® einschliellich Begriindung wurde in Ab-
stimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2021-04-20
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Westlich Am Ehrenhain“ mit ortlichen Bau-
vorschriften Uber die Gestaltung und Uber die erforderliche Anzahl der Einstellplatze hat ge-
mafR § 3 Abs. 2 BauGB dem Satzungsbeschluss vom ................... zugrunde gelegen.

Hasbergen, ...................

Blrgermeister
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