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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich an der K 306 ,HauptstraRe“ im Ortsteil Gaste und umfasst das
ca. 7.000 m? grofRe Grundstlick der ehemaligen Gaststatte ,Ehrenhain®. Auf dem Grundstiick,
welches im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5 bereits als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen ist, soll neue Wohnbebauung realisiert werden.

Da allerdings die Uberbaubaren Flachen u.a. der neuen Projektplanung entgegenstehen und
die Anforderungen an den Schallschutz unter Bertcksichtigung der aktuellen Nutzungssitua-
tion der angrenzenden Sportanlagen und der Kreisstral3e neu festgelegt werden sollen, ist
eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Hierfir hat die H2T-Baugesellschaft mbH & Co. KG, Van-Delden-Stral3e 13, 48529 Nordhorn
am.......... geman § 12 (2) BauGB die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
bei der Gemeinde Hasbergen beantragt. Die Gemeinde Hasbergen hat sich im Rahmen ihres
~pflichtgemalen Ermessens” zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens entschieden.
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2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 28.11.2019 die Aufstellung einer
2. (vorhabenbezogenen) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Sportplatz* beschlossen. Am
10.09.2020 wurde vom Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss tiber die 2. (vorhabenbezogene) Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
~oportplatz“ gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt, um die Ausnutzung der Grundstticke zu optimieren. Das Vorha-
ben dient dem Ziel der Nachverdichtung und ist damit als MalRnahme der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a (1) Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB flur das beschleunigte Verfahren sind
gegeben:

Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m2 nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 5 wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorha-
bens festgesetzt.

Da aulRerdem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Européischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13a BauGB
fuir ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht gemaf § 13a (2) Nr. 4 bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschatft, eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens sieht die Gemeinde Hasbergen hier gemafl § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung ab.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines tberwiegend bereits bebauten Siedlungs-
bereichs machte die Gemeinde Hasbergen hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit ge-
macht, die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern fihrte eine ,normale“ ein-
monatige 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB durch. Parallel zur 6ffentlichen
Auslegung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2
BauGB an der Planung beteiligt.

Die offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.11.2020 bis
16.12.2020. Fur die Burger bestand in diesem Rahmen die Mdglichkeit, alle vorliegenden Un-
terlagen einzusehen und sich schriftlich oder mundlich zur Niederschrift im Rathaus der Ge-
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meinde Hasbergen zu &uf3ern. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde eine private Stel-
lungnahme vorgetragen, in der Bedenken gegen die vorgesehen Reduzierung des Baumbe-
standes geauRert wurden. Anderungen in der Planung haben sich dadurch nicht ergeben.

Da sich aufgrund der Anregungen keine weiteren Anderungen/Erganzungen der Planung er-
geben haben, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen in seiner Sitzung am ............. den Sat-
zungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 5 in der Gemarkung Gaste und umfasst das
Flurstiick 12/9.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet schliel3t sich unmittelbar an den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich an der
K 306 ,Hauptstrae“ an. Westlich des Plangebiets befindet sich aul3erdem der Kindergarten
sowie die Grundschule Gaste.

Der Grofteil des Uberplanten Grundstiicks liegt brach und im westlichen Teil des Plangebiets
ist ein kleiner Baumbestand vorhanden. Das Gelande féllt von Norden nach Siden um ca.
3,00 m ab.

5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Hasbergen zahlt zum Ordnungsraum des Landkreises Osnabriick. Im Ordnungsraum ist die
Siedlungsentwicklung mdglichst auf Standorte von Siedlungsachsen sowie auf eine Anbin-
dung an Verknupfungspunkte mit dem 6ffentlichen Personennahverkehrsnetz auszurichten.
Aufgrund der anhaltenden Abwanderungstendenzen aus dem Kernbereich in das Umland und
der damit verbundenen Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke sowie zum 6kologi-
schen Ausgleich und zur Erholung sind ausreichend siedlungsnahe Freirdume zu erhalten (s.
Pkt. D 1.4 01, 03, 04 RROP).

Die Siedlungsentwicklung, die neben Wohnsiedlungen auch gewerbliche Einrichtungen um-
fasst, ist im Ordnungsraum Osnabriick vorrangig auf die zentral6rtlichen Standorte auszurich-
ten. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat der zentral6rtlichen Funktion und Grol3e der
Gemeinde zu entsprechen. Neue Wohnbauflachen sind in das OPNV-Netz einzubinden. Ge-
wachsene Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit in
bisher unberiihrten Raumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der Landschaft ist entge-
genzuwirken. Der Innenentwicklung der Gemeinden ist vor einer Inanspruchnahme unbebau-
ter Flachen im AuBenbereich der Vorrang zu geben. Bei der Neuaufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen ist bei der Abwagung durch die Gemeinden verstérkt darauf zu achten, dass
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Siedlungsflachen bedarfsgerecht und Ressourcen schonend auszuweisen und zu erschliel3en
sind. Verkehrs- und flachensparende Siedlungsformen sind vorzusehen (s. Pkt. D 1.5 04, 05,
08, 09, 13 RROP).

Im System der zentralGrtlichen Gliederung ist Hasbergen als Grundzentrum ausgewiesen. Da-
mit hat Hasbergen zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
bereitzustellen (s. Pkt. D 1.6 01 RROP).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Osnabriicker Higelland. Hierin sind insbeson-
dere die Buchenwalder auf Kalkgestein als nordwestlichste Vorkommen dieser Okosystemty-
pen in Niedersachsen geschutzt (s. Pkt. D 2.1 01 RROP).

Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur ist auf das unbedingt notwendige
Maf zu beschranken und nach Mdaglichkeit durch geeignete MalRnahmen der Entsiegelung
auszugleichen (s. Pkt. D 2.2 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP befindet sich das Plangebiet innerhalb eines
Wasserschutzgebietes und in der Umgebung eines herausgehobenen Nahversorgungsbe-

reichs.

5.2 Wasserschutzgebiet Brunnen V — Gaste

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebiets Brunnen V — Gaste®, fur das
die Schutzgebietsverordnung vom 28.11.2001 gilt, die durch Bekanntmachung im Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. 50 am 14.12.2001 in Kraft getreten ist. Das Plange-
biet liegt innerhalb der Schutzzone Il.

Ubersichtskarte zur Verordnung tiber die
_ | Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir
3 den Brunnen V -Gaste- des Wasserwerks

-/ der Gemeinde Hasbergen (Landkreis Osnabriick)
-Wasserschutzgebiet Hasbergen Gaste-

vom 2K 44, 200,

2+~ Bezirksregierung Weser-Ems
4 502.12-62013-3/54

1 T B
Ubersichtskarte Brunnen V - Gaste
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Gemal 8§ 5 der Schutzgebietsverordnung ist die Ausweisung von Baugebieten innerhalb der
Schutzzone Il generell verboten.

Allerdings kann die untere Wasserbehdrde gemanR 8§ 8 der Schutzgebietsverordnung eine Be-
freiung von erteilen. Die Gemeinde Hasbergen wird daher den Bebauungsplan vor Inkrafttre-
ten der unteren Wasserbehotrde zur Genehmigung vorlegen. Bezlglich des Verfahrens und
der erforderlichen (Ausnahme-)Genehmigungen hat eine Vorabstimmung mit der zustandigen
Unteren Wasserbehorde beim Landkreis Osnabriick stattgefunden, die eine Bebauung der
Flache fur grundsatzlich moglich halt. Folgende Auflagen sind bei der nachfolgenden Realisie-
rung zu beachten:

- Samtliches auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufiihren. Verkehrs- und Stellplatzflachen sind flissigkeitsdicht auszufih-
ren.

- Das im Plangebiet anfallende Abwasser ist auf mdglichst kurzem Wege aus dem Schutz-
gebiet herauszuleiten. Ein Durchleiten von Abwasser durch die Schutzzone Il ist unzulas-
sig. Fur den Bau von Abwasserleitungen sind die fachlichen Vorgaben des ATV-DVWK
Arbeitsblattes A 142 zu beachten.

- Errichtung und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z.B.
Heizoltanks) sind in der Schutzzone Il und somit auch im Baugebiet verboten.

- Klassifizierte Straen in der Schutzzone Il sind gemaf den Vorgaben der ,Richtlinien fir
bautechnische MaRnahmen an Stralden in Wasserschutzgebieten* (RiStWag) zu errich-
ten.

- Um eine Verminderung der schiitzenden Deckschichten auszuschliel3en, ist eine Unter-
kellerung von Gebauden im Geltungsbereich des B-Planes nicht zuldssig. Bodeneingriffe
sind auf das erforderliche Mal3 zu reduzieren.

- Furdie Verflllung von Erdaufschliissen und Baugruben ist ausschlief3lich die Verwendung
des zuvor enthommenen Bodenmaterials zuldssig. Alternativ muss das zur Verfillung ver-
wendete Material die Anforderungen der Kategorie Z 0 der technischen Regel LAGA M
20 einhalten.

- Die Nutzung von Erdwarme ist im Baugebiet verboten

5.3 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen stellt fur den Bereich des Be-
bauungsplanes Wohnbauflache dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
weiterhin der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Damit wird dem Entwicklungsgebot ge-
malR § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

5.4 Bebauungsplane

Die Plangebietsflache wird vom Bebauungsplan Nr. 5 ,Sportplatz* erfasst. Der Ursprungsplan
setzt fir den Geltungsbereich der hier anstehenden 2. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet
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mit der einer Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bzw. 0,7 sowie
eine zulassige zweigeschossige offene Bauweise fest. Westlich grenzt der Bebauungsplan
Nr. 5, 1. Anderung an, welcher Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
offentliche Verwaltung und Schule festsetzt. Nérdlich bzw. westlich des Plangebiets befinden
sich die Bebauungsplane Nr. 3 ,Am Ehrenhain“ und Nr. 9 ,Ostlich der K6, welche ebenfalls
als Allgemeine Wohngebiete mit einer offenen und tGberwiegend ein- bis zweigeschaossigen
Bauweise festgesetzt sind.

o i
17

105/70

b
)
A\ Sportplatz
\ /
\ .‘
i
A
\
\
\
X
\

>

Sportplat: !

2.

|
{

B-Plan Nr.5 ,,Sportplatz*

6 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel ist die Errichtung einer Wohnanlage mit 36 Wohneinheiten in
Anschluss an die bestehenden Wohnsiedlungsbereiche im Ortsteil Gaste. Die Wohnungen
zwischen rd. 46 m2 und 144 m2 sollen alle barrierefrei errichtet werden, 5 Wohnungen davon
behindertengerecht. Um der wachsenden Nachfrage nach Wohnraum fur soziale Gruppen, die
ihren Wohnungsbedarf nicht am freien Wohnungsmarkt decken kénnen, gerecht zu werden,
sind ebenfalls Wohnungen fiir den sozialen Wohnungsbau vorgesehen.

Im Rahmen des Vorhabens soll zudem im stidlichen Grundstticksbereich eine Stellplatzanlage
fur die angrenzende Sportanlage entstehen. Zur Realisierung der Planung muss die Bestands-
bebauung abgerissen werden.
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7 Art und MaR3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ist fir das Plange-
biet ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Diese
Nutzungen sind an diesem Standort nicht erforderlich und au3erdem in anderen Siedlungsbe-
reichen von Hasbergen ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind der Flachenbedarf die-
ser Nutzungen, potentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

Zur Umsetzung der planerischen Absichten wird die Oberkante des fertigen Fu3bodens im
Erdgeschoss auf 76,50 m tber Normalhthennull (NHN) festgesetzt. Die Gebaude dirfen eine
Gesamthdhe / Firsthéhe von 10,00 m lber der Oberkante fertiger Fu3boden im Erdgeschoss
nicht Uberschreiten. Damit wird trotz der leicht bewegten Topographie, dass Grundstiick fallt
in Richtung Stden um rd. 3 m ab, daflr gesorgt, dass sich innerhalb des Uberbaubaren Be-
reichs einzelne Gebaude nicht unverhaltnisméaRig aus dem Grundstick hervorheben und tber-
proportional wirken.

Um eine leichte zeitgemafie und ortstibliche Verdichtung zu ermdglichen, ist die zweigeschos-
sige Bauweise sowie die gem. BauNVO héchstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. Die Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht der Grundflachenzahl in Verbindung mit der
festgesetzten Zweigeschossigkeit.

Die festgesetzte Zweigeschossigkeit ermdglicht eine leichte Verdichtung und damit eine wirt-
schaftliche Ausnutzung des Grundstulicks.

Durch die offene Bauweise wird ein seitlicher Grenzabstand vorgeschrieben und die
Abmessungen der Gebaude sind auf maximal 50 m begrenzt

8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene Straf’en K 306 ,Hauptstrafe“ und die Stral’e ,Am
Sportplatz® erschlossen. Ein Ausbau der Verkehrserschliel3ung ist fur die geplante Nachver-
dichtung nicht erforderlich.

Uber die K 306 ,HauptstralRe“ ist das Plangebiet gut mit dem ortlichen und dem tberértlichen

Verkehrsnetz verknipft. Die Entfernung zur Autobahn-Anschlussstelle ,Hasbergen-Gaste*
der BAB A 30 sowie zum Ortszentrum Hasbergen betragt jeweils nur ca. 2 km.

8.2 Technische Erschliel3ung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien
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Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Straf3en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

Oberflachenentwasserung

Aufgrund der manuell undurchdringbaren Schicht, die bei den Bodenuntersuchungen ange-
troffen wurde, kann keine Aussage zur Versickerungsfahigkeit des Bodens getroffen werden.
Da sich das Plangebiet in einer Trinkwasserschutzzone befindet, wird jedoch von einer Versi-
ckerung der Oberflachenabflisse abgesehen. Gem&al DWA-M 153 ist eine Versickerung der
Oberflachenabflisse innerhalb der Wasserschutzzone 1l in der Regel nicht tragbar.

Die im Plangebiet anfallenden Oberflachenabflisse werden auf dem Privatgrundstiick Gber
Grundleitungen gesammelt und im Freigefalle dem zentralen RRB im stdlichen Teil des Plan-
gebiets zugeleitet.

Das RRB wird als ein zentrales, unterirdisches Becken (z. B. Rigolenfillkdrper) am Tiefpunkt
im sudlichen Bereich des Plangebiets unter der Parkplatzflache der Wohnanlage in der Néhe
zum vorhandenen Regenwasserkanal in der Stralde ,Eichenkamp® angeordnet. Alternativ kann
das unterirdische RRB auch in der Form eines Staukanals ausgefiihrt werden. Die GroRRen-
ordnung ergibt sich aus dem Oberflachenzufluss und der erforderlichen Drosselung des Ab-
flusses der angeschlossenen Plangebietsflache. Weiterhin mafRgebend ist fur die Dimensio-
nierung des Beckens die Schutzbedurftigkeit der unterliegenden Gebiete.

Schmutzwasserentsorgung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasserabfliisse werden auf dem Privatgrundstiick Gber
Grundleitungen gesammelt und im Freigeféalle dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Stralde ,Am Sportplatz* zugeleitet. Die Herstellung des Schmutzwasserhausanschlusses kann
im Sudosten des Plangebiets im Bereich der Zufahrt zur Parkplatzflache der Wohnanlage er-
folgen. Dafir ist im Bereich der Zufahrt auf den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Stralde ,Am Sportplatz® ein neuer Schacht zu setzen.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmiillahnlicher Abfélle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabrtick.

Vorbeugender Brandschutz

Da die Wasserleitungen der Gemeindewerke Hasbergen ausschlief3lich der Trinkwasserversor-
gung dienen, kann eine vollstdndige Loschwasserversorgung mit dem Leitungsnetz nicht sicher-
gestellt werden. Allenfalls kann das Netz als Unterstlitzung dienen. Die erforderlichen Wasser-
mengen fur einen gesicherten Brandschutz kdnnen nicht garantiert werden. Deshalb ist zur Si-
cherstellung der Loschwasserversorgung die Errichtung eines Loschwasserbehalters mit einer
GroRe von rd. 150 m3 im sudostlichen Teil des Grundstuicks geplant.
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9 Immissionsschutz

Der schalltechnische Bericht der Firma Zech Ingenieurgesellschaft mbH Lingen vom
04.08.2020 untersucht die Sport- und Verkehrslarmsituation auf das konkrete Vorhaben der
hier anstehenden 2. (vorhabenbezogenen) Anderung des Bebauungsplans Nr. 5. Gegeniiber
des vorlaufigen schalltechnischen Berichts vom 16.12.2019 wurden architektonische Ande-
rungen sowie erganzende Grundlagen zur Sportplatznutzung bertcksichtigt. Die Ermittlung
der Sport- und Verkehrslarmsituation erfolgt im vorliegenden Fall nicht flachenhatft fir den Be-
reich des Bauvorhabens, sondern als Punktberechnung auf3en vor den Fenstern schutzbe-
durftiger R&ume anhand der vorliegenden konkreten Grundrisse zum Bauvorhaben.

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken von der angrenzenden K 306 ,,HauptstraRe” Schallimmissionen ein.
Unter Berlicksichtigung der neu optimierten Anordnung von Au3enwohnbereichen — zum Teil
mit zusatzlichen schallabschirmenden Wéanden — wird an allen Balkonen oder Terrassen der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) eingehalten. Der schalltechnische Ori-
entierungswert des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 wird zum Teil noch Uberschritten. Da jedoch
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV mit gesunden Wohnverhéltnissen im Sinne dieser
Verkehrslarmschutzverordnung vereinbar ist, soll die Zulassigkeit der AuRenwohnbereiche
auch ohne weitergehende Einschrankungen oder La&rmminderungsmalRnahmen in der Bauleit-
planung — mit entsprechender Begriindung — seitens der zustandigen Fachbehdrden gepriift
und in die Abwagung eingestellt werden.

Fur schutzbedurftige Wohn- und Aufenthaltsraume der geplanten Bebauung sind auf Grund
der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 zu DIN 18005-1 Vorgaben zu passiven LarmschutzmalRnahmen zu berticksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind bauliche Anforderungen an den Schallschutz entsprechend den Larm-
pegelbereichen I bis IV zu stellen.

Darlber hinaus sind an vorwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen zum Teil — bei einem
Beurteilungspegel tber 50 dB(A) nachts — schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen.

Hinweis: Von der K 306 ,Hauptstrae“ gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Ver-
kehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrager der Stral3e
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Sportlarm

An den schutzbediirftigen Nutzungen der geplanten Wohnbebauung werden bei der angenom-
menen Auslastung der Sportanlage der ,Spielvereinigung Gaste-Hasbergen von 1930 e.V.*
durch die regulare Nutzung wie Training und Fuf3ballspiele — mit bis zu 200 Zuschauern —
lediglich an der Suidostfassade des Hauses 2 Richtwertiiberschreitungen erwartet. An den b-
rigen Fenstern von schutzbedirftigen Raumen sind bei derartigen Nutzungen der Sportanlage
keine unzuldssigen Sportlarmeinwirkungen zu erwarten.
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Beim Spielbetrieb in der Ruhezeit sind an der Stidostfassade des Hauses zumindest im 1. OG
der WE 17 (Fenster Wohnen/Kochen) und im DG der WE 22 (Fenster Wohnen/Kochen) ge-
ringfligige Richtwertiberschreitungen um 1 dB nicht auszuschlieRen. Aus schalltechnischer
Sicht sind diese Fenster als geschlossene festverglaste Fenster auszuflhren. Im Sinne der
Larmvorsorge ist zu empfehlen, alle Fenster von schiitzenswerten RAumen an dieser Stdost-
fassade als geschlossene Bauteilelemente auszufihren, um Konflikte zu vermeiden. Reine
Belichtungsflachen sind hier méglich, da die Raume zu 6ffnende Fenster an anderen Fassa-
denseiten aufweisen. Eine ausreichende Bellftung der Raume ist tUber Fenster an der Nord-
ost- bzw. Sudwestseite mdéglich. Alternativ kann ggf. eine Ausfiihrung von Fensterelementen
auch im (teil-) gedffneten Zustand ein vergleichbares Bauschallddmm-Maf3 wie im geschlos-
senen Zustand sichergestellt ist. Die Genehmigungsféahigkeit dieser MaRnahmen obliegt hier-
bei der zustandigen Behorde.

Bezogen auf die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir den Regelbetrieb einer Sportan-
lage sind jedoch an weiteren Fassaden Uberschreitungen durch FuRRballspiele mit mehr als
200 Zuschauern oder bei einem Fuf3ballturnier moglich. Bei einer Bewertung solcher Veran-
staltungen als seltenes Ereignis im Sinne der 18. BImSchV treten an den maR3geblichen Im-
missionsorten dann keine Uberschreitungen der dann héheren einzuhaltenden Richtwerte auf.

Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit
(Intensiv-) Tierhaltung vorhanden, so dass keine Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch
Geriche auftreten.

Allerdings kénnen im Rahmen der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Ge-
rausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsib-
lich hinzunehmen.

10 Bericksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 5, 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
aufgestellt, um die Ausnutzung des Grundstiicks zu optimieren. Das Vorhaben dient dem Ziel
der Nachverdichtung und ist damit als MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
(1) Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit
dem Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 m2 Grundflache festgesetzt werden und kein UVP-
pflichtiges Vorhaben im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes begriindet wird. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist damit entbehrlich. Auch eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls ist nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a (3) S. 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig.

A3
H:\HASBERG\219290\TEXTE\BP\bgr210122_Satzung.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 5 ,Sportplatz®, 2. Anderung 13/17

Als Mindestanforderung fur die Abwagung ist in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 7 BauGB allerdings
ein umweltplanerischer Fachbeitrag sowie ein Artenschutzbericht erstellt worden.

Der Artenschutzbericht kommt nach Durchfiihrung mehrerer Bestandserfassungen hinsichtlich
der Brutvogel, Flederm&use und Amphibien zu dem Ergebnis, dass folgende Vorkehrungen
zur Vermeidung durchzufihren sind, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksich-
tigung folgender Vorkehrungen:

a)

b)

Bau- Abriss- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit der Végel und au-
Berhalb der Sommerlebensphase der Fledermause (vom 1.Méarz bis zum 30. Sep-
tember) durchzufihren.

Unmittelbar vor Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmali3-
nahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf das aktuelle Vorkommen
von héhlenbewohnenden Vogelarten sowie Fledermause zu tberprifen.

Die nachtliche Beleuchtung ist fledermausfreundlich zu gestalten, damit Stérungen
der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden. Die Beleuchtung ist so zu
gestalten, dass eine Ausleuchtung der bestehenden Gehdlzbestédnde vermieden
wird. Die Beleuchtung sollte ausschlie3lich von oben erfolgen und so abgeblendet
werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung
ist nur an Orten anzubringen, an denen sie gebraucht wird. Bewegungsmelder und
Dimmer kdénnen Energie einsparen und die Lichtimmission reduzieren. Es sollten
insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel verwendet werden, die eine Tempe-
ratur von 60°C nicht tber- und eine Wellenlange von 590 nm nicht unterschreiten.

Zur Wahrung der kontinuierlichen ©kologischen Funktionalitdt des Offenlandlebensraumes
sind folgende Ausgleichsmaflinahmen durchzufihren:

a)

Fur die vorgezogene AusgleichsmalBnahme zur Erhaltung der Habitat-
anforderungen des Steinkauzes steht eine rd. 2,5 ha gro3e Flache in der
Gemarkung Ohrbeck, Flur 3, Flurstiick 318/82 zur Verfligung. Fur die Flache wurde
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtérde des Landkreises ein
artenschutzfachliches Ausgleichskonzept fur den Steinkauz erarbeitet. Dieses
umfasst folgende MalBhahmen:

- Das Anbringen von 3 artspezifischen Nistkdsten an geeigneten Baumen inner-
halb der randlichen Bepflanzung. Die Kasten sind jahrlich im Herbst (Septem-
ber/Oktober) auf Funktionsfahigkeit zu prifen und ggf. von Nistmaterial zu be-
freien.

- Zur Entwicklung eines optimierten Nahrungshabitats fiir den Steinkauz sind
kurzrasige Strukturen auf der Flache durch Beweidung oder Mahd sicherzustel-
len. Eine Beweidung muss so ausgerichtet sein, dass ganzjahrig kurzrasige
Jagdflachen zur Verfigung stehen. Hierzu sollte Standweide von Mitte April bis
Ende Oktober mit maximal 2 GroRvieheinheiten durchgefihrt werden. Eine
Mahd hat so zu erfolgen, dass immer kurzrasige Flachen in einem Umfang von
mindestens 5000 m2 zur Verflgung stehen. Diese Flachen missen je nach
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Wichsigkeit mehrfach im Jahr geméaht werden. Bei den restlichen offenen Fla-
chen reicht eine einmalige Mahd im Jahr ab Mitte Juni aus. Bei der Mahd sollen
jeweils 10 % Altgrasstreifen nicht gemaht werden. Die ,Altgrasstreifen® sollen
als Kleinsauger- und Insektenhabitat dienen. Entlang des Wilkenbachs darf ein
5 Meter breiter Streifen nicht gemaht und nicht beweidet werden. Dieser Strei-
fen dient als Sukzessionsflache.

- Auf einer Teilflaiche von 7.000 m2 sind 35 Obstbaume (Hochstdmme) mit einem
Abstand von 12 m zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten. Abgestorbene
Baume sind zu ersetzen. Es sind zu mindestens zu 70 % Apfelbdume sowie
auRerdem Kirschen, Birnen und Zwetschgen zu pflanzen. Es ist auf einen aus-
reichenden Baumschutz zu achten. Die ersten zehn Jahre ist ein Erziehungs-
schnitt durchzufuhren.

- Es sind weiterhin 8 Ansitzwarten in Form von 1 m aus dem Boden ragenden
Eichenspaltlingen aufzustellen und 3 Totholzhaufen im Anpflanzungsbereich in
der Nahe der Nistkésten aufzuhaufen.

schwarz umrandet: MaRnahmenflache

blaue Markierungen: Nistkasten fiir den Steinkauz
griine Markierungen: Obstbdume

dunkel unterlegte Flache: dauerhaft kurzrasiger Bereich

H:\HASBERG\219290\TEXTE\BP\bgr210122_Satzung.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 5 ,Sportplatz®, 2. Anderung 15/17

b) Anbringen von folgenden Ersatzquartieren im réaumlich funktionalen
Zusammenhang zum Plangebiet:

- 2 x Starenhohlen / Fluglochweite @ 45 mm

- 2 x Sperlingskoloniehaus

- 2 x Dohlennisthohle,

- 2 x Halbhohle,

- 2 x Nisthéhle Fluglochweite @ 32 mm

- 8 x Fledermaus-Wandsysteme bzw. Fassadenrdohren

z.B. von Schwegler oder vergleichbar.

Die Festsetzung zur Bepflanzung des Stellplatzbereichs mit einem hochstammigen natur-
raumtypischen Laubbaum (Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1 m Héhe Gber Wurzelhals)
je 8 angefangene Stellplatze, stellt eine ErsatzmalRnahme zu den aufgrund der Baumafnahme
zu fallenden Baumen dar.

11 AbschlieBende Erlauterungen
11.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o.a.

11.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarch&ologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.
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12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Durchfihrungsvertrag

Der Bebauungsplan wird gemafR § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist auRerdem der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, in dem das Vorhaben detailliert beschrieben ist und der folgende Unterla-
gen umfasst:

- Vorhabenbeschreibung
- Lageplan im Maf3stab 1:500
- Grundriss, Ansichten und Schnitte im Maf3stab 1:200

AulRerdem sind folgende Unterlagen Bestandteil des Verfahrens:

- Umweltplanerischer Fachbeitrag (IPW, 04.06.2020)

- Artenschutzbeitrag (Regionalplan und UVP, 31.08.2020)

- Malnahmenkonzept zur Ausgleichsmalinahme fiir den Steinkauz (Jan-Philip Kunath,
26.10.2020)

- Schalltechnische Beurteilung (Zech Ingenieurgesellschaft, 04.08.2020)

- Wasserwirtschaftliche Vorplanung (IPW, 05.06.2020)

Neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist der Durchfihrungsvertrag das dritte Regelungsinstrument im Verfahren nach § 12 BauGB.
Der Durchfiihrungsvertrag wird bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zwischen
der Gemeinde Hasbergen und dem Vorhabentrager — der H2T-Baugesellschaft mbH & Co.
KG, Van-Delden-StraRe 13, 48529 Nordhorn — geschlossen. Hierin verpflichtet sich der Vor-
habentrager, das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegte Vorhaben und die Erschlie-
Rungsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufiihren und die Kosten fir die Er-
schlielBung, die erforderliche Kompensation sowie die Planungskosten zu iibernehmen.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Sportplatz“, 2. Anderung wurde in Abstimmung
und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2021-01-22
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zur vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Sport-
platz® hat gemaf § 9 Abs. 8 dem Satzungsbeschluss vom .......... zugrunde gelegen.

Hasbergen,den .....................

Der Burgermeister
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