/ /// [y -
_— /(@ 107 / — Offentliche Auslegung
y —" 251
2/ / — 03 26 Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am ............cc.cc.......
/ dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
\ V —— 17 )
26 / gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
88
2/ F} —— oN 00869 \N/M( “ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccc...... ortsuiblich bekannt gemacht.
\©
25 - ; ‘ - | ) | .
— C 71,29/ A — o Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... bis ..oooiiiiiee gemaf
1 S\ 69,8 %7 20 S § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
| — } / I
o 9 N Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
% \ ‘ Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
& \ ‘
9 \ \ Hasbergen, den ....................
| - NN\ st s g W | e
Birgermeister
J503
;. 20 360 50A Satzungsbeschluss
. ] e 20
20 JoZ 20 . .
100 \ / P . Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
Y 10 20 K 5 O 5 I < o gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ....................... als Satzung (§10
/ \ 313 4 = T = D o BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
\ R . i _ . 22 T _ —_ —_— _ ——
R
\ 20 — 0 T — Hasbergen, d
\ 20 . - P e — asbergen, den ..........cc........
\ e 1\ e 708 N x 72,61 . ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂmﬂm B ............ :..t ................
272, A D NS00 Urgermeister
\ \ 6 l‘ Q B B B W L A S o W 77 27
700 \ \\9’ Uberlauf in Teich O RS: 72,16 DN4O\OB ’ ! Al D
g AEINREEN
S <\> \° %, w178 . R e I IZ Inkrafttreten
2 \\ \ Uber\oufschwe\\eo% -
\ Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 72 "Bahnhof-West" ist gemall § 10 Abs. 3
| \ ! GE3 27 BauGB am .......cooveveeenn. durch Aushang im OT Alt-Hasbergen am Rathaus,
‘g RS: 71,19 k= GE-1 ) 08 | 0D 3, "Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "Hauptstral3e" / "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck
2 <7117 X 08 [ {9 ) TB2 0(:Ee-2 T a 33 und der "WiesenstraRe" vor der Einmiindung der StraRe "Zum Wiesengrund" und durch die
15 \ ’ I S iy § |Y| @ 22 3 Bereitstellungim Internet unter der Adresse www.hasbergen.de bekannt gemacht worden.
- 104 \ 153,041 ’ 30 TB 1 . . o
4 GE-1 ® Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
RSAH71,28 | x71.87 0 | @ ‘ ]
x74.8] |’| a 27 0 75 69 22/25 0 0/ Hasbergen, den
22 01 22/27 S 6./ (SIEGEL) e
27 T8 Birgermeister
i ; S
104 2 . 22 Verletzung von Vorschriften
6 104 = 35
_ Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
/ < e Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
S ) — Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
. — - 104 Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
— Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
— —_— /
— 8 / Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
e ood
8 22
. Hasbergen, den ....................
E S e m b Q h m S6
Birgermeister
|
Vermessung e
INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG ’
I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst ‘
Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88
vom 10.03.2020 |
: . . . 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN T
15. Sonstige Planzeichen . . )
Planzeichenerklarung d gemaR §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB Teilbersiche : B ,
e [ [ (ilti Geschoss s : '
Gemalk Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der coo==== Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hasbergen ) } . } ] j j Praambel und Ausfertiaun T ! A
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 ung Abs. 6 BguGB) 1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO TB 1 (Buros) TB 2 (Buros) 9 9 'g: /i 7 /\'\,\
a)Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen sowie Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | %i \\ 3 @”4
|. Bestandsangaben Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des ) i ) ) _ Einstufung Larmpegelbereiche (LPB) EG/0OG LPB VI LPB V S. 3634) in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) B \ // |
¢—¢—¢—¢—¢— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes b) Geméalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten und Wohnungen flr Aufsichts- und vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des L\ \ /
Gemarkunngrenze (gem § 1Abs. 4 s § 16 Abs. 5 BaUNVO) BereitSChaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht Bestandteil des 1.7 Flachen fiir die RUCkhaltUng von NiederSChlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Niedersachsischen Kommuna|verfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds GVBI. S. \
4 i Bebauungsplanes. . : o 576) in der aktuell giiltigen F hat der Rat der Gemeinde Hasb di Beb |
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern . . . .. gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan
20 Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gas dal:f. Sgn prlyate? C\/—)\;updstuc;ep an{al!e(?deh Nlesq[erst;:hrlﬁglgtswassder 'Et ?lljf dem" Jkewilllﬁen Nr. 72 "Bahnhof-West", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den =
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 1.2 Emissionskontingente gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO rgn S “g rltn gedelgne ITr' glse, Z-h : 'g un ?;Irrfllsct; ed” ;u ehaltern oderé anaien, Zu”lic Z‘IJ_ at.en drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 5
O - und von dort gedrosselt in die vorhandene Vorflut oder die angrenzende Regenwasserkanalisation \ SOCLES 0 e e e
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend einzuleiten ¢ ¢ g
12 " e . . .
= Flurstiicksnummer A i ; angegebenen Emissionskontingente Ly nach DIN 45691 weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch
. - —— Grer:ze %e:gau;ng(’hegBGeltunngere'ChS des Bebauungsplanes nachts (22.00 h bis 06.00 h) iiberschreiten. Hasbergen, den .........co........ (SIEGEL)
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen. (gem. § S au ) . S (PO
: - : Teilflache L e, tags L ek, nachts 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemaR § 9 Abs. 4 BauGB Biirgermeister
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes -
Teilbereiche fur passive Larmschutzmalinahmen GE-1 65 50 Dachausbildung und Dachneigung Aufstellungsbeschluss *
1. Art der baulichen Nutzung . , o hé 20° " 1 £
GEe-2 61 46 Die Dachneigung darf héchstens 20° betragen. Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO und Garagen Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am /
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) gemaR § 12 BauNVO sowie untergeordnete Anbauten bis zu einer GréRe von 50 m? Grundflache sind die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal’S§2Abs1 A
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) GE-3 65 50 von dieser Festsetzung ausgenommen. BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden, : '\
GE Gewerbegebiete I , i} ‘\‘ P cieenbahnwegHasbergen
—Tr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, . hrger State «:‘/ - |
. ) _ TOOOOOO0 — Geltungsbereich fdrmliches Sanierungsgebiet "Zentrum Hasbergen” Abschnitt 5. 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Hasbergen, den .................... TR | &
GEe eingeschrankte Gewerbegebiete gemal § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise L Z g
Ein Vorhab rfall hd d halltechnischen F des Beb I Bllrgermelster ]
in Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn .. . <
2. MaR der baulichen Nutzung der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um 3.1 Arché&ologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz &
' . . mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrofie). Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Planunterlage & TS
(9em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) ua. sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffillige e o SR e
) . Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hasbergen, Flur 3 | —-—" ~ & %59 @:ﬁ r
I Zahl der Voligeschosse (Héchstman) 1.3 Gebaudeﬂhohen"gem. §16 AE’S' 2Nr. 4 BauNV? ) ) sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen 4 3,
Die Geb&ude dirfen eine Hohe von 85,00 m tber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten (dies der Denkmalbehotrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter MaRstab: 1:500 Q% ©
0,8 Grundflachenzahl entspricht einer Gebaudehéhe von ca. 10 m Gber Gelande). StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. ) ) L B2
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen <& > &%
. S
" _ . . , . _ Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2019 N eR 70 05 LR
Geschossflachenzahl R AP TG
D'__e festgesetzte Gebaudehohe d.arf ausnahmsw_else um 2,00 m uberschrlttgn werden, wenn auf den Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige b)ég 3 £ %?\6\
Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung installiert werden, z.B. Photovoltaik-Anlagen. unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen . — —. 2 SN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen = ; i i irekti lick- ” T :
. g Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Regionaldirektion Osnabrick-Meppen Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.4 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
. Abweichende Bauweise B!edepgl;]dg drllJrf:réaew;?dhagge von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabsténde richten sich nach der 3.2 Trinkwasserschutz / Wasserschutzgebiet Die Planunterlage .entspricht dem Inhallt des Liegenschaftskata%ters und \{\_/eis_t die stadtebaulich Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
iedersacnsischen bauordnung. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebiets Brunnen I fir das die bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralten, Wege und Plétze vollstdndig nach
e | Baigrenze Schutzgebietsverordnung vom 19.12.2016 gilt. Die in der Verordnung aufgefiihrten Auflagen sind bei (Stand vom 09.052019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen — o
1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB der nachfolgenden Realisierung zu beachten. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzonen Il und Il ggorpetrisch einwapdfrei. _ o - o Entwurfsbearbeitung: ?\IGENIEURPLANUNG ot 8 o . atum eichen
6. Verkehrsflachen a)Je angefangene 10 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groRkroniger Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei moglich. PW Marie-Curie-Str.4a + 49134 Wallenhorst | PErbeitet | 2020-18 Sz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. 3.3 Mindestpflanzabstande im Nahbereich von Bahnanlagen Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 | qa7eichnet | 2020-18 Kn/Hd
Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Osnabrick, den ......ococeeveeeeenn. gepruft
Straf kehrsflach b) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 50 \{eget:_:xtionskon?rolle zu b_eacht?n. Die Mind?stabstérlde zur Glei"smitte des éursers"ten _Qleises betragen Wallenhorst, 2020-12-18 freigegeben
raldenverkehrsflachen m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. far klein- und mittelwiichsig Stréducher 8m, fur hochwiichsige Strducher 10m und fir Badume 12m. Geschaftsnachweis: L4-0399/2019
Plan-Nummer: H:\HASBERG\ 219064 \PLAENE\BP\bp_bplan—72_05.dwg(B—Plan
StraRenbegrenzungslinie _ _ . o o . . \ \ \ \BP\bp_bp q( )
1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im 3.4 DIN-Vorschriften LGLN
10. W lach d Flachen fir die W irtschaft den Hoch hut Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmafRnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. Die o.g. DIN-Vorschriften kénnen in der Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt* der Gemeinde Landkreis Osnabriick
- yvasserfiachen un a_C en fur die VWasserwirtschatt, den Hochwasserschutz 24 BauGB Hasbergen, Martin-Luther-Strale 12, 49205 Hasbergen wahrend der Offnungszeiten des Rathauses Landesamt fiir Geoinformation GEMEINDE HASBERGEN
und die Regelung des Wasserabflusses Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, eingesehen werden. und Landesvermessung Niedersachsen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Rdumen, die zum dauernden Aufenthalt von Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von 3.5 Artenschutz - Katasteramt Osnabruck - (Dienstsiegel) B E BAU U N GS P LAN N R 72
Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die AuRenbauteilen). — . . . ) . " "
Regelung des Wasserabflusses , _ , _ . £ R Die Baufeldraumung (Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen, Bahnhof-West
Es sind baulliche Sc?utzvorkehrungen mit dem resultlerenden. Schallddammmal e .. R'w.res der Abschieben von Oberboden usw.) muss auRerhalb der Brutsaison der Vogel und der
AuBtenbauteile gemaf DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) wie folgt vorzunehmen: Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen Anfang Oktober und Anfang Februar
@ Regenriickhaltebecken (01.10. bis 01.02.) stattfinden. Sollte das Entfernen von Gehdlzen / Beseitigen sonstiger mit drtlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaR § 13a BauGB
Vegetationsstrukturen / Abschieben von Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich
sein, ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. .
Ausfertigung zum Satzungsbeschluss | masstan 1:500
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