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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich im Westen des foérmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets ,Zentrum Hasbergen®. Es befindet sich westlich des Ortskerns von Hasbergen an der
K305 ,Tecklenburger StralRe* und umfasst eine GroRRe von ca. 1,12 ha. Die Plangebietsflache
ist eine ehemalige Bahnflache, welche derzeit brach liegt. Im Norden des Plangebiets verlauft
ein Graben mit Boschung, welcher im westlichen Teil bis zu 4 m tiefer liegt als das tbrige
Plangebiet.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um ein Gewerbegebiet zu entwickeln.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hatam ............ beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 72 ,Bahnhof West" aufzustellen.

Der Bebauungsplans Nr. 72 wird im beschleunigten Verfahren geméaf 8§ 13a BauGB durch-
geflihrt, da das Vorhaben als MafRnahme der Innenentwicklung zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Hasbergen hier von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld
macht die Gemeinde Hasbergen hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Beteiligungs-
fristen im Verfahren zu verkirzen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat daher in seiner Sitzung am
09.07.2020 beschlossen, den Bebauungsplan geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen
und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung zu beteiligen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.09.2020 bis ein-
schlief3lich 22.10.2020.
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Da sich aufgrund der vorgetragenen Anregungen keine Anderungen oder Erganzungen der
Planung ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen in seiner Sitzung am
.................... den Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hasbergen, Flur 3 und umfasst die Flurstiicke
22/30, 22/31 und 22/32.

4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation
4.1 Sanierungsgebiet ,,Zentrum Hasbergen*”

Der Ortskern von Hasbergen weist bereits seit LAngerem erhebliche stadtebauliche Funkti-
onsverluste im Hinblick auf seine Funktion als zentraler Versorgungsbereich der Gemeinde
auf.

Im Verlauf der vergangenen Jahre hat sich hier eine konflikttrachtige Gemengelage entwickelt,
die durch ein ungeordnetes Nebeneinander von ,zentralen“ Nutzungen wie z.B. Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie sowie Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet ist. Durch
ein sehr hohes Verkehrsaufkommen auf der ,Tecklenburger Stralle* als Haupteinkaufsstralie
und auf der unmittelbar angrenzenden Bahnstrecke Hamburg — KoIn bestehet ein hohes Ge-
fahrdungspotential und eine starke Immissionsbelastung durch Larm und Abgase.

Die Auswirkungen dieser Gemengelagensituation treten im Ortskern von Hasbergen durch
eine Vielzahl von leerstehenden Geschaftsraumen und Wohnungen, mindergenutzten Fla-
chen sowie Brachflachen in Erscheinung. Diese stadtebaulichen Funktionsverluste fiihren be-
reits seit einiger Zeit zu einer spirbaren Schwachung des zentralen Versorgungsbereichs von
Hasbergen.

Da die Gemeinde Hasbergen aufgrund der Haushaltssituation allein nicht in der Lage ist, die
erforderlichen MaRnahmen zur Behebung dieser stadtebaulichen Defizite und zu einer nach-
haltigen Attraktivitatssteigerung des Ortskerns in Angriff zu nehmen, sind Stadtebauftrde-
rungsmittel beantragt worden. Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® zur Forde-
rung der Innenentwicklung, in das die Gemeinde Hasbergen im Jahr 2008 aufgenommen
wurde, entspricht in besonderem Mal3e den bestehenden Problemen. Aufgrund der Umstruk-
turierung der Stadtebauférderungsprogramme, wird das Sanierungsprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® zur Programmanmeldung fir das Jahr 2021 in das Programm ,Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne® Gberfihrt. Neue Férdervorausset-
zung sind Mafinahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel, insbe-
sondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur.
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets (ohne Mal3stab)

Ziel der stadtebaulichen Sanierung ist es, die Attraktivitat und die Anziehungskraft des Orts-
kerns von Hasbergen durch eine behutsame und kleinteilige Erganzung des vorhandenen Ge-
schaftszentrums zu verbessern. Durch die weitere Entwicklung der vorhandenen Versor-
gungsstruktur kénnen die schon derzeit vorhandenen Standortvorteile des Ortskerns von Has-
bergen verbessert und gefestigt werden (Ubersichtlichkeit, gute Erreichbarkeit, ausreichendes
Parkplatzangebot). Innerhalb des Ortskerns bietet sich durch die Auslagerung stérender Be-
triebe sowie auf derzeit unbebauten Freiflachen die Chance, stadtebauliche Impulse fir eine
Verbesserung der Einkaufs- und Aufenthaltsqualitéat auszulésen und so vorhandene Defizite
abzubauen. Das Integrierte stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fur das ,Zentrum
Hasbergen® wird aktuell fortgeschrieben. In der Fortschreibung ist eine gewerbliche Nutzung
des Plangebiets vorgesehen, wodurch das Planungserfordernis unterstrichen wird. Die Inhalte
Die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 72 ,Bahnhof West* entsprechen somit den Sanierungs-
zielen.

Die Bestimmungen der §§ 144 ff BauGB (,Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
gange* etc.) sind zu beachten.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick ist der Gemeinde Has-
bergen die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde
die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs be-
reitzustellen (s. Pkt. D 1.6 01 RROP).

Der Bereich des Plangebiets ist ,Haupteisenbahnstrecke® mit ,Bahnhof mit Funktionen fir den
OPNV* dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Regionalen Re{umb d

Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Mé&rz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

4.3 Wasserschutzgebiet Brunnen I

Das Plangebiet befindet sich innerhalb Schutzzonen Il und Ill des ,Wasserschutzgebiets Brun-
nen I fur das die Schutzgebietsverordnung vom 19.12.2016 gilt.

f o . o o {Lﬁn_ y

Q

-

- I W AN [ T
—_——smeee R | H }-
o AN 1 1 S ~ ‘;,,—xxl_ s
< - AN — 1 : ~ -
ST \ A —— e Ty
> L | B I T
// swvrs i R i - A
. —c— Y 7 S o -
av -y \ A ; * e -
‘ b —) A . . e
im Baicho j\T%
N ! AW
. < G . IQ

H:\HASBERG\21906 A\ TEXTE\BP\bgr210121_Satzung.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 72 ,Bahnhof West* 7/15

Gemal 8§ 5 der Schutzgebietsverordnung ist die Ausweisung von Gewerbe- und Gewerbe-
mischgebieten innerhalb der Schutzzonen Il und Il generell verboten.

Allerdings kann die untere Wasserbehdrde gemaR 8§ 7 der Schutzgebietsverordnung eine Be-
freiung von erteilen. Die Gemeinde Hasbergen wird daher den Bebauungsplan vor Inkrafttre-
ten der unteren Wasserbehotrde zur Genehmigung vorlegen. Bezlglich des Verfahrens und
der erforderlichen (Ausnahme-)Genehmigungen hat eine Vorabstimmung mit der zusténdigen
Unteren Wasserbehorde beim Landkreis Osnabriick stattgefunden, die eine Bebauung der
Flache fur grundsatzlich moglich halt.

4.4  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen als 6ffentli-
che Verkehrsflache ,Bahnanlagen® dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist gema § 13
Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung anzupassen.

4.5 Bebauungsplane

Da fir das Plangebiet derzeit kein Baurecht besteht, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

5 Stadtebauliche Planungsziele

Der Bebauungsplan wird fur die Eigenentwicklung der Gemeinde Hasbergen aufgestellt.

Da innerhalb des Gemeindegebiets von Hasbergen kaum noch gewerbliche Bauflachen fir
die Expansion vorhandener Betriebe oder die Ansiedlung neuer Betriebe verfiigbar sind, be-
steht das Erfordernis, neue Gewerbegebietsflachen auszuweisen.

Die Schaffung von Planungsrecht fir gewerbliche Bauflachen ist erforderlich, um kurzfristig
auf Anfragen von Betrieben reagieren zu kdnnen und eine Abwanderung bzw. ein Ausweichen
in andere Gemeinden zu verhindern.

Hierfur bieten sich die Flachen an der ,Tecklenburger Straf3e* an, da diese sich in raumlicher
Néahe zum Ortskern befinden und eine sinnvolle Erganzung fur diesen darstellen. Fir das Plan-
gebiet soll eine mit der umliegenden Wohnbebauung vertragliche gewerbliche Nutzung zuge-
lassen werden.

Das Integrierte stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) fir das ,Zentrum Hasbergen®
wird aktuell aktualisiert. In der Aktualisierung ist eine gewerbliche Nutzung des Plangebiets
vorgesehen, wodurch das Planungserfordernis unterstrichen wird.
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6 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die Plangebietsflache ist tberwiegend ein (eingeschranktes) Gewerbegebiet (GEe) fest-
gesetzt. Unter anderem, weil auf den angrenzenden Grundstiicken Wohngeb&aude vorhanden
sind, ist eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung erforderlich. Daher ist in einem Teilbe-
reich die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) vorgesehen. Weiterhin
wird eine Flache fir die Wasserwirtschaft im Bereich des Grabens samt Bdschung sowie Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Zur Unterhaltung des Regenwasserkanals in der Mitte des
Plangebiets und des westlichen Teils des Grabens wird auRerdem ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde Hasbergen festgesetzt.

Eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung ergibt sich einerseits aufgrund der notwendi-
gen Begrenzung der zulassigen Emissionskontingente, die auf der Grundlage einer schall-
technischen Beurteilung ermittelt wurden. Diese Begrenzung ist aufgrund der vorhandenen
Wohngebaude im Umfeld erforderlich. Entsprechend der Abstédnde zu den schutzbeanspru-
chenden Wohnnutzungen ist das Gewerbegebiet in ein GE-1, GEe-2, und GE-3 Gebiet geglie-
dert.

Darlber hinaus sind Einschrankungen in Bezug auf die von der angrenzenden K 305 ,Teck-
lenburger StrafRe” und der Bahnlinie auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen er-
forderlich. Je nach Abstand zu diesen Verkehrsanlagen sind in unterschiedlichem Umfang
passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Das Betriebsleiterwohnen wird aufgrund der an-
zutreffenden Schallpegelwerte ausgeschlossen.

Tankstellen und Vergnigungsstatten sind ausgeschlossen, um den beabsichtigten hochwerti-
gen Charakter dieses Gewerbegebiets durch die geplanten gewerblichen Nutzungen nachhal-
tig zu gewahrleisten und einen , Trading-down-Effekt” zu verhindern. Grundlage fur den Aus-
schluss von Vergniigungsstatten ist das ,Stadtebauliche Konzept zur Steuerung der Ansied-
lung von Vergnugungsstatten®, nach dem sich das Plangebiet nicht innerhalb eines der aufge-
zeigten ,Suchraume® bzw. Eignungsbereiche befindet.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen, um den zentralen Versorgungsbereich im Orts-
zentrum sowie die Nahversorgungsstandorte in den Ortsteilen nicht zu beeintrachtigen.

Die Gebaudehohe ist auf eine Hohe von 85,00 m tiber Normalhdéhennull (NHN) begrenzt, damit
sich die Baukorper hinsichtlich der Hohenentwicklung in das Siedlungsbild einfigen und ne-
gative Auswirkungen auf das Ortshild - insbesondere die 6stlich angrenzende kleinteilige
Wohnbebauung - so weit wie moglich minimiert werden. Da das vorhandene Geldnde etwa
auf 75,00 m 4. NHN liegt - und davon auszugehen ist, dass das Gelande in seiner Héhenlage
im Wesentlichen unverandert bleibt - kann damit eine Geb&udehdhe von ca. 10,00 m realisiert
werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht der Obergrenze der BauNVO und ist aufgrund
der versiegelten Freiflachen z. B. fir die erforderlichen Stellplatze erforderlich. Die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,6 entspricht der GRZ in Verbindung mit der zweigeschossigen Bau-
weise.
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Die abweichende Bauweise ermdglicht im Zusammenhang mit der zusammenhangenden
Uberbaubaren Grundstlicksflachen die Realisierung von funktionsgerechten gewerblichen Ge-
bauden. Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu den Grundstiicksgrenzen
gelten die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

7 Ortliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung

Um die festgesetzte Dachbegriinung realisieren zu kénnen, sind die Hauptdacher der Haupt-
gebaude als Flachdacher und flach geneigte Déacher mit einer Neigung bis max. 20° auszubil-
den. Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO und Garagen gemafl § 12 BauNVO sowie unterge-
ordnete Anbauten bis zu einer Grof3e von 50 m2 Grundflache sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist tiber die K 305 ,Tecklenburger Stral3e“ erschlossen, welche in 6stlicher
Richtung durch den Ortskern Hasbergens fiihrt. Flr den tberregionalen Verkehr besteht in
etwa 4 km Entfernung eine Anbindung an die BAB A30.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets ist seitens des Vorhabentragers zu gewahrleisten
und ist nicht Bestandteil dieses Bauleiplanverfahrens.

8.2 Technische Erschlie3ung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in der ndheren Umgebung
des Plangebiets vorhanden. Ein Anschluss an diese Netze ist méglich und vorgesehen.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an das
jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch fur Telekommunikationsleitungen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Schmutzwasser ist auf den jeweiligen Grund-
stiicken Uber Grundleitungen zu sammeln und an den vorhandenen Schmutzwasserkanal an-
zuschlieRen.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auch die geregelte Oberflachenentwasserung
aufzuzeigen. Hierzu ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erarbeitet worden. Die danach
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auf den Privatgrundstiicken erforderlichen Mal3nahmen sind entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt:

»,Das ... Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick in geeigneter Weise, z.B. in
unterirdischen Staubehaltern oder -kanélen, zuriickzuhalten und von dort gedrosselt in die
vorhandene Vorflut oder die angrenzende Regenwasserkanalisation einzuleiten.”

Einzelheiten sind der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen (siehe Anlage).

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen in Tragerschaft des
Landkreises Osnabruck.

Vorbeugender Brandschutz
Die Wasserleitungen der Gemeinde Hasbergen dienen vorrangig der Trinkwasserversorgung,
die im Brandfall zur Léschwasserversorgung herangezogen werden.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich insgesamt drei Hydranten der Trink-
wasserversorgung sowie der Brunnen 2.

% <=Naturbad

Kirchbey

Friedhof
am Kirchberg

Quel‘l':t?eich 252:, | 1 __m 7

Ubersichtsplan mit eingetragenen Hydranten, Leitungen und dem Brunnen 2

In Anlehnung an die DVGW-W405 wurden die Hydranten bei einem Netzdruck von ca. 1,5 bar
geprift. Der im Plangebiet liegende Hydrant Nr. 252 weist einen Durchfluss von 75 m3/h bei
1,46 bar auf, der Hydrant Nr. 253 einen Durchfluss von 80 m3/h bei 1,44 bar. Diese beiden
Hydranten kénnen sowohl tber das Trinkwassernetz als auch (bei Bedarf) direkt vom Brunnen
2 gespeist werden.
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Der 6stlich des Plangebietes liegende Hydrant Nr. 251 wird Uber die Wassertransportleitung
DN 200 vom Tomblaine-Platz gespeist und weist einen Durchfluss von 50 m3/h bei einem
Netzdruck von 1,47 bar auf.

Als leitungsunabhangige Loschwasserversorgung stehen erganzend ein Quellteich auf dem
gemeindlichen Bauhofgelande (Entfernung zum Plangebiet ca. 100 m in westliche Richtung)
sowie der Naturbadeteich (Entfernung zum Plangebiet ca. 250 m in nérdliche Richtung) zur
Verfligung.

9 Immissionsschutz

Verkehrslarm

An das Plangebiet grenzen die K 305 ,Tecklenburger Strale® und die Bahnstrecke Osnabrtick
— Minster an, von denen verkehrliche Schallimmissionen auf das geplante Gewerbegebiet
einwirken. Hinsichtlich dieser Immissionen ist sicherzustellen, dass innerhalb des geplanten
Gewerbegebiets keine unzulassigen Stoérungen, z.B. fir Blros, auftreten. Betriebsleiterwoh-
nen wird aufgrund der anzutreffenden Larmpegelwerte nicht empfohlen.

Um nachzuweisen, dass durch diese Schallimmissionen keine unzulassigen Stérungen verur-
sacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden. In diesem Gutachten
wurden die verkehrlichen Schallimmissionen berechnet und beurteilt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernommen worden.

Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur
Gewerbegebiete innerhalb des Plangebiets tiberschritten werden. Deshalb sind fiir Blro- oder
Aufenthaltsrdume passive SchallschutzmalBnahmen festgesetzt.

Hinweis: Das Plangebiet wird von der vorhandenen Kreisstraf3e K 305 und der Bahnstrecke
beeinflusst. Von diesen Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kdnnen gegenlber dem jewei-
ligen Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich weitergehenden Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall usw.) ent-
stehen. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigen-
timers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen
wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hin-
zunehmen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.
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Gewerbelarm

Da im Umfeld des Plangebiets Wohngeb&ude vorhanden sind, ist eine Einschrankung der ge-
werblichen Nutzung erforderlich. Daher ist die Ausweisung von Gewerbegebieten (GE) sowie
eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) vorgesehen.

Unter Berucksichtigung der bestehenden Vorbelastungen werden fur das Plangebiet Larm-
kontingente gemaf DIN 45691 festgesetzt. Mit den zugewiesenen Emissionskontingenten
kann gewahrleistet werden, dass an den schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld die jeweili-
gen gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden.

Bei der Objektplanung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sowie im spateren Be-
trieb ist die Einhaltung dieser Werte - ggf. durch geeignete bauliche oder organisatorische
Malinahmen - nachzuweisen.

Laut einem Urteil des BVerwG vom 7. Dezember 2017 — 4 CN 7.16 miissen bei der Gliederung
nach § 1 Abs. 4 BauNVO von Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO und Industriegebieten gem.
§ 9 BauNVO die folgenden Voraussetzungen beziiglich der schalltechnischen Einteilung der
Flachen erflllt sein. Stadte und Gemeinden kénnen dabei grundsatzlich auf zwei Gliederungs-
mdglichkeiten zuriickgreifen:

1. Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO kann der Plangeber die Emissionskontingente fur
ein Baugebiet festsetzen. Dazu muss es in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zerlegt werden.

2. Gemal § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann der Plangeber auch eine gebietsibergreifende
Gliederung von Gewerbegebieten vornehmen. Dazu kann er dementsprechend im Bauge-
biet ein einheitliches Emissionskontingent festsetzen, muss aber darauf achten, dass ne-
ben dem kontingentierten Gewerbegebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet als Ergéan-
zungsgebiet vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschréankungen gelten bzw. ein ent-
sprechend hohes Emissionsverhalten zuléassig ist. Der Anspruch an die gebietsubergrei-
fende Gliederung, dass im Gemeindegebiet noch mindestens ein Ergdnzungsgebiet ohne
Emissionsbeschréankungen vorliegt, ist auch auf die interne Gliederung zu Uibertragen.

Wichtig ist das bei der Festsetzung einer Emissionskontingentierung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten also, dass entweder gebietstibergreifend ein sog. Erganzungsgebiet in der
Gemeinde existiert oder bei einer internen Gliederung auf einer Teilflache ein so hohes Emis-
sionsverhalten zugelassen wird, dass von einem Erganzungsgebiet ausgegangen werden
kann.

Im vorliegenden Fall wird eine interne Gliederung vorgenommen und gleichzeitig sind im Ge-
meindegebiet noch weitere Gewerbegebiet noch weitere Gewerbe und Industriegebiete vor-
handen, die héhere Emissionskontingente bzw. ein hoheres Emissionsverhalten zulassen.
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Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Bewirtschaftung der stidlich an die Bahnstrecke angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen kénnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte
zwangslaufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar
und als ortsublich hinzunehmen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit
(Intensiv-) Tierhaltung vorhanden, so dass keine Beeintrachtigungen der gewerblichen Nut-
zung durch Gerliche auftreten.

10 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt, da
das Vorhaben als MaRnahme der Innenentwicklung zu qualifizieren ist. Mit dem Bebauungs-
plan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt. Durch den Bebau-
ungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet. Da
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Europai-
schen Vogelschutzgebietes oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des 8 13a
BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltprifung und von einem
Umweltbericht abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatt.

Allerdings sind die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange sowie arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen auch im beschleunigten Verfahren zu beachten. Da die Fla-
che derzeit brach liegt und keine erheblichen Beeintrachtigungen der naturschatzfachlichen
Schutzgiter zu erwarten sind, kann auf einen Umweltplanerischen Fachbeitrag verzichtet wer-
den.

11 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknuUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.
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MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in den Bebauungs-
plan eingeflossen, soweit sie sich im Rahmen einer solchen kleinflachigen gewerblichen Ent-
wicklung Gberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen.

Als MalRnahme, die dem Klimawandel entgegenwirkt, setzt die Gemeinde Hasbergen im Be-
bauungsplan Nr. 72 eine Ausnahmeregelung von der stadtebaulich motivierten Héhenbegren-
zung der Gebaude fest, um die Installation von Anlagen zur Solarenergienutzung, z.B. Photo-
voltaik-Anlagen, auf den Dachern zu erméglichen. Damit wird der Einsatz erneuerbarer Ener-
gien unterstutzt.

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation im Plangebiet wird aul3erdem eine Dachbe-
grinung festgesetzt. Die Dachbegriinung mildert unter anderem durch seine regulierende Wir-
kung Temperaturextreme im Jahresverlauf ab und reduziert Niederschlagsabflussspitzen, was
die Entwéasserung des Plangebiets auf nattirliche Weise beglnstigt.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den Stellplatzbereichen tragen zu einer Verschattung
und damit ebenfalls zu einer verminderten Aufheizung der grol3flachig versiegelten Freiflachen
bei. Bei einer Bepflanzung sind die Mindestpflanzabstande gemaf der DB Richtlinie (Ril)
»-Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten. Die Mindestabstande
zur Gleismitte des auf3ersten Gleises betragen fir klein- und mittelwtchsig Straucher 8 m, fur
hochwichsige Straducher 10 m und fir Baume 12 m.

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzungen Rechnung getragen.
Mafinahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wie z.B. die Schaf-
fung von Frischluftschneisen, 0.4. lassen sich hier aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegeben-

heiten und unter Berilicksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planverfahren
nicht umsetzen.

12 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1 GroRRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % ca. 11.180 mz
2 Gewerbegebiet (=Nettobauland) 81,4 % ca. 9.105 m2
3. Flachen flr die Wasserwirtschaft 18,3 % ca. 2.040 m2
4 StralRenverkehrsflache 0,3% ca. 35 m?2

13 Abschlie3ende Erlauterungen
13.1 Altlasten

Im Vorfeld des hier anstehenden Bauleitplanverfahrens wurde eine Altlastensanierung des
Plangebiets durchgefiihrt, somit sind innerhalb des Plangebiets keine Altlasten, Altablagerun-
gen, u. &. vorhanden. In der ndheren Umgebung sind nach Angaben des Umweltservers des
Landkreis Osnabriick ein Altlastenverdacht und jeweils ein gesicherter, ein archivierter und ein
unbelasteter Altstandort vorhanden.
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13.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabruck (Stadt-
und Kreisarchéologie, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
Zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.
14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,Bahnhof West" einschlie3lich Begrindung wurde in Abstimmung
und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2021-01-21
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Bahnhof West“ hat gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB
dem Satzungsbeschluss vom .................. zugrunde gelegen.

Hasbergen, ...................

BlUrgermeister
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