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GEMEINSAM AKTIV FUR EINE NEUE MITTE!

Liebe Mitbiirgerinnen
und Mitbiirger,

die Gemeinde Has-
bergen wurde im Jahr
2008 in das Forderpro-
gramm ,,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren*
aufgenommen. Dies
gibt uns die Moglich-
keit, unseren Ortskern
mit Mitteln der Stadte-
bauférderung zu einem attraktiven Mittelpunkt unse-

rer Gemeinde zu entwickeln.

Seit 2008 ist bereits viel in dieser Hinsicht passiert.
Deutlich sichtbares Ergebnis sind der frisch sanierte
Bahnhof und das Bahnhofsumfeld. Auch an anderer
Stelle wurden Verbesserungsprozesse in Angriff ge-
nommen. In den nachsten Jahren sollen weitere folgen.

Mit dieser Broschiire mochte ich Sie zum Einen tber
den Stand der Arbeiten informieren und gleichzeitig
ein herzliches ,,DANKESCHON“ aussprechen:

Dankeschdn an all diejenigen, die sich bereits aktiv in
die Aufwertung unserer Ortsmitte eingebracht und so

den Nutzen der Férdermittel weiter gesteigert haben!

Und Dankeschon an alle betroffenen Biirgerinnen und
Biirger, die uns Ihre Geduld und lhr Verstandnis fir
teilweise notwendige Unannehmlichkeiten entgegen-

bringen!

Zum Anderen mochte ich Sie herzlich zur aktiven Teil-
nahme an der Aufwertung unseres Ortskerns einla-
den. Gelegenheit dazu bietet die Biirgerversammlung
am 27. Mai 2013. Hier mochten wir Ideen fiir eine neue
Ortsmitte mit Ihnen diskutieren.

Ich wiinsche mir, dass wir weiterhin gemeinsam an
einem Strang ziehen, um unser Hasbergen noch ein

Stiick lebenswerter zu gestalten.

Wir sind bereits auf einem guten Weg — lassen Sie uns

tatkréftig weitermachen!

Frank Stiller
Biirgermeiste

im Mai 2013



SANIERUNG ZENTRUM HASBERGEN

Ziele und MaRnahmen

Durch die Ortskernsanierung soll die Attraktivitat der
zentralen Bereiche unserer Gemeinde als Wohnort,
Arbeitsplatz und Betriebsstandort gesteigert werden.
Einerseits, um die Lebensqualitat fiir alle Biirgerinnen
und Biirger vor Ort weiter zu verbessern. Andererseits,
um neue Einwohner, Unternehmen, Kunden oder auch
Touristen fiir unsere Gemeinde zu begeistern und da-
mit nicht zuletzt wirtschaftliche Impulse zu setzen. Im
Einzelnen werden im Zentrum von Hasbergen folgende

Ziele verfolgt und MaBnahmen umgesetzt:

Einzigartig attraktiv
Um die Aufenthaltsqualitédt unseres Ortskerns zu stei-
gern, bestehende Strukturen zu verbessern und das
Ortsbild aufzuwerten, werden ...
e Straflen, Platze und Griinflachen weiterentwickelt,
umgebaut und attraktiv gestaltet,
e pragende Gebdude erhalten oder neu inszeniert,

e stddtebauliche Missstdande behoben.

Ein starker Kern zieht an
Um die zentrale Versorgungsfunktion unseres Orts-

kerns zu starken, werden ...

¢ Einkaufs- und Dienstleistungsangebote

im Zentrum gebiindelt,

e Lebensmittel- und Fachmarkte in begrenztem Um-
fang ergdnzt,

e gemeindliche Infrastruktureinrichtungen weiter-
entwickelt.

Entspannt erreichbar
Um die leichte Erreichbarkeit des Ortszentrums fiir je-
dermann regelméaBig zu gewdhrleisten und die Park-
platzsituation sowie den Verkehrsfluss im Zentrum zu
verbessern, werden ...
e die Bereiche des Ortskerns besser in das offentli-
che Verkehrssystem eingebunden,
e Zufahrten zu Parkpldtzen sowie Anwohnerpark-
und Anlieferungslosungen verbessert,
¢ neue Stellplatzanlagen errichtet.

Raum fiir Ideen und Entwicklungen
Um eine angemessene Weiterentwicklung des Orts-
zentrums zu ermdglichen und Platz fiir entsprechende
Wohn- und Gewerbekonzepte zu schaffen, werden ...
e Nutzungen ausgelagert,
¢ einzelne Gebdude wenn notwendig zuriickgebaut,
e Grundstiicksverhaltnisse teilweise neugeordnet.




SO WEIT SO GUT: ABGESCHLOSSENE MASSNAHMEN

Ein attraktives Eingangstor: Bahnhofsmoderni-
sierung

Der Bahnhof ist die Visitenkarte einer Gemeinde. Vor
diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Ortskern-
sanierung der Bahnhofsbereich aufgewertet.

Heute zeigt sich das denkmalgeschiitzte Gebdude in
neuem Glanz. Innerhalb einer halbjahrigen Bauphase
hat der neue Eigentiimer, ein Ingenieurbiiro aus Osna-
briick, das Gebdude behutsam restauriert. Im Innern
wurden Biirordaume eingerichtet. Umgeben wird das
Gebdude heute von attraktiven Freianlagen. Begriint
und mit ortstypischen Materialien gestaltet, bieten
sie Raum fir FuBgédnger und Radfahrer. Zudem wurde
ein ,Park + Ride“-Angebot geschaffen.

Hinter dieser Erfolgsgeschichte steckt ein Biindel an
MaBnahmen und Aktionen, in die die Gemeinde feder-

fiihrend eingebunden

war: Nach dem Erwerb der Grundstiicke von der Deut-
schen Bahn im Jahr 2008 wurden zundchst diverse
Ordnungsmainahmen durchgefiihrt: Ein bestehendes
Lagergebdude wurde abgerissen, Altlasten wurden
beseitigt, Untergriinde neu befestigt. Im Anschluss
daran wurden konkrete Planungen und Konzepte fiir
die Neu- und Umgestaltung der Flachen erarbeitet.
Und nicht zuletzt wurden ergdnzende Fordermittel

aus der Gemeindeverkehrsfinanzierung eingeworben.




EINE NEUE ,,GUTE STUBE“

Erweiterung der Residenz ,,Haus am Berg“

Dem Bahnhof direkt gegeniiber liegt die Seniorenre-
sidenz ,,Haus am Berg®. Nach Abriss der ehemaligen
Gaststdtte ist entlang der Martin-Luther-Strafie ein
Neubau mit dringend bendotigten Wohnheimplatzen
fiir o Bewohner und ergdnzenden Einrichtungen ent-
standen. Gewinnbringend fiir die breite Offentlichkeit
ist dabei sicherlich das entstandende Begegnungszen-
trum: Die ,,Gute Stube“ bietet ein breites gastrono-

V¥ ,Haus am Berg“ mit neuem Anbau

misches Angebot fiir jedermann. Die Raumlichkeiten
konnen als Veranstaltungsraum gemietet oder fiir Aus-
stellungen lokaler Kiinstler genutzt werden.

Mit dem Einsatz von Stadtebaufordermitteln fiir die
Abrissarbeiten und Grundstiicksneuordnungen konn-
te die Mafnahme unterstiitzt werden. Gleichzeitig
wurden die Grundlagen fiir eine deutliche Verbesse-
rung der verkehrlichen Situation geschaffen.




AKTUELLE ENTWICKLUNGEN

Einkaufen erleben: Entwicklungen im Bereich
Verbrauchermdrkte

Der 6stliche Eingangsbereich zum Ortskern von Has-
bergen ist durch Betriebe des grof¥flachigen Einzel-
handels geprdagt. Um das breite Angebot der Markte
zwischen Tecklenburger Strale und Feuerwache er-
lebbarer zu machen und gleichzeitig stadtebauliche
Qualitdt zu ermoglichen, werden derzeit — in enger
Zusammenarbeit mit den betroffenen Grundstiicksei-
gentiimern — Verbesserungsmaf3nahmen vorbereitet.

Die Planungen konzentrieren sich auf Veranderungen
im Bereich der Markte EDEKA, ALDI, Postenbdrse und
KIK. Die Gebdude sollen — aktuellen Anspriichen ent-
sprechend — teilweise erheblich umgestaltet, teilwei-
se auch komplett abgerissen und neu gebaut werden.

Zudem ist die Anlage hochwertiger, durchgriinter, of-
fentlich nutzbarer Stellflichen vorgesehen. So soll ein
attraktiver Platzraum zwischen den Markten entste-
hen, der zugleich Ausstrahlungskraft fiir den Ortskern
entfalten kann. Die Strale Feuerwache wird in die Ent-
wicklungen einbezogen.

Erste Schritte in Richtung Realisierung hat die Ge-
meinde mit der Anderung des geltenden Bebauungs-
planes, dem Erwerb des Grundstiicks an der Tecklen-
burger StraBBe 21 und dem Riickbau des ehemals dort
vorhandenen Gebdudes unternommen. Derzeit wird
der Abschluss grundlegender Vertrage mit den ansds-
sigen Grundstiickseigentiimern vorbereitet. Ein Be-
ginn der MaBnahmenumsetzung wird noch in diesem
Jahr erwartet.



ENTWURF

Planung:

IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG

Postenborse




AuUF DEM WEG!

Neue ,,Zentrale Mitte Hasbergen*?!

Bereits zu Beginn der Sanierung wurde ein stadtebau-
licher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Sieben
Architekturbiiros haben in diesem Rahmen ihre Ideen
fur die Ortkerngestaltung entwickelt. Der Siegerent-
wurf stammt vom Hannoveraner Biiro ,,Kellner Schleich
Wunderling Architekten und Stadtplaner®.

Ankniipfend an den stadtebaulichen Wettbewerb soll
nun die Entwicklung einer neuen ,,Zentralen Mitte
Hasbergen* zwischen Tecklenburger Strale, Nieder-
sachsenstrafie und dem Griinzug Permer Damm kon-
kretisiert werden. Vorgesehen ist die Auslobung eines

hochbaulichen Wettbewerbs.

Geschaffen werden soll ein vielfdltig nutzbarer, zen-

traler Platz. Umgeben von Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und Dienstleistungen soll sich ein Be-
gegnungszentrum mit hoher Aufenthaltsqualitdt ent-

wickeln. Einen wichtigen Bestandteil bildet in diesem
Zusammenhang auch die Verlagerung des Rathauses.
Das neue, offen gestaltete, multifunktionale Rathaus-

gebdude soll u. a. einen Biirgersaal beinhalten, der fiir

private Veranstaltungen offen steht. Mit dem Erwerb
eines Grofteils der Flachen im Plangebiet wurden be-
reits erste Schritte unternommen. Ein Riickbau der auf-
stehenden Bebauung ist im Herbst 2013 vorgesehen.

... und demnachst?

Die neue ,,Zentrale Mitte Hasbergen* bildet den Aus-
gangspunkt fiir die gestalterische Aufwertung der
Tecklenburger StraBe. Die Aufenthaltsqualitat soll ge-
steigert werden, dass Flanieren entlang der Straf3e at-
traktiver werden. Dabei soll die Funktion als Verkehrs-
weg erhalten bleiben.



Einladung

zur Biirgerversammlung

Fur die Entwicklung und Gestaltung der neuen ,,Zent-

ralen Mitte Hasbergen* sind nun lhre Ideen und Wiin- ”Zentrale Mitte HaSbergen “?!

sche gefragt! Daher laden wir Sie herzlich ein, mit uns
zu diskutieren und freuen uns auf lhre Teilnahme an

der Biirgerversammlung.

am 27.05.2013,
um 19.30 Uhrim

Freizeitland Hasbergen
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ORTSKERNSANIERUNG — BESONDERE VERPFLICHTUNGEN UND MOGLICHKEITEN

Im Jahr 2008 wurde das Sanierungsgebiet ,,Zentrum
Hasbergen® per Satzung formlich festgelegt. Seitdem
gelten in diesem Bereich zusatzliche Regelungen des
Baugesetzbuches (§§ 136 ff BauGB). U. a. miissen be-
sondere Vorschriften beachtet werden (§§ 152-156a
BauGB). Daneben ergeben sich allerdings auch neue
Méoglichkeiten und Chancen fiir betroffene Biirgerin-

nen und Biirger.

Im Folgenden haben wir fiir Sie einige ausgewdhlte
Aspekte zusammengestellt.
‘ b Sanierungsvermerk im Grundbuch

Zum Hinweis auf die Durchfiihrung einer

Sanierung wurde ein entsprechender Ver-
merk fiir die betroffenen Grundstiicke in das
Grundbuch eingetragen. Er dient der Inte-
ressensicherung von Gemeinde und Eigen-
timern, belastet das Grundstiick nicht und wird nach
Abschluss der Sanierung wieder geléscht, ohne dass
dem Eigentiimer Kosten entstehen.

Allgemeine Auskunftspflicht

Um eine SanierungsmaBnahme erfolgreich umzuset-
zen, werden moglichst umfassende Informationen
tber das Gebiet benétigt. Daher besteht wahrend der
Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung fiir
betroffene Biirger (Eigentlimer, Mieter, Pachter etc.)
gegeniiber der Gemeinde eine Auskunftspflicht (vgl.
§138 BauGB).

Vorhandene Fordermdglichkeiten

Im Sanierungsgebiet kdnnen offentliche und priva-
te Mafinahmen unterschiedlichster Art finanziell ge-
fordert werden. Voraussetzung fiir die Gewdhrung
eines Zuschusses ist der Abschluss eines Moderni-
sierungsvertrages zwischen der Gemeinde bzw. dem
Sanierungstrdger und dem Eigentiimer vor Beginn der
Mafinahme. Bereits begonnene MaBnahmen kénnen
nachtrdglich nicht mehr geférdert werden! Ein Rechts-
anspruch auf Forderung besteht nicht.

Nutzbare steuerliche Vorteile

Weitere Moglichkeiten zur finanziel-

len Unterstiitzung von privaten In-
standsetzungsarbeiten ergeben sich im

Rahmen von Steuererleichterungen. Bestimmte Her-
stellungs- und Anschaffungskosten sowie Erhaltungs-
aufwand bei Gebduden sind im Sanierungsgebiet
gemadfl Einkommenssteuergesetz erhoht steuerlich
absetzbar. Auch hier bildet ein entsprechender Vertrag
mit der Gemeinde vor Beginn der MafRnahme die Basis

fiir die Inanspruchnahme von Vergiinstigungen.

Es wird ausdriicklich empfohlen, einen Steuerberater
zu konsultieren. Diese Angaben sind als allgemeiner
Hinweis zu verstehen. Eine Gewdhr fiir Vollstandigkeit
und Richtigkeit im steuerlichen Sinne kann daher nicht

tiibernommen werden.
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Regelungen zur Vorhaben-
genehmigung

Um sicherzustellen, dass geplante
private Malnahmen mit den Sa-
nierungszielen im Einklang stehen, besteht im form-
lich festgelegten Sanierungsgebiet eine erweiterte
Genehmigungspflicht. Benotigt wird eine (zusatzliche)
sanierungsrechtliche Genehmigung fiir alle baugeneh-
migungspflichtigen Vorhaben und dariiber hinaus fiir
weitere Rechtsgeschafte, Vorhaben und Mainahmen
(vgl. §§ 144-145 BauGB, siehe Infobox).

Was sind Ausgleichsbetrdge ...

Mit Abschluss der Sanierung haben Gemeinde und
Sanierungstrager gemeinsam mit dem Gutachteraus-
schuss zu priifen, ob sich sanierungsbedingte Wert-
steigerungen — also Differenzbetrdge zwischen dem
Wert des Grund und Bodens vor und nach der Sanie-
rung —ergeben. Nachdem besonderen Stadtebaurecht
haben die Eigentiimer fiir die ausschlief3lich durch die
Sanierung verursachten Bodenwertsteigerungen ihrer
Grundstiicke einen entsprechenden Ausgleichsbetrag
zu zahlen. Im Gegenzug werden im Sanierungsgebiet
in der Regel keine Beitrdge nach dem Kommunalab-
gabengesetz (KAG) fiir die Herstellung, Erweiterung
oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen erhoben
(z. B. offentliche StraBen, Wege, Platze etc.).

Der Ausgleichsbetrag wird zur Mitfinanzierung der
Sanierungskosten herangezogen. Die Erhebung des
Ausgleichsbetrages ist zu gegebener Zeit mit den
Eigentiimern zu erdrtern. Es gibt die Moglichkeit der
Ratenzahlung und der Umwandlung in ein Tilgungs-
darlehen.

Einholung einer Sanierungsgenehmigung

Wer? e Grundstiickseigentiimer
Wofiir? e Grundstiicksverkauf, -teilung,
Bestellung von Erbbaurechten,
e Eintragung einer Baulast,
§8 144 Hypothekenaufnahme,
~145 e Errichtung oder Abbruch eines Gebaudes,
BauGB wertsteigernde oder Fassaden verdandernde
Modernisierung von Gebduden,

e Anbringen von Werbeanlagen,

e Abschluss von Miet- oder Pachtvertragen
auf bestimmte Zeit, fiir die Dauer von mehr
als einem Jahr,

e Nutzungsdnderung von Gebduden; z. B. die
Umwandlung einer Wohnung in ein Biiro

Wo? e Beim Bauamt der Gemeinde

e Zusatzliche baurechtliche Genehmigung

ggf. bei der Bauaufsichtsbehdrde
Zeit- e Entscheidungsfrist von ein bis drei Monaten,
rahmen? abhiangig vom Einzelfall
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Sanierungstrager GmbH

Ein Unternehmen der DSK-Gruppe
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Gemeinde Hasbergen

Martin Luther-Str. 12 | 49205 Hasbergen
Tel: 05405/502-0

Fax: 05405/502-66

Biirgermeister

Frank Stiller

Tel: 05405 /502-322

E-Mail: Stiller@Gemeinde-Hasbergen.de

BauBeCon Sanierungstrager GmbH
Kamp 1c | 49074 Osnabriick

Bernd Caffier

Tel: 0541/20239447
E-Mail: BCaffier@baubeconstadtsanierung.de
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