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1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde Hasbergen stellt den Bebauungsplan Nr. 61.1 auf, um mit dem Bau einer Kin-
dertagesstatte sowie weiterer Wohngebaude die Siedlungsentwicklung westlich des ,Heller-
ner Wegs® zu erganzen und abzurunden. Die Gemeinde Hasbergen reagiert damit auf die
groRe Nachfrage nach Betreuungsplatzen fiir Kinder bis zu einem Alter von sechs Jahren.
Erganzend gibt es nach wie vor erheblichen Bedarf an Baugrundstiicken fur die Errichtung
von Eigenheimen.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen des BauGB wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine Umweltprufung durchgefuhrt, die im Umweltbericht — als Teil der
Begrindung — dokumentiert ist. Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass ,nach
Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen flir keines der betrachteten Schutzgliter negative
Auswirkungen verbleiben.” Zum Ausgleich des errechneten Kompensationsdefizits von 8.425
WE stehen Anteile aus dem Okokonto der Gemeinde Hasbergen aufRerhalb des Plangebiets
in der Gemarkung Ohrbeck, Flur 2, auf dem Flurstlick 20/9 zur Verfigung.

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes ist - als Bestandteil des Umweltberichts
- ein Artenschutzbeitrag erarbeitet worden. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass bei Beach-
tung der Hinweise zur Bauzeitenregelung / zeitlich eingeschrankten Baufeldraumung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind und somit keine Ausnahmever-
fahren erforderlich werden.

Ca. 700 m noérdlich verlauft die Bahnstrecke Minster — Osnabriick und ca. 400 m sidlich die
Huttenbahn, von denen Schallimmissionen ausgehen. Von diesen Verkehrsanlagen wirken
Schallimmissionen auf das Plangebiet ein. Weiterhin befinden sich nérdlich des Plangebiets
eine Gaststatte sowie der Schiel3stand und der Festplatz des Schiitzenvereins Ohrbeck v.
1888 e.V.. Von diesen Nutzungen gehen ebenfalls zu bestimmten Zeiten Gerdusche aus.

Um nachzuweisen, dass durch diese Gerauschquellen keine unzuldssigen Stérungen der
Wohnruhe verursacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden. Die
schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass insbesondere von den Veranstaltungen in der
Gaststatte zeitweise auch in den Nachtstunden Gerausche ausgehen, die zu Uberschreitun-
gen der mafdgeblichen Planungsrichtwerte in einem Allgemeinen Wohngebiet fihren kénnen.
Allerdings riickt das geplante Wohngebiet nicht ndher als der vorhandene Wohnsiedlungsbe-
reich an der ,Gréfin-von-Maltzan-Strae“ an die Gaststatte heran. Die hier vorhandene
Wohnbebauung begrenzt bereits heute die zuldssigen Schallemissionen des Saalbetriebes.
Aus diesem Grund ist fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass an den be-
troffenen Fassaden Fenster oder Turen von schitzenswerten Aufenthaltsrdumen, die gedff-
net werden kénnen, nicht zulassig sind. Um fir die notwendige Bellftung zu sorgen, ist - so-
fern keine Fenster an der schallabgewandten Seite vorhanden sind - der Einbau von schall-
gedammten Liftern vorgeschrieben. Durch diese Regelungen ist sichergestellt, dass flr die
geplanten Wohngebaude eine ausreichende Wohnruhe sichergestellt ist. Andererseits ist
gewahrleistet, dass sich durch die heranrickende Wohnbebauung keine Verschlechterungen
bzw. Einschrankungen fiir die Gaststatte ergeben.

Zum Nachweis einer geregelten Oberflachenentwasserung ist eine wasserwirtschaftliche

Vorplanung erstellt worden. Danach ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
einem Regenriickhaltebecken im Nordosten des geplanten Wohngebiets zuzuleiten.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Fir die Birger bestand im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moéglichkeit,
alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder mindlich zur
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Niederschrift im Bauamt der Gemeinde Hasbergen zu dulRern. Von dieser Mdglichkeit haben
zwei Familien aus der Nachbarschaft des Plangebiets Gebrauch gemacht. Angesprochen
wurden die Héhensituation des Gelandes, Gerauschimmissionen von der geplanten Kinder-
tagesstatte sowie verkehrliche Aspekte.

Die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange wurden bei der weite-
ren Planausarbeitung berucksichtigt.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs wurden alle Unterlagen noch einmal gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die
Dauer eines Monats vom 06.03.2020 bis 09.04.2020 o&ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses
Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Moéglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutra-
gen. Es wurde eine private Stellungnahme vorgetragen, die aber nicht zu einer Anderung der
Planung geflihrt hat oder hatte fihren missen. Auch den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit zu einer Stellung-
nahme gegeben.

Da sich aufgrund der vorgetragenen Anregungen und Hinweise keine inhaltlichen Anderun-
gen oder Erganzungen des Bebauungsplanes ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde
Hasbergen am 28.09.2020 den Satzungsbeschluss gefasst.

3. Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmoglichkeiten

Als Grundlage fir den Bebauungsplan sind unterschiedliche Bebauungs- und Erschlie-
Rungsmaglichkeiten untersucht worden. Die Alternativiiberlegungen bezogen sich insbeson-
dere auf die innere ErschlieBung sowie die Anordnung der Gebaude innerhalb des Plange-
biets. Aufgrund Uberwiegender Vorteile ist die Variante A.1 als Grundlage fir den Bebau-
ungsplan-Vorentwurf gewahlt worden.

Wallenhorst, 2020-09-28 Hasbergen, ....................
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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