Gemeinde
Hasbergen

LANDKREIS OSNABRUCK

Bebauungsplan Nr. 61.1
,Westlich Hellerner Weg
- Erweiterung”

Begrindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

ABSCHRIFT

IPW

Proj. Nr: 218587 INGENIEURPLANUNG
Datum: 2020-09-28  Wallenhorst



INHALTSVERZEICHNIS

1 Planungsaniass / AllgEMEINES ........ccooiiiiiiiiiiii e e e e e e e e eeaees 3
2 Verfahren / ADWAGUNG .....cooiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e eeeeeas 4
K B € 1Y | (U gTo F< o =Y = (o o SRR 4
4 Bestandssituation.............ooooiiiiiiiiiiii 4
5 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation.................c..ccc........ 5
5.1 Regionales RaumordnungsprogramiM ...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 5
5.2 FIAchennutzungsplan ... 6
5.3  BebauUNGSPIANE ......ccooiiiieiei e 6
6 Planungserfordernis / Standortbegriindung / Planungsalternativen................cccccccceeee. 7
7 Stadtebauliche PlanungSZIEle ...........oooiuiiiiiiiiii e 8
8  Artund Mal} der baulichen Nutzung / BauWeise................oueeiiiiiiiiiiiiiiiiee e 9
8.1 Allgemeines Wohngebiet (WA).........ueiiiiiiiieiie et 9
8.2  Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte”..............ccccoiiiiiiiiicc s 11
9 Ortliche BaUVOISCHIIfEN ..........coiviiiiiieicee ettt 11
9.1 Bauliche GesStaltuNQ ..........oiiiiiiiiiii e 11
9.2  Anzahl der StelPIAtZE.........cooeviiiiiiiiiiiiiieeeee e 12
LT = (=Td =T KT o T O SRRPPN 12
10.1  Verkehrliche ErsChli@BUNG.........ccooiiiiiiiiiiiie e 12
10.2 Technische ErsChli@RUNG ........ccovmiiiiiiiiee e 13
11 IMMISSIONSSCNULZ........eeeeeeeee e 14
12 Berucksichtigung der Umweltbelange .............cooooiiiiiiiiiiiiie e, 15
12,1 GrUNOFANUNG ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e e s a bbb et e e e e e e e e e e nnneeeeeaeeeas 15
12.2  Umweltprifung / Umweltbericht..............ooooiii e, 16
12.3  EINGriffSregelung ......cooovieiiiii e e 16
124 AMENSCNULZ ..o nnnnes 17
12.5 Klimaschutz / KImawandel.............oooiiiiiiiiiiie e 17
12.6 Gesamtabwagung der Umweltbelange...........ccccooiiiiiiiicii e, 17
13 Stadtebauliche Zahlen UNd Werte ... 18
14 Abschlielende ErAuterungen .............oooiiiiiiiiiiii e 18
T4 ARTASTEN ... ne 18
14.2  DenKMAISCRULZ........uuiiiiiiiiiiiii e ennne 18

15 Bearbeitungs- und VerfahrensSvermerk............cooovoeviiiiiiiiie e 19



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 61.1 ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung® 2/19
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Ohrbeck am ,Hellerner Weg*“ und umfasst eine GréRRe
von ca. 1,38 ha.

Planungsziel der Gemeinde Hasbergen ist es, mit einer Bebauung der Plangebietsflache die
Siedlungsentwicklung westlich des ,Hellerner Wegs“ zu erganzen und abzurunden. Die Ge-
meinde Hasbergen reagiert damit auf die grof3e Nachfrage nach Betreuungsplatzen fir Kinder
bis zu einem Alter von sechs Jahren. Erganzend gibt es nach wie vor erheblichen Bedarf an
Baugrundstiicken fiir die Errichtung von Eigenheimen.

Die Plangebietsflache ist Gberwiegend unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Die Topographie ist anndhernd eben mit einem leichten Héhenunterschied von ca. 1,50 m;
das Gelande fallt leicht in nérdlicher Richtung. Am ,Hellerner Weg* ist innerhalb des Plange-
biets ein einzelnes Wohngebaude vorhanden.
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Ubersichtsplan: Lage im Geme)’ndegebiet von Hasbergen, ohne MalB3stab
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2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 28.03.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 61.1 ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung“ aufzustellen.

In einem ersten Verfahrensschritt ist im Mai 2019 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 1
BauGB durchgefihrt worden.

Fur die Blrger bestand im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens die Moglichkeit,
alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder mindlich zur Nie-
derschrift im Bauamt der Gemeinde Hasbergen zu duf3ern. Von dieser Mdglichkeit haben zwei
Familien aus der Nachbarschaft des Plangebiets Gebrauch gemacht. Angesprochen wurden
die Hohensituation des Gelandes, Gerauschimmissionen von der geplanten Kindertagesstatte
sowie verkehrliche Aspekte.

Die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden bei der weiteren
Planausarbeitung berticksichtigt.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs haben alle Unterlagen noch einmal gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats vom 06.03.2020 bis 09.04.2020 &ffentlich ausgelegen. Innerhalb dieses
Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutra-
gen. Es wurde eine private Stellungnahme vorgetragen, die aber nicht zu einer Anderung der
Planung geflihrt hat oder hatte fihren missen.

Auch den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2
BauGB erneut Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben.

Da sich aufgrund der vorgetragenen Anregungen und Hinweise keine inhaltlichen Anderungen
oder Erganzungen des Bebauungsplanes ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde Hasber-
gen am 28.09.2020 den Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung Ohrbeck, Flur 5 und umfasst die Flursticke 78/3,
78/4 und 112/7 teilw. (,Hellerner Weg®).

4 Bestandssituation

Das Plangebiet schlie3t sich unmittelbar an den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich ,West-
lich Hellerner Weg® an. Nordlich des Plangebiets befinden sich ein Wohnhaus und eine Wald-
flache. Daran angrenzend sind eine Gaststatte mit Festsaal sowie ein Schie3stand mit Fest-
platz des Schitzenvereins vorhanden.
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Gaststitte
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5 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Ausgangssituation
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Osnabriick ist der Gemeinde Has-
bergen die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In dieser Funktion hat die Gemeinde
die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs be-
reitzustellen.
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Ausschnitt aus dem Regiona]en Raumordnungsprog;amm

Das Plangebiet liegt in einem Bereich ohne konkurrierende Nutzungszuweisungen (,weil’e
Flache®). Somit stehen einer Ausweisung als Verkehrsflache keine regionalplanerischen Ziel-
setzungen entgegen.

Der Kreistag des Landkreises Osnabriick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen ist das Plangebiet als ,Wohn-
bauflache* dargestellt. Die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
ist somit geman § 8 (2) BauGB ,aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt”.

5.3 Bebauungsplane

Da flr das Plangebiet derzeit kein Baurecht besteht, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich. Westlich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 61 ,Westlich Hel-
lerner Weg® an.
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6 Planungserfordernis / Standortbegriindung / Planungsalternativen

Um dem Rechtsanspruch von Eltern auf Betreuung ihrer Kleinkinder in einer Kindertagesstatte
nachzukommen und da in den bestehenden Einrichtungen absehbar keine ausreichenden Ka-
pazitaten mehr vorhanden sind, besteht fir die Gemeinde Hasbergen das Erfordernis, weitere
Kitaplatze zu schaffen.

Stadtebauliches Planungsziel ist es daher, im Anschluss an den bestehenden Wohnsiedlungs-
bereich ,Westlich Hellerner Weg*“ ein ca. 3.500 m? grofRes Grundsttick fir die dringend bené-
tigte Kindertagesstatte zu schaffen. Dabei kommen die Rahmenbedingungen dieses Standorts
am Siedlungsrand mit unmittelbaren Beziigen zur angrenzenden freien Landschaft den Uber-
legungen der Gemeinde in Bezug auf ein naturnahes Umfeld fir die neue Kindertagesstatte
entgegen.

Aullerdem besteht in Hasbergen - trotz eines erkennbaren Bevolkerungsriickgangs aufgrund
der allgemeinen demographischen Entwicklung - nach wie vor eine Nachfrage nach qualitativ
hochwertigen Baugrundstiicken fur die Errichtung von Eigenheimen. Entscheidend ist hierbei
vor allem die Lage. Die Lagekriterien des Plangebiets ,Westlich Hellerner Weg — Erweiterung*“
sind in dieser Hinsicht als sehr gut zu bezeichnen. Insbesondere aufgrund der bereits im Um-
feld vorhandenen hochwertigen Einfamilienhausbebauung sowie der landschaftlich reizvollen
Umgebung mit guten Naherholungsmadglichkeiten bietet dieser Bereich gute Voraussetzung
fur die Abrundung des vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs.

Der zentrale Versorgungsbereich von Hasbergen mit allen wichtigen grundzentralen Dienst-
leistungs- und Einkaufsmoglichkeiten ist nur ca. 2 km entfernt.

Die Entfernung zur Innenstadt des nahegelegenen Oberzentrums Osnabriick betragt weniger
als 10 km.

Da das Plangebiet derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird und keine 6kologisch
wertvollen Naturflachen in Anspruch genommen werden, ist dieser Bereich fur die Arrondie-
rung der Wohnsiedlungsentwicklung geeignet. Mit der Darstellung als Wohnbauflache im Fla-
chennutzungsplan ist bereits eine Grundsatzentscheidung hiertiber getroffen worden.

Als Grundlage fir den Bebauungsplan sind unterschiedliche Bebauungs- und ErschlieRungs-
moglichkeiten untersucht worden (siehe nachstehende Planskizzen). Die Alternativiiberlegun-
gen bezogen sich insbesondere auf die innere ErschlieBung sowie die Anordnung der Ge-
baude innerhalb des Plangebiets. Aufgrund Uberwiegender Vorteile ist die Variante A.1 als
Grundlage fur den Bebauungsplan-Vorentwurf gewahlt worden.
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7 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel ist es, im Anschluss an die bestehenden Wohnsiedlungsberei-
che im Hasbergener Ortsteil Ohrbeck ein qualitativ hochwertiges neues Baugebiet zu schaffen.

Entsprechend der Nachfrage und in Anlehnung an die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche
sind Uberwiegend freistehende Ein- und Zweifamilienhduser und Doppelhauser in eingeschos-
siger Bauweise vorgesehen. In Hasbergen werden vornehmlich Einfamilienhausgrundstiicke
mit Grundsticksgrofen zwischen 450 gm und 600 gm nachgefragt. Insgesamt kénnen inner-
halb des Plangebiets ca. 9 bis 10 Grundstuicke fir freistehende Einfamilienhauser entstehen.

Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur
der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des Plange-
biets fortzusetzen, ist vorgesehen, die Anzahl der Wohnungen je Gebaude bei freistehenden
Einzelhausern auf maximal zwei zu begrenzen, bei Doppelhaushalften auf eine. Diese Rege-
lung wird fur erforderlich angesehen, um hier die Errichtung von Mehrfamilienhdusern auszu-
schliellen und ein unkontrolliertes Nebeneinander von Eigenheimen und Geschosswohnun-
gen zu vermeiden. Vor allem aufgrund der unterschiedlichen Formen des Wohnumfelds (An-
zahl der erforderlichen Stellplatze, Hauszugange, Abgrenzung von offentlichen und privaten
Freiflachen, etc.) ist es stadtebaulich sinnvoll, auf die Errichtung von Mehrfamilienhausern in-
nerhalb dieses Baugebiets zu verzichten. GeschoRwohnungen sind an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet von Hasbergen vorhanden.
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8 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungsplan ist fur das Plangebiet iberwiegend
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, fur die Grundsticksflachen der geplanten Kinderta-
gesstatte eine Gemeinbedarfsflache.

8.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Um die speziellen értlichen Gegebenheiten — hier insbesondere die leicht bewegte Topogra-
phie - zu berucksichtigen, ist das Allgemeine Wohngebiet differenziert in zwei Teilbereiche
gegliedert: Ein WA-1-Gebiet im Stden und ein WA-2-Gebiet im Norden jeweils mit unter-
schiedlich festgesetzten Héhenlagen:

- 72,40 m Uber NHN im WA-1-Gebiet und
- 72,00 m Gber NHN im WA-2-Gebiet.

Geringfugige Abweichungen um +/- 0,25 m sind zulassig.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an diesem Standort nicht erforderlich und auf3erdem
in anderen Siedlungsbereichen von Hasbergen ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind
der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit
verbundene Kfz-Verkehr. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sollen ausnahmsweise
zulassig sein, um z.B. die Auslbung freier Berufe oder kleine wohngebietsvertragliche Dienst-
leistungsnutzungen zuzulassen.

Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur
der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des Plange-
biets fortzusetzen, ist vorgesehen, die Anzahl der Wohnungen je Gebaude bei freistehenden
Einzelhausern auf maximal zwei zu begrenzen, bei Doppelhaushalften auf eine. Diese Rege-
lung wird fir erforderlich angesehen, um hier die Errichtung von Mehrfamilienhdusern auszu-
schliellen und ein unkontrolliertes Nebeneinander von Eigenheimen und Geschosswohnun-
gen zu vermeiden. Vor allem aufgrund der unterschiedlichen Formen des Wohnumfelds (An-
zahl der erforderlichen Stellplatze, Hauszugange, Abgrenzung von 6ffentlichen und privaten
Freiflachen, etc.) ist es stadtebaulich sinnvoll, auf die Errichtung von Mehrfamilienhausern in-
nerhalb dieses Baugebiets zu verzichten. GeschoRwohnungen sind an anderer Stelle in Has-
bergen, z.B. im Zentrum vorhanden.

Damit sich nicht einzelne Gebaude unverhaltnismafig aus dem relativ stark bewegten Ge-
lande und aus dem Gesamtbild des Baugebiets hervorheben, ist die Héhenlage der Gebaude
festgesetzt. Die zulassigen Hohen fur die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss
(OK FFEG) sind bezogen auf die vorhandene Topographie so gewahlt, dass diese in etwa
0,50 m Uber den zukinftigen ErschlieRungsstra’en liegen werden. Es ist davon auszugehen,
dass die vorhandene Topographie im Zuge der ErschlielRung allein schon aus wirtschaftlichen
Grinden moglichst wenig verandert wird. Zwecks rechtlicher Bestimmtheit sind die in der Plan-
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zeichnung eingeschriebenen Héhen auf Normalhéhennull (NHN) bezogen. Damit ist eine ein-
deutige Bestimmung der Héhenlage ohne — ggf. verénderbare - Bezugspunkte in der Ortlich-
keit moéglich.

Innerhalb des gesamten Plangebiets darf eine Gebaude- bzw. Firsthéhe von 10,00 m Gber der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens nicht Gberschritten werde. Dies entspricht im
Wesentlichen der Héhenentwicklung in den benachbarten Siedlungsbereichen.

Die Gberbaubaren Flachen sind aufgrund der bewegten Topographie den erschlieRenden Ver-
kehrsflachen zugeordnet und gewahren den Bauherren mit einer durchschnittlichen Tiefe von
15,00 m einen gewissen Spielraum bei der Platzierung der Baukoérper. Der Abstand der Bau-
grenzen zur offentlichen Verkehrsflache ist mit 3,00 m festgesetzt. Hierdurch wird das Stra-
Renraumprofil betont und die Anlage von zusammenhangenden Gartenflachen erméglicht, so
dass eine grof3ziigige Durchgriinung des Baugebiets erreicht wird. Damit sich Garagen und
Carports den Hauptgebauden unterordnen, sind diese nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen und im seitlichen Grenzabstand der Hauptgebaude zulassig. Garagen haben zu den 6f-
fentlichen Straflenverkehrsflachen einen Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.

Zur Berlcksichtigung der vorhandenen Einfamilienhausbebauung am ,Grafin-von-Maltzan-
Weg* ist die Begrenzung auf ein Vollgeschoss vorgesehen. Es sind nur freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser oder Doppelhauser zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gegenlber der Obergrenze der Baunutzungsverordnung um
25 % reduziert mit 0,3 festgesetzt, um die Flachenversiegelung so gering wie mdglich zu hal-
ten. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschreiten.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 im WA-1-Gebiet entspricht der festgesetzten GRZ in
Verbindung mit der eingeschossigen Bauweise.

Die Traufhéhe (= AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRenflache der
Dacheindeckung) ist fur die WA-1-Gebiete mit maximal 3,80 m tber der Oberkante des ferti-
gen Erdgeschossfulibodens festgesetzt. Damit wird verhindert, dass einzelne Gebaude bei
der jeweiligen Ausnutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch hoch tber die angren-
zende Bebauung ragen, Gberproportional hoch wirken und damit zu Nachbarschaftskonflikten
fuhren.

Innerhalb des WA-1-Gebiets ist ein zusatzliches Vollgeschoss als Ausnahme zulassig, wenn
die festgesetzte Traufhéhe von 3,80 m Uber der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bo-
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dens nicht Uberschritten wird. Dadurch wirken die Gebaude optisch eingeschossig und bertck-
sichtigen damit die vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft. Andererseits wird durch
die bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit (= zwei Vollgeschosse) ein sinnvoller wirt-
schaftlicher Ausbau der Dachgeschosse, z.B. flir eine Einliegerwohnung, erméglicht.

8.2 Flache fir den Gemeinbedarf ,,Kindertagesstatte“

Das fur die geplante Kindertagesstatte vorgesehene Grundstiick im Norden des Plangebiets
ist als ,Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Es gilt - wie im angrenzenden Wohngebiet -
die eingeschossige Bauweise mit einer Grundflachenzahl / Geschof¥flachenzahl von 0,3 / 0,3.

9 Ortliche Bauvorschriften
9.1 Bauliche Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften sind gemaR § 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirk-
same Gestaltungselemente fiir das Baugebiet ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung“ zu re-
geln.

Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild der geplanten Wohn-
siedlung insgesamt Einfluss haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen flr eine einheit-
liche, aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen, wie sie bereits in den vorhande-
nen Wohnsiedlungsbereichen in Hasbergen vorhanden ist. Die Festsetzungen sind so ge-
wahlt, dass den Bauherren ein ausreichender Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer
Gebaude verbleibt.

Ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen fiir das Wohngebiet ,Westlich Hellerner
Weg - Erweiterung® ist vor allem deshalb erforderlich, um das Erscheinungsbild der vorhande-
nen Nachbarbebauung aufzugreifen und da das Baugebiet teilweise der Fernsicht ausgesetzt
ist.

Die Festsetzung von Sattel- und/ oder Walmdachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestal-
tung der vorhandenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform
im nordwestdeutschen Raum. Durch die erganzende Zulassigkeit von versetzten Pultdachern
werden dartber hinaus auch moderne Bauformen ermdglicht.

Die Dachneigung ist mit 30° bis 45° entsprechend der in Hasbergen vorherrschenden Dach-
landschaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich erméglicht einen Gestaltungs-
spielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu %
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. AuRerdem ist aus den vorgenannten
Grinden der Abstand von Dachaufbauten und —einschnitten zum Ortgang bzw. zum Walm-
grad auf mindestens 1,50 m eingeschrankt.
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Damit das Erscheinungsbild des Baugebiets ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung” von den
offentlichen StraRen aus nicht durch ein UbermaR an versiegelten Flachen negativ beeinflusst
wird und um die Durchgriinung zu férdern, sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen erschlielender offentlicher Verkehrsflache und Gebaudefront, verlangert bis zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen, als Vorgarten festgesetzt. Aus funktionalen Griinden darf der
Vorgarten fur die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten unterbrochen werden.

Um im offentlichen StralRenraum ein offenes und grof3zligiges Erscheinungsbild der kleinen
neuen Wohnsiedlung zu erzielen, dirfen Einfriedungen des Vorgartens eine Héhe von 0,80 m
nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise sind Einfriedungen des Vorgartens bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig, wenn sie als Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen ausgefihrt wer-
den. Kombinationsldsungen mit Zaunen, die auf der stralRenabgewandten Seite errichtet wer-
den, sind zulassig.

9.2 Anzahl der Stellplatze

Da die Anzahl der im &ffentlichen Stralenraum unterzubringenden Parkplatze sehr begrenzt
ist, macht die Gemeinde Hasbergen hier von der Moéglichkeit Gebrauch, die Anzahl der erfor-
derlichen Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken gemaf § 47 Abs. 1 NBauO durch eine
ortliche Bauvorschrift festzulegen. Danach sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
auf dem jeweiligen Baugrundstlick nachzuweisen. Damit wird der ,Parkdruck® auf den 6ffent-
lichen Straldenraum, der zu Konflikten bzgl. der Verkehrssicherheit fihren kann, stark redu-
zZiert.

10 ErschlieBung
10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird vom ,Hellerner Weg*“ Gber eine kurze Stichstralle erschlossen. Es ist vor-
gesehen, diese Stichstralle verkehrsberuhigt ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg aus-
zubauen.

Durch die Gruppierung der Gebaude an diesem Stichweg entsteht hier ein kleiner Wohnhof
mit einer Uberschaubaren Nachbarschaft. Der Wendehammer ist mit einem Durchmesser von
18 m festgesetzt, so dass ein LKW, z.B. ein Millfahrzeug hier wenden kann.

Da aufgrund der geringen StralRenbreite keine 6ffentlichen Parkplatze im StralRenraum ange-
legt werden kénnen, macht die Gemeinde Hasbergen hier von der Méglichkeit Gebrauch, die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf den privaten Baugrundstiicken gemaR § 47 Abs. 1
NBauO durch eine o6rtliche Bauvorschrift festzulegen. Danach sind je Wohneinheit mindestens
zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Damit wird der ,Parkdruck®
auf den offentlichen Straldenraum, der zu Konflikten bzgl. der Verkehrssicherheit fiihren kann,
stark reduziert.
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Eine ,Abhol- und Bringzone* fur die Kindergartenkinder wird — ebenso wie die Stellplatze fur
die Mitarbeiter und Besucher — auf dem Grundstiick der Kindertagesstatte angelegt.

Ein verkehrsgerechter Ausbau der ,Hellerner Weges* mit einem separaten Gehweg ist vorge-
sehen.

10.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral’en sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

Oberflaichenentwasserung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang un-
versiegelte natlrliche Bdéden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Auf Grund dieser Flachen-ver-
siegelung entsteht ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem auszugleichen ist.
Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist zunachst zu prifen, ob eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers moglich ist. Ansonsten ist eine schadlose Ableitung in die Vor-
flut mit vorheriger Rickhaltung des Oberflachenwassers vorzunehmen.

Aus diesem Grund ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt worden, die zu dem Er-
gebnis kommt, dass aufgrund des angetroffenen Bodens und der Grundwasserstande eine
planmaRige Versickerung der anfallenden Oberflachenabflisse nicht méglich ist. Deshalb ist
- bedingt durch die Topographie — am nérdlichen Rand der Plangebietsflache — ein Regen-
wasserruckhaltebecken angeordnet. Fir die erforderliche Zuleitung ist ein entsprechendes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hasbergen festgesetzt.

Um die Flachenversiegelung und damit den oberflachigen Abfluss von Niederschlagswasser
moglichst gering zu halten, sind Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten und Zufahrten zu
Garagen einschlieBlich Unterbau in wasserdurchlassiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauart (Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von
mind. 2 cm) herzustellen. Eine Vollversiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzulassig.

Einzelheiten sind der wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen, die der Begriindung
als Anlage beigefugt ist.

Schmutzwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, die im Plangebiet zu verlegenden Schmutzwasserleitungen an die vorhan-
dene Kanalisation im ,Hellerner Weg" anzuschlie3en.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmullahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabruck.
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Vorbeugender Brandschutz

Die Wasserleitungen der Gemeinde Hasbergen dienen vorrangig der Trinkwasserversorgung.
Im Brandfall kbnnen die Hydranten der Trinkwasserversorgung fiur Loschwasserzwecke in An-
spruch genommen werden. Im Umkreis des Plangebietes befinden sich mehrere Hydranten.
Sowohl der Hydrant im ,Hellerner Weg“ als auch der Hydrant im ,Gréafin-von-Maltzan-Weg*“
weisen einen Durchfluss von mehr als 50 m®h bei einem Netzdruck von > 1,5 bar auf. Ergan-
zend kann u.U. auf das Regenriickhaltebecken am ,,Geschwister-Scholl-Weg*“ zurtickgegriffen
werden.

11 Immissionsschutz

Schallimmissionen

Ca. 700 m nordlich verlauft die Bahnstrecke Munster — Osnabruck und ca. 400 m sudlich die
Hittenbahn, von denen Schallimmissionen ausgehen. Von diesen Verkehrsanlagen wirken
Schallimmissionen auf das Plangebiet ein.

Weiterhin befinden sich noérdlich des Plangebiets eine Gaststatte sowie der Schieldstand und
der Festplatz des Schutzenvereins Ohrbeck v. 1888 e.V.. Von diesen Nutzungen gehen eben-
falls zu bestimmten Zeiten Gerausche aus.

Um nachzuweisen, dass durch diese Gerauschquellen keine unzulassigen Stérungen der
Wohnruhe verursacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden (siehe
Anlage).

Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass insbesondere von den Veranstaltungen in
der Gaststéatte zeitweise auch in den Nachtstunden Gerausche ausgehen, die zu Uberschrei-
tungen der maRgeblichen Planungsrichtwerte in einem Allgemeinen Wohngebiet fihren kon-
nen. Allerdings riickt das geplante Wohngebiet nicht naher als der vorhandene Wohnsied-
lungsbereich an der ,Gréfin-von-Maltzan-Stra3e” an die Gaststatte heran. Die hier vorhandene
Wohnbebauung begrenzt bereits heute die zuldssigen Schallemissionen des Saalbetriebes.

Aus diesem Grund ist fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass an den betroffe-
nen Fassaden Fenster oder Tlren von schitzenswerten Aufenthaltsraumen, die gedffnet wer-
den kénnen, nicht zulassig sind. Um fiir die notwendige Bellftung zu sorgen, ist - sofern keine
Fenster an der schallabgewandten Seite vorhanden sind - der Einbau von schallgeddmmten
Luftern vorgeschrieben.

Durch diese Regelungen ist sichergestellt, dass fur die geplanten Wohngebaude eine ausrei-
chende Wohnruhe sichergestellt ist. Andererseits ist gewahrleistet, dass sich durch die heran-
ruckende Wohnbebauung keine Verschlechterungen bzw. Einschrankungen fur die Gaststatte
ergeben.

Einzelheiten sind der schalltechnischen Beurteilung zu entnehmen, die der Begrindung als
Anlage beigefugt ist.
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Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld teilweise durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen
Bewirtschaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortstiblich zu bewerten und hin-
zunehmen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen mit
(Intensiv-) Tierhaltung vorhanden, so dass keine Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch
Geruche auftreten.

12 Beriicksichtigung der Umweltbelange
12.1 Grinordnung

Die Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur ist so geplant, dass sich zusammenhangende pri-
vate Gartenzonen ergeben, die zu einem hohen Wohnwert und zu einer 6kologischen Vernet-
zung beitragen. An den Grundstiicksgrenzen zur vorhandenen Bebauung sind zur Gliederung
und optischen Abschirmung Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Die Freiflachen der Kindertagesstatte sollen naturnah gestaltet werden.

Darlber hinaus sind innerhalb der geplanten WohnstraRen Baumpflanzungen zur inneren
Durchgriinung des Baugebiets vorgesehen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Grunden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insek-
ten, Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) die Au3enanlagen im allgemeinen Wohngebiet mit
Ausnahme der notwendigen Erschlielungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen und die Anlage von Schottergarten und Gabionen ist nicht zulassig.
Wikipedia definiert den Schottergarten wie folgt:

»Ein Schottergarten ist eine grol3flachig mit Steinen bedeckte Gartenfldche, in welcher Steine
das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
héufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fur den gleichen Stil kbnnen aber auch Gerd6ll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgérten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen gepréagt.

Hauptziel fiir die Anlage von Schottergérten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
flache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:

- klassischen Kies- und Steingérten: Steine als Substrat flir alpine oder trockenheitsaf-
fine Vegetation, sowie zur Bodenabmagerung.

- Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kiinstli-
che Bewdésserung zu vermeiden.
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- japanischen Kare-san-sui-Gérten (,Zen-Gérten*) mit ausgedehnten, zu wellenférmigen
Mustern geharkten Kiesfldchen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale
Rolle spielt.

Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergriinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z. T. erheblichem Aufwand
verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergérten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Fldchen liberhaupt als Géarten einzustufen sind.”

12.2 Umweltpriufung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begrundung ist ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser kommt zu dem
Ergebnis, dass nach Durchfihrung der Ausgleichsmalinahmen flr keines der betrachteten
Schutzglter negative Auswirkungen verbleiben.

12.3 Eingriffsregelung

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kdnnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffsbilanzierung erstellt. Entsprechend der
Eingriffsregelung nach dem Nds. Naturschutzgesetz ist festzustellen, dass der Eingriff an die-
ser Stelle nicht vermeidbar ist (siehe Punkte 6 ,Planungserfordernis / Standortbegriindung
Planungsalternativen” und 7 ,Stadtebauliche Planungsziele®).

Eine weitreichende und umfassende Versorgung der Wohnbevélkerung mit bedarfsgerechtem
Wohnraum und insbesondere auch die Bereitstellung der notwendigen Kindergartenplatze
werden hier hdher eingestuft als die in diesem Planungsfall betroffenen Belange des Natur-
schutzes, da durch die geplanten baulichen MalRnahmen keine besonders wertvollen Umwelt-
bestandteile betroffen bzw. beseitigt werden.

Gemal BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu unter-
lassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malinahmen auszuglei-
chen. Zum Ausgleich des Eingriffes sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nachfolgende
MafRnahmen vorgesehen:

- Baum- und Heckenpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken
- Eingrinungen zu den angrenzenden Grundstiicken

Durch diese MaRnahmen wird innerhalb des Plangebiets ein Teil der erforderlichen Kompen-
sation geschaffen. Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und Kompensations-
wert wird deutlich, dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 8.425 Werteinheiten ver-
bleibt. Die Gemeinde Hasbergen bewertet die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
gleichrangig der Schaffung von Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung des Ortes und weist
entsprechende AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des Plangebiets nach. Hierfir stehen An-
teile aus dem Okokonto der Gemeinde Hasbergen auerhalb des Plangebiets in der Gemar-
kung Ohrbeck, Flur 2, auf dem Flursttick 20/9 zur Verfligung.
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Diese Ausgleichsflachen sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen im Plangebiet
zugeordnet. Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die Rechtsgrundlage fir Kostenerstattungen.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der der Begriindung als Anlage beigefligt
ist.

12.4 Artenschutz

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im Rah-
men der Umweltprifung erarbeitet worden, die im Umweltbericht dokumentiert wurden. Da die
darin gegebenen Hinweise auf eine Berlicksichtigung der Brutzeiten bei der Baufeldraumung
in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, werden die Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfullt.

12.5 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Bebauungs-
plananderung eingeflossen, soweit sie im Rahmen einer solchen kleinflachigen Wohnsied-
lungserganzung Uberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen. So tragen z.B. die festgesetzten
Baumpflanzungen auf den Privatgrundstlicken zu einer Verschattung und damit zu einer Ver-
besserung der kleinklimatischen Situation bei.

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzung Rechnung getragen.

Malnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wie z.B. die Schaf-
fung von Frischluftschneisen, 0.a. lassen sich hier aufgrund der speziellen 6rtlichen Gegeben-
heiten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planverfahren
nicht umsetzen.

12.6 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Hasbergen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen bericksichtigt wer-
den. Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter ist im Umweltbericht im Ein-
zelnen dokumentiert.
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13 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. Grole des Plangebiets (Bruttobauland) 100 % ca. 1,38 ha
2. Offentliche Verkehrsflachen 17 % ca. 0,24 ha
3. Flache fur die Wasserwirtschaft (RRB) 7% ca. 0,10 ha
4, Nettobauland (WA-Gebiet) 76 % ca. 1,04 ha

14  AbschlieBende Erlauterungen
14.1 Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o.a.

14.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehoérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchaologie, Lotter Stralle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.
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15 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 61.1 ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung“ einschlieBlich
Begrindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen
ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-09-28
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Desmarowitz

Diese Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 61.1 ,Westlich Hellerner Weg - Erweiterung“ mit
oOrtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung und Uber die erforderliche Anzahl der Einstell-
platze hat gemafl § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 28.09.2020 zugrunde ge-
legen.

Hasbergen, den 10.11.2020

gez. Elixmann

Blrgermeister

H:\HASBERG\218587\TEXTE\BP\bgr200928_Abschrift.docx IPW



