7 o7 5 Planzeichenerklarung
96 1.5 Anzahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO 3.2 Emissionen von der K 305 und der Bahn Offentliche Ausleaun
—_— 105 98 98 Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der g g
18 [z —_— Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. ; sS40 ; Seai ; 3
96 _— - ' 74 E;Psélzishae’[ﬁ“r?irc]:ﬁ i\J{)Oe”r%?:fwfith;sr’wsv:/?:dals Ausnahme zulassig, wenn die unter 1.3 festgesetzten Trauf- und Das Plangebiet wird von der vorhandenen Kreisstralte 305 und der vorhandenen Bahnlinie im Siiden Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 26.10.2017 dem
o 60 ’ beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Entwurf des Bebauungsp|ans und der Begr[]ndung Zugestimmt und die offentliche Au3|egung
17 ; |. Bestandsangaben Verkeh_rsgnlagen erri.(_:hteterj t.)aulilchen .Anlagen konnen .ge.genijber den Baulasttragern keinerlei gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
————— —  Gemarkungsgrenze 1.6 Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen / (iberbaubare Grundsticksfliche gem. § 23 Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. ) . N
l o Wohnaebiud " Abs. 5 BauNVO Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.11.2017 ortsublich bekannt gemacht.
—_—— e — urgrenze ohngebaude mit Hausnummern AL A L4 .
~_ 7 20 3.3 DIN-Vorschriften . ) _ . .
7 Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze G c it d Neb | 43 88 12 und 14 BauNVO sind 58 & 12 Abs. 6 und Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
O it Grenzmal aragen, ~arpons und mebenaniagen gema 8§ 12 un * Baut sind gema S s.6und§ . . . . . . vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.11.2017 bis 20.12.2017 geman § 3
Wirtschaftsgebaude, Garagen 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriffen kénnen in  der Abs. 2 BauGB &ffentlich |
96 96,/94 \ 13_2 Flursticksnummer Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt* der Gemeinde S. < baubb ofientlich ausgelegen.
- Hasbergen, ,Martin-Luther-StraBe* 12, 49205 Hasbergen wahrend der Offnungszeiten des Rathauses " : : e « .
96/708 i . . . . . - . . 1.7 Anofl B3 Strauch d ti Benf] 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB : Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
9/ Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grolmaRstibige Karten und Plane verwiesen. . npflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § S. r. a bau eingesehen werden Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
96 A , NN . . . .
96 a)Mindestens 10 % der Grundstlcksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, z.B. .
4 92 96 X _ 3 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen. 3.4 Artenschutz (Baufeldraumung) Hasbergen, den 05.04.2018
135 : o gez. Elixmann
2 99 1. Art der baulichen Nutzung b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum (Stammumfang Die Bauf?Ic:_raungugg E(?ehogsntt‘;egun)ge”/ Besegltlg#n% (Sjon%tlgtt%r yege(tjat|o\;1§strlL1ktu(jren/ /.\tbsch'eﬁe” """"""""""""""""""
; : mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hbhe Gber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. von veégetauonsbedeckiem Uberboden) muss aulsernalb aer brutsaison der vogel und somit zwischen
96 96 o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) ) dem 01 August und dem 01. Marz erfolgen. Sollten Baumfallarbeiten, das Beseitigen von Gehélzen
o N . oder das Abschieben von vegetations-bedecktem Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes
g8 96 /109 S iberbaubarer Bereich . S . T ) . .
/ 112 105 9 96 7 Allgemeine Wohngebiete 1.8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im erforderlich sein, sind unm|ttelt_>ar vor dem _E|ngr|ff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige SatzunngeSChluss
T R N_ nicht tiberbaubarer Bereich Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmaRnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder . )
96 96 8 7 24 BauGB beflogenen Baumhohlungen zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung fir Brutvbgel kann Der Bat der Gemeinde Hasbergen hat de.n Be.bauunlgsplan nach Prifung der Stellungnahmen
— 96 — 105 2 MaR der baulichen Nut abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.03.2018 als Satzung (§10 BauGB)
S1 20 93 Bebauunasplan Nr. 29 110 - Mials der baulichen Nulzung Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilbereiche sind passive Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim sowie die Begriindung beschlossen.
96 " gsp L " &) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Schallschutzmaflnahmen zum Schutz vor den von den angrenzenden Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhohlungen ist die Untere
78 100 Fasanenweg/Rietweg ~ Verkehrsanlagen (K 305 _Holzhauser Strake* und Bahnstrecke Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Hash den 05.04.2018
96 ] L 1l usw. Zahl der Voligeschosse (Hochstmal) Georgsmarienhitte - Hasbergen) ausgehenden Schallimmissionen zu treffen. asbergen, den Uo.02. gez. Elixmann
7 113 95/756 . GRZ Grundfizchenzahl Die AuBenbauteile von Geb?uden oqer Geb'a'_udet_gilep, in de_n n!cht_ nur zum voriibergehenden 3.5 Altstandort ,Holzhauser StraRe” 28, Altlastenkataster-Nr. 459 021 252 5006
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen (hier Biirordume), sind in die in den folgenden Tabellen
96 WA-3 GFZ Geschossflachenzahl genannten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau' einzustufen. Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,Holzhauser StraRe” 28, Altiastenkataster-Nr. 459 021 252 Inkrafttreten
7 106 96 ) S ) 5006. Deshalb ist zum Bebauungsplan Nr. 71 eine nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung
2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Teilbereich fur passive Schallschutzmalinahmen erarbeitet worden, die zeigt, dass hiervon - unter Beriicksichtigung eines entsprechenden Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 71 "Holzhauser Strafie / Brockmannweg" ist
7771 I ) A\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Geschoss Bodenaustauschs - k_eine Gefdhrdungen auf d_ie Nutz_ungen im Plangebiet oder in der Umgebung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 05.04.2018 ortsliblich bekannt gemacht worden.
96 GRZ|GFz ausgehen (Gutachterliche Stellungnahme der Priftechnik Z+L Nr. 14972.17 vom 28.09.2017).
TB1 | TB2 | TB3 | TB4 | TB5 | TB6 . . o
by 04|08 o offene Bauweise Der Bebauungsplan ist damit am 05.04.2018 rechtsverbindlich geworden.
79 Fassaden zur K 305 LPB LPB LPB LPB LPB LPB Die gutachtliche Stellungnahme weist die die auf dem o.g. Altstandort untersuchten Flachen mit einem
60 96 9 6 ereeremm=  Baugrenze . / Schienenstrecke alle \V; \Vi v v 1 1l Gefahrverdacht fir das Planvorhaben Wohnen und Bauen aus, da im Oberboden in einzelnen
) — Larmpegel- Parametern die Priifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Hasbergen, den 05.04.2018 gez. Elixmann
o1 96 Bereiche . LPB | LPB | LPB | LPB | LPB i oo i ielflache i : 4 it Eflass T et
65 6. Verkehrsflach Seitenfassaden alle LPB I Boden-Mensch fiir eine Nutzung als Kinderspielflache lberschritten werden. Gemal den mit Erlass
3 N 107 - verkenrstlachen \ v IV Il Il des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Klimaschutz vom 24.08.2016
] S (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (LPB) P8 | LPB | LPB | LPB festgelegten Bewertungskriterien ist der Prifwerte fir Benzo(a)pyren im Oberboden fiir das
. ) ™ ch Warz . Gebauderickseiten alle \V; \V; 1 o | LPBHLPBI Nutzungsszenario Kinderspielfldche Uberschritten :
96 5 €/Riede ] Verletzung von Vorschriften
— StraRenverkehrsflachen
Deshalb ist das betreffende Grundstiick im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 und f\bs. 6 BauGB Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
96 ~ StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung % Erfduterung/Definition: als,k ,,F/acf_:er,] dteren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind” nachrichtlich Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
L o oi ; ; gekennzeichnet. Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das Verhaltnis des
4 96 g Fassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur \ . >
8§ f 15. Sonstige Planzeichen zur K 305 K 305 bilden Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
96 96 - 9 Auf dem Grundstiick liegen Auffullungen vor, die im Rahmen von Erdarbeiten einer Entsorgung Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
115 ) ~ ———t—_ Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrecht nsten der Gemeindewerke (Schmutzwasserkanal . L , . zuzuflhren sind und nicht auf dem Grundstiick verbleiben kénnen. Alle Bodenarbeiten auf dem Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
59 - -~ 596 96 i . ZL: belas’Eende FLIjéchenl(Lg;e?n §9 :gjsgu1 Nr. 21 und Absl 6 BV;uGB)( W ) Seitenfassaden ia;ggfl'; die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Grundstiick sind daher der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabrick und dem
96 96 —Z ' ' ' ' llaen Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick (Arbeiten in kontaminiertem Bereich) vor Durchfiihrung
96 - 48 'S 101 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des ) _ o ' _ zu melde"n _sind. Die _Arbeiten sind zwingend fachgutach_tlich durch einen .Gutachter mit Hasbergen, den ................... (SIEGEL)
104 'S #8809 \iares der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Riickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Sachverstandigennachweis nach § 18 Satz 1 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren. |
142 ~ g %ZQQ 6 (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) der Gebéude K 305 bilden
& . Lo . N
- Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.
\g N S TB 5 1024 8/ * XXX 3 Umgrenzung von Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
L 2 . !
20 o d122 L & 7S N \ ok 6 X X X belastet sind (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) -Um fir die bei Schlafriumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des
S D/ L' § . . Immissionsschutzes bei allen Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Luftern
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes . ; e o . - —
7S OQ 88 ] ] | em. & 9 Abs. 7 BauGB vorgeschrieben. Gleiches gilt flir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
3 IS (gem. § ' uGB) erforderlichen Schalldémmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
. <~ D g NS 1 : . : Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
X o D g é) Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung ]
) 2 &~ [N TB 4 @ i ‘ - _ ‘ —_—
TS 2 / _— . . . . — Ebenerdige AuRenwohnbereiche sind beim Bau oder der genehmigungspflichtigen Anderung an den / ~ ¥ S [ By U , ; : |l
7}7‘ 96 0 2 %0 - .. - Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche fr passive Schallschutzmafinahmen Fassaden zur K 305 bzw. an den Seitenfassaden bis zu einem Abstand von 35 m nur mit ' / = ' )
N - A 2 3 zusatzlichen schallabschirmenden Mallnahmen zuldssig. Ab einem Abstand von 22 m (EG), 28 m (1. = Wiesenstrate -8
10/ 7 ) JeI ‘. OG) bzw. 34 m (2. OG) kénnen AuRenwohnbereiche auf den Gebauderickseiten (im Schallschatten 7 g)’"
AT ¢ —% . 88 349 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) gegenliber den Verkehrswegen) ohne Nachweis angeordnet werden, da dort der v by
. ‘ Oy . . . . S { Qle S Qb g (]
7 R 7 150% . — Tag-Orientierungswert eingehalten wird. Meg s & S N L .
- 16 —JTr—T1C— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane . . ' Q-}@b g ’é? g r
Praambel und Ausfertigung I S\ SGEYSS ok, =
Josef Kirche (kath.) & &
y / ~N & y > 1|
w . Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) ) L ‘ f gg’
2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom L 7 SN\ A & | o L&
\a ; . - A N\ S
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des N $ =
58 P 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. v %//';\96@ A ¥ He’matweg g Tl
. P . . indergarten [6\\ a . Y ol =t \ed
17 gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB 21Es sind fir die Hauptbaukérper nur symmetrische Satteldicher, Walmdécher sowie Pultdécher 576) |n"der aktuell giiltigen Fassung, hat der"Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan ! N \/yoé Sane AN & i
zuldssig Nr. 71 "Holzhauser Straf’e / Brockmannweg", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen \\4% I Vi | ) i ‘
' Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. ) \\%,@ | big & m— |
1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO 5 2Die Dachnei schen 25 4 45° bet 4 3 ”‘% ' ' =/ °°’f/ha,7,7w' i
.2 Die Dachneigung muss zwischen 25° un ° betragen. & N Sg :
& 9 NS\, i
a)lnnerhalb des WA-1.a-, WA-2- und WA-3-Gebiets sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Hasbergen, den 05.04.2018 (SIEGEL) £l § i 4(1@% ’x\’ﬁ;%\ / Q
(gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) gez thxmann .. & S 3
357 Blirgermeister & | \ gﬁa//re% =4
 Detriebe dos Benerbergungsgewerbes, 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB % L B
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . - - - g . . %’ §
88 - Anlagen fir Verwaltungen, und sonstige Hinweise Aufstellungsbeschluss o 2z ' $
— - Gartenbaubetriebe und | S ‘ ~ £ =
18 - Tankstellen 3.1 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 27.04.2017 die @%"q’ s o:gp%s
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 v £ i
Bebauungsplan Nr. 39 352 " . . pie IS 2
"Auf der Horst II" geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO generell nicht zulassig. Siidwestlich und westlich gegeniiber des Plangebietes, beidseits der StraBe ,Am Steinbrink* sind BauGB am 10.11.2017 ortstblich bekannt gemacht worden. gg §
1 . . . . . . seit 1980 wiederholt vorgeschichtliche Steinobjekte gefunden worden. Darunter befinden sich mehrere e’ o &) | N, 2 S &
b) g:j,:{?lob) des WA-1.b-Gebiets sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaf § 4 Abs. 3 Beile aus unterschiedlichen Phasen der Jungsteinzeit (Frihneolithikum, ca. 5500-4200 v.Chr., und Hasbergen. den 05.04.2018 ”Q/Je f Q§°
Jungneolithikum, ca. 3500-2800 v.Chr.). Diese Artefakte sind als Siedlungsanzeiger zu werten. Daher gen. Rk gez. Elixmann It Birsiahie f o
. . . . . T P TP T (RN ; 7 [ N\ Q
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, |s_t auch im Plan"geble_t mit den_1 Auftreten von unter Bodenniveau erhaltenen, obertagig _mcht" mehr O, \ @
88 . sichtbaren archaologischen Siedlungsbefunden und -funden zu rechnen. Deshalb ist fir die ‘
- Anlagen fir Verwaltungen, : : . . :
_— . anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechiliche Genehmigung nach § 13 des Nieders. \ 3¢
- Gartenbaubetriebe und . . LT ) ) \ s
A : - Tankstellen Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden Bedingungen Planunterlage \ o0 /
und Auflagen zu verknlpfen: L Es"/?w j . N P\i\d
88 gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO generell nicht zuldssig. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Ohrbeck, Flur 2 5’: 0 ‘ N\
26 1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und der Ausdehnung des Plangebietes Ef ] )
- angepasster Lange zur Klarung der konkreten Befund- und Fundsituation (ggf. kdnnen die geplanten Mafstab: 1:500 A i 0 o 2017“LGLN
1.2 Hhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB E;ﬁﬁgf)[}ungstrassen mit Abtrag des Oberbodens unter archaologischer Fachaufsicht diese Funktion Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsischen Ubersichtskarte M. 1:5.000
Die Oberkante des ferti Fulbod im Erd h darf 5 u ¢ ’” sndide A Dok . & haologischen F ' Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juni 2017
ie Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschoss da . ggf. vollstdndige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archdologischen Fundstellen. Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
. S . . . Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
353 - im WA-1-Gebiet nicht hoher als 78,50 m iber Normalhhennull (NHN), Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-, Maschinen- und Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ) Datum Zeichen
N - im WA-2-Gebiet nicht hoher als 77,50 m Gber NHN und Personaleinsatz) nicht von der Archdologischen Denkmalpflege ibernommen werden, sondern vom Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG b o
- im WA-3-Gebiet nicht hoher als 76,50 m tiber NHN liegen. Planungs-/Vorhabentréger als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz). PW Marie. Curie.Str 4a. » 49134 Wallenhorst | 0€@TDetet | 2018-03 Dw
N Die Planunterlage _entspricht dem Inhglt ges rlgiegenschaftskata_§ters und _\_Nei_st die stadtebaulich Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 gezeichnet | 2018-03 Ber
" " " Hinweis zur grundsatzlichen gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafsen, Wege und Platze vollstandig nach "
. 354 1.3 Gebaudehohen / Traufhohen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Bodenfunden: (Stand tv.oth1_.06.2(2;:7)_. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gez. i.V. Desmarowitz gepriift 2312'82 EW
s s . R . . . . . . . geometrisch einwandfrei. Wallenhorst, 2018-03-08 freigegeben - w
a) Die Traufhdhen der Gebaude dirfen eine Hohe von 6,50 m Uber Oberkante fertiger FuRboden im . . . N e C
“\\ Erdgeschoss nicht (berschreiten (Traufhéhe = Schnittpunkt des aufgehenden Aulenmauerwerks mit Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandifrei moglich. . . . .
) der AuRenflache der Dacheindeckung). a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen Plan-Nummer: H:\HASBERG\213038\PLAENE\BP\bp_bplan-71_03_Abschrift-Gemeinde.dwg(Abschrift-Gemeinde)
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Osnabriick. den 19:03:2018
b) Die Gebaude diirfen folgende Gesamthohen / Firsthéhen nicht tGiberschreiten: Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zusténdigen shapruck, den 1=:Us:
Q IS Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden. Geschaftsnachweis: L4-0434/2017 G E M E I N D E HAS B E RG E N
\ h - im WA-1-Gebiet: 89,50 m tGber NHN, Sl
Y - im wﬁ_g_geg?et: 2328 m ‘?Eer m:m und Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und BEBAU U NGSPLAN N R 71
S - Im WA-s-Lebiet: o/,5U m uber : Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige " "
o T unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die LGLN HOthauser StraBe / BI’OCkmannweg
NN ‘ ] } Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Landesamt fur Geoinformation
0 - 1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und Landesvermessung Niedersachsen mit drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
D> \\ . . - - _
Innerhalb des WA-1.b-Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen bei freistehenden Regionaldirektion Osnabriick-Meppen . . gez. D. Eckert Verfahren gem. § 13a BauGB
W& R . N ; L . . o M - Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) 2L T
93 Einzelhdusern auf maximal zwei, bei Doppelhdusern auf maximal eine je Doppelhaushélfte begrenzt. . .
Vermessungsdirektorin ABSC H RI FT
Mafistab 1 :500




