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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich an der K 305 ,Holzhauser Stra3e“ im Ortsteil Hasbergen und
umfasst eine Gréle von ca. 1,00 ha. Nérdlich, éstlich und westlich grenzen zusammenhan-
gende Wohnsiedlungsbereiche an.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ist die Absicht eines privaten Grund-
stiickseigentiimers, im Wege der Nachverdichtung ein ehemaliges Nebengebaude zu Wohn-
zwecken umzubauen und dartber hinaus weitere Wohngebaude auf den derzeit noch nicht
bebauten Grundstiicksflachen an der ,Holzhauser Strafl3e“ zu errichten.

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 25.11.2014 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Holzhauser StralRe / Brockmannweg* beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 71 wird gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt, um die Ausnutzung der Grundstlicke zu optimieren. Das Vorhaben dient
dem Ziel der Nachverdichtung und ist damit als MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a (1) Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB fur das beschleunigte Verfahren sind
gegeben:

Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m? nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 71 wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vor-
habens festgesetzt.

Da aulierdem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13a BauGB
fur ein beschleunigtes Verfahren erfllt.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht gemal § 13a (2) Nr. 4 bei einer zulassi-
gen Grundflache von weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft, eine Umweltprufung ist nicht erforderlich.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens sieht die Gemeinde Hasbergen hier gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung ab.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb eines Uberwiegend bereits bebauten Sied-
lungsbereichs hat die Gemeinde Hasbergen hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit ge-

H:\HASBERG\213038\TEXTE\BP\bgr180308_abschrift.docx IPW
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macht, die Beteiligungsfristen im Verfahren zu verkirzen, sondern hat eine ,normale“ einmo-
natige offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Parallel zur &ffentli-
chen Auslegung wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt.

Die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.11.2017 bis
20.12.2017. Fir die Birger bestand in diesem Rahmen die Mdglichkeit, alle vorliegenden
Unterlagen einzusehen und sich schriftlich oder mindlich zur Niederschrift im Rathaus der
Gemeinde Hasbergen zu duRern. Hiervon wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden berlicksichtigt.

Da sich aufgrund der Anregungen und Hinweise keine inhaltlichen Anderungen oder Ergén-
zungen des Bebauungsplanes ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen in sei-
ner Sitzung am 08.03.2018 den Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 2 in der Gemarkung Ohrbeck und wird im
Einzelnen wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 96/31 (,Schwarze Riede")

Im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 105/6 (,Brockmannweg")

Im Siden: durch die noérdliche Grenze des Flurstiicks 107/20 (,Holzhauser Stralle®)

Im Westen:  durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 96/49, 96/114, 96/115, 96/122,
und 96/124.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend mit Wohngebauden (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern) bebaut. An der ,Holzhauser Stral3e” befindet sich eine Gaststatte mit einer weiteren
gewerblichen Nutzung (Kosmetiksalon).

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 2,00 m.

5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Hasbergen zahlt zum Ordnungsraum des Landkreises Osnabriick. Im Ordnungsraum ist die
Siedlungsentwicklung mdéglichst auf Standorte von Siedlungsachsen sowie auf eine Anbin-
dung an Verknipfungspunkte mit dem o6ffentlichen Personennahverkehrsnetz auszurichten.
Aufgrund der anhaltenden Abwanderungstendenzen aus dem Kernbereich in das Umland
und der damit verbundenen Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke sowie zum 6ko-
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logischen Ausgleich und zur Erholung sind ausreichend siedlungsnahe Freirdume zu erhal-
ten (s. Pkt. D 1.4 01, 03, 04 RROP).

Die Siedlungsentwicklung, die neben Wohnsiedlungen auch gewerbliche Einrichtungen um-
fasst, ist im Ordnungsraum Osnabriick vorrangig auf die zentralortlichen Standorte auszu-
richten. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat der zentral6rtlichen Funktion und GroRRe
der Gemeinde zu entsprechen. Neue Wohnbauflidchen sind in das OPNV-Netz einzubinden.
Gewachsene Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit
in bisher unberihrten Raumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der Landschaft ist ent-
gegenzuwirken. Der Innenentwicklung der Gemeinden ist vor einer Inanspruchnahme unbe-
bauter Flachen im AuRenbereich der Vorrang zu geben. Bei der Neuaufstellung oder Ande-
rung von Bauleitplanen ist bei der Abwagung durch die Gemeinden verstarkt darauf zu ach-
ten, dass Siedlungsflachen bedarfsgerecht und Ressourcen schonend auszuweisen und zu
erschlieRen sind. Verkehrs- und flachensparende Siedlungsformen sind vorzusehen (s. Pkt.
D 1.5 04, 05, 08, 09, 13 RROP).

Im System der zentralértlichen Gliederung ist Hasbergen als Grundzentrum ausgewiesen.
Damit hat Hasbergen zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Be-
darfs bereitzustellen (s. Pkt. D 1.6 01 RROP).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Osnabriicker Higelland. Hierin sind insbeson-
dere die Buchenwalder auf Kalkgestein als nordwestlichste Vorkommen dieser Okosys-
temtypen in Niedersachsen geschutzt (s. Pkt. D 2.1 01 RROP).

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlung und Infrastruktur ist auf das unbedingt notwendi-
ge Mal zu beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete Malknahmen der Entsiege-
lung auszugleichen (s. Pkt. D 2.2 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP werden keine Aussagen zum Plangebiet getrof-
fen.

5.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen stellt den Bereich des Be-
bauungsplanes als Wohnbauflache dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen weiterhin der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Damit wird dem Entwicklungs-
gebot gemal § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

5.3 Bebauungsplane
Die Plangebietsflache wurde bislang nicht von einem Bebauungsplan erfasst.

Nordlich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 29 ,Fasanenweg / Rietweg“ an, im
Osten der Bebauungsplan Nr. 39 ,Auf der Horst II*.
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6 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel ist die Nachverdichtung des bereits vorhandenen Wohnsied-
lungsbereiches durch eine BaullickenschlieRung sowie die Umnutzung eines bisherigen Ne-
bengebaudes ,in zweiter Reihe” zu Wohnzwecken. Mit der Planung wird die Innenentwick-
lung gefdrdert.

Durch eine Einbeziehung der Bestandsbebauung am ,Brockmannweg“ und an der Stralde
~Schwarze Riede“ wird die bauliche Entwicklung - insbesondere des Blockinnenbereichs -
verbindlich geregelt und damit letztlich auch fir die Bestandsimmobilien Planungssicherheit
geschaffen.

7 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ist fir das Plan-
gebiet ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Diese
Nutzungen sind an diesem Standort nicht erforderlich und auRerdem in anderen Siedlungs-
bereichen von Hasbergen ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind der Flachenbedarf
dieser Nutzungen, potentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-
Verkehr. Innerhalb des WA-1.b-Gebiets an der ,Holzhauser Strae” sind abweichend davon
nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme zulassig, da eine entsprechende Nachfrage
besteht und die erste Bauzeile an der ,Holzhauser Strafl’e“ hierfir auch aus stadtebaulicher
Sicht durchaus geeignet ist.

Um bezglich der H6henentwicklung die leicht bewegte Topographie zu bertcksichtigen, ist
das Allgemeine Wohngebiet differenziert in drei kleinflachige Teilbereiche gegliedert (WA-1,
WA-2 und WA-3). Der Héhenunterschied betragt innerhalb des Plangebiets ca. 2,00 m.

Damit sich nicht einzelne Gebaude unverhaltnismalig aus dem Gelande und aus dem Ge-
samtbild des Baugebiets hervorheben, sind die Hohen der Erdgeschossfulbdéden, der Trauf-

héhen und die Gebaudehdhen (Firsthohen) festgesetzt:

Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf

- im WA-1-Gebiet nicht héher als 78,50 m Gber Normalhéhennull (NHN),
- im WA-2-Gebiet nicht hoher als 77,50 m Giber NHN und

- im WA-3-Gebiet nicht héher als 76,50 m Gber NHN liegen.

Gebaudehohen / Traufhdohen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
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a) Die Traufhdhen der Gebaude dirfen eine Hohe von 6,50 m Uber Oberkante fertiger
FuBboden im Erdgeschoss nicht Gberschreiten (Traufhbhe = Schnittpunkt des aufge-
henden Auflenmauerwerks mit der AuRRenflache der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude dirfen folgende Gesamthdhen / Firsthdhen nicht Gberschreiten:

- im WA-1-Gebiet: 89,50 m tiber NHN,
- im WA-2-Gebiet: 88,50 m tiber NHN und
- im WA-3-Gebiet: 87,50 m tiber NHN.

Die vorhandene Gelandehéhe (Kanaldeckelhdhen) betragt

- ca. 78,00 m Uber NHN an der ,Holzhauser Strafe” (WA-1-Gebiet),
- ca. 77,00 m tiber NHN am ,Brockmannweg“ (WA-2-Gebiet) und
- ca. 76,00 m tGber NHN an der Stralte ,Schwarze Riede” (WA-3-Gebiet).

Damit sind die Gesamtgebaudehoéhen auf ca. 10,50 m Uber dem derzeitigen Gelande be-
grenzt.

Durch diese Regelung soll verhindert werden, dass einzelne Gebaude bei der jeweiligen
Ausnutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch hoch tber die angrenzende Bebau-
ung ragen, uberproportional hoch wirken und damit zu Nachbarschaftskonflikten fiihren.

Um eine leichte zeitgemale und ortsubliche Verdichtung zu ermdglichen, ist die zweige-
schossige Bauweise sowie die gem. BauNVO hoéchstzulassige Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht der Grundflachenzahl in Verbindung
mit der festgesetzten Zweigeschossigkeit.

Die festgesetzte Zweigeschossigkeit ermoglicht eine leichte Verdichtung und damit eine wirt-
schaftliche Ausnutzung der Grundsticke.

Um zu vermeiden, dass es durch die Neubebauung der bislang unbebauten Flachen im
Plangebiet zu einer unvertraglichen Verdichtung kommt, ist innerhalb des WA-1.b-Gebiets
die Anzahl der Wohnungen je Gebaude bei freistehenden Einzelhdusern auf maximal zwei,
bei Doppelhaushalften auf eine begrenzt.

Ein zusatzliches Vollgeschoss ist als Ausnahme zulassig, wenn die festgesetzten Traufho-
hen nicht Uberschritten werden. Dadurch bleibt einerseits die optische Wirkung der festge-
setzten Geschossigkeit erhalten. Andererseits wird durch diese Regelung ein sinnvoller wirt-
schaftlicher Ausbau der Dachgeschosse ermdglicht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglichen eine funktionsgerechte und gewahren
den Bauherren einen Spielraum bei der Platzierung der Baukérper auf dem Grundstlick. Der
Abstand der Baugrenzen zur Offentlichen Verkehrsflache ist mit 3,00 m festgesetzt. Hier-
durch wird das StraRenraumprofil betont und die Anlage von zusammenhangenden Garten-
flachen ermdglicht, so dass eine groRzligige Durchgriinung des Baugebiets erreicht wird. Um
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 71 ,Holzhauser Strae / Brockmannweg* 8/13

diese Planungsabsichten zu unterstitzen ist erganzend festgesetzt, dass Garagen, Carports
und Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Durch die offene Bauweise wird ein seitlicher Grenzabstand vorgeschrieben und die Abmes-
sungen der Gebaude sind auf maximal 50 m begrenzt.

8 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften sind gemaR § 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, ein Mindestmal} an
stadtebaulich wirksamen Gestaltungselementen fir das Baugebiet ,Brockmannweg /
Schwarze Riede" vorzugeben.

Die Festsetzung von Sattel- und Walmdachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestaltung
der vorhandenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform im
nordwestdeutschen Raum. Durch die erganzende Zulassigkeit von Pultdachern werden dar-
Uber hinaus auch moderne Bauformen ermdglicht.

Die Dachneigung ist mit 25° bis 45° entsprechend der in Hasbergen vorherrschenden Dach-
landschaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich erméglicht einen Gestaltungs-
spielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Alle Grundstlicke im Plangebiet sind Uber die vorhandenen Stral3en ,Holzhauser Straf3e”,
,Brockmannweg“ und ,Schwarze Riede“ erschlossen. Ein Ausbau der Verkehrserschlielung
ist fur die geplante Nachverdichtung nicht erforderlich.

9.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden Stralien sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

Oberflachenentwédsserung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang
unversiegelte natlrliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Auf Grund dieser Flachen-
versiegelung entsteht ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem auszugleichen
ist. Um zu prifen und aufzuzeigen, in welcher Form das anfallende Oberflachenwasser im
Plangebiet schadlos abgeleitet werden kann, ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung in
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Auftrag gegeben worden. Aufgrund des angetroffenen Bodens ist eine Versickerung der an-
fallenden Oberflachenabflisse nicht mdglich. Deshalb ist vorgesehen, das im Plangebiet an-
fallende Niederschlagswasser uber die vorhandene Kanalisation dem vorhandenen Regen-
rickhaltebecken an der ,Osnabriicker Stralle” zuzuleiten.

Schmutzwasserentsorgung

Nach der wasserwirtschaftlichen Vorplanung ist vorgesehen, die nur geringen Schmutzwas-
sermengen aus dem Plangebiet an die vorhandene 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation in
der Stralle ,Schwarze Riede“ anzuschlie3en. Von dort erfolgt eine Ableitung zur Klaranlage
in Osnabrick-Hellern. Fir die erforderliche Leitungstrasse im Bereich der privaten Grund-
stiicksflachen ist ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmudllahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunterneh-
men im Auftrag des Landkreises Osnabrick.

Vorbeugender Brandschutz

Da die Wasserleitungen der Gemeindewerke Hasbergen ausschlieRlich der Trinkwasserver-
sorgung dienen, kann eine vollstandige Léschwasserversorgung mit dem Leitungsnetz nicht
sichergestellt werden. Allenfalls kann das Netz als Unterstlitzung dienen. Die erforderlichen
Wassermengen fur einen gesicherten Brandschutz kénnen nicht garantiert werden. Dies ist im
Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung von den einzelnen
Bauherren zu beachten. Ggf. sind auf den Baugrundstlicken Léschwasserzisternen 0.a. anzu-
legen.

10 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Sudlich an das Plangebiet grenzen die K 305 ,Holzhauser StralRe“ sowie die Bahntrasse von
Hasbergen nach Georgsmarienhiitte an, von denen Schallimmissionen ausgehen. Hierzu ist
eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden, die zu dem Ergebnis kommt, dass die
Orientierungswerte flir WA-Gebiete innerhalb des gesamten Plangebiets Uberschritten wer-
den. Aktive SchallschutzmalRnahmen z.B. in Form eines Larmschutzwalles oder einer Larm-
schutzwand sind aufgrund des relativ kurzen Streckenabschnitts nicht sinnvoll umzusetzen.
Fir einen effektiven aktiven Larmschutz ware ein deutlicher Uberstand (iber das Plangebiet
hinaus von beidseitig jeweils ca. 50 m erforderlich. Diese Uberstande kénnen nicht realisiert
werden, da sie Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehen. Somit wiirde
trotz einer aktiven Larmschutzmallnahme an der K 305 bzw. der Bahntrasse eine erhebliche
seitliche Larmeinstrahlung auf die geplante Wohnbebauung einwirken. Eine Einhaltung der
Orientierungswerte kénnte nur ansatzweise erreicht werden. Somit ist die Festsetzung akti-
ver LarmschutzmalRnahmen hier nicht sinnvoll.

Deshalb sind passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Aulienwohnbereiche, wie z.B.
Balkone oder Terrassen innerhalb des Nahbereichs missen auf der larmabgewandten Seite
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der Gebaude angeordnet werden, um eine entsprechende Abschirmwirkung zu erzielen.
Ausnahmsweise sind Aullenwohnbereiche auch auf den larmzugewandten Gebaudeseiten
zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Orientierungswert der DIN 18005
von 55 dB(A) tags eingehalten wird, z.B. durch eine Abschirmung mittels Nebenanlagen, Ga-
ragen, Mauern, 0.a..

Diese Malinahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen und kénnen
ohne wesentliche Einschrankungen der Wohnqualitat realisiert werden.

Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind keine landwirtschaftlichen Hofstellen
mit (Intensiv-) Tierhaltung vorhanden, so dass keine Beeintrachtigungen der Wohnqualitat
durch Geruche auftreten.

Allerdings kénnen im Rahmen der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Ge-
rausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsib-
lich hinzunehmen.

1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 71 wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB aufge-
stellt, um die Ausnutzung der Grundstlicke zu optimieren. Das Vorhaben dient dem Ziel der
Nachverdichtung und ist damit als MalRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1)
Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da
mit dem Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 m? Grundflache festgesetzt werden und kein
UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes begriindet wird.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist damit entbehrlich. Auch eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls ist nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) S. 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Als Mindestanforderung fur die Abwagung ist in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 7 BauGB aller-
dings ein umweltplanerischer Fachbeitrag erstellt worden. Dieser kommt zu dem Ergebnis,
dass - insgesamt betrachtet - keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild verbleiben.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 BNatSchG sind durch die Bauherren
grundsatzlich zu beachten. Um die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die Einhaltung von ErschlieBungszeiten sowie
Vorgaben zum Gebaudeabriss /-umbau zu gewahrleisten. Unter Beachtung der im Bebau-
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ungsplan aufgeflhrten Hinweise zum Artenschutz sind nach aktueller Einschatzung keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren
erforderlich.

12 AbschlieRende Erlauterungen
12.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,Holzhauser Stral3e” 28, Altlastenkataster-Nr. 459
021 252 5006. Deshalb ist zum Bebauungsplan Nr. 71 eine nutzungsbezogene Gefahr-
dungsabschatzung erarbeitet worden, die zeigt, dass hiervon - unter Berlcksichtigung eines
entsprechenden Bodenaustauschs - keine Gefahrdungen auf die Nutzungen im Plangebiet
oder in der Umgebung ausgehen (Gutachterliche Stellungnahme der Priftechnik Z+L Nr.
14972.17 vom 28.09.2017).

Die gutachtliche Stellungnahme weist die die auf dem o.g. Altstandort untersuchten Flachen
mit einem Gefahrverdacht fir das Planvorhaben Wohnen und Bauen aus, da im Oberboden
in einzelnen Parametern die Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV) fir
den Wirkungspfad Boden-Mensch fiur eine Nutzung als Kinderspielflache Gberschritten wer-
den. GemalR den mit Erlass des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz vom 24.08.2016 festgelegten Bewertungskriterien ist der Prifwerte flr Ben-
zo(a)pyren im Oberboden flr das Nutzungsszenario Kinderspielflache tberschritten

Deshalb ist das betreffende Grundstiick im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs.
6 BauGB als ,Fldche, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind®
nachrichtlich gekennzeichnet.

Auf dem Grundstiick liegen Auffiillungen vor, die im Rahmen von Erdarbeiten einer Entsor-
gung zuzufuhren sind und nicht auf dem Grundstlick verbleiben kénnen. Alle Bodenarbeiten
auf dem Grundstlick sind daher der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnab-
ruck und dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick (Arbeiten in kontaminiertem Be-
reich) vor Durchfiihrung zu melden sind. Die Arbeiten sind zwingend fachgutachtlich durch
einen Gutachter mit Sachverstandigennachweis nach § 18 Satz 1 BBodSchG zu begleiten
und zu dokumentieren.

12.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im Verfahren ist seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises
Osnabrick auf folgendes hingewiesen worden:

Siudwestlich und westlich gegenliber des Plangebietes, beidseits der Stralte ,Am Steinbrink"
sind seit 1980 wiederholt vorgeschichtliche Steinobjekte gefunden worden. Darunter befin-
den sich mehrere Beile aus unterschiedlichen Phasen der Jungsteinzeit (Frihneolithikum,
ca. 5500-4200 v.Chr., und Jungneolithikum, ca. 3500-2800 v.Chr.). Diese Artefakte sind als
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Siedlungsanzeiger zu werten. Daher ist auch im Plangebiet mit dem Auftreten von unter Bo-
denniveau erhaltenen, obertagig nicht mehr sichtbaren archaologischen Siedlungsbefunden
und -funden zu rechnen. Deshalb ist fir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche
Genehmigung nach § 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung
ist in diesem Falle mit folgenden Bedingungen und Auflagen zu verknulpfen:

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und der Ausdehnung des
Plangebietes angepasster Lange zur Klarung der konkreten Befund- und Fundsituati-
on (ggf. kdnnen die geplanten ErschlieBungstrassen mit Abtrag des Oberbodens un-
ter archaologischer Fachaufsicht diese Funktion erflllen);

2. ggf. vollstandige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archaologischen
Fundstellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die dabei entstehenden Kosten (flir Material-, Maschinen-
und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege Gbernommen werden,
sondern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind (§ 6 [3] Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zur grundsatzlichen gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen
Bodenfunden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalbehoérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Stral’e 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder-
4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vor-
handen.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,Holzhauser Stralle / Brockmannweg“ einschlielich der Begrin-
dung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbei-
tet.

Wallenhorst, 2018-03-08
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Holzhauser Stralte / Brockmannweg“ mit ort-
lichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung hat gemalt § 9 (8) BauGB dem Satzungsbe-
schluss vom 08.03.2018 zugrunde gelegen.

Hasbergen, den 05.04.2018

gez. Elixmann

Bilrgermeister
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