GEMEINDE
HASBERGEN

Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 66
»,Osnabrucker StraBBe /
Erweiterung Roter Berg“

Begrindung

gem. § 9 (8) BauGB

ABSCHRIFT

IPW

Projektnummer: 212363 INGENIEURPLANUNG
Datum: 2013-12-12 Wallenhorst



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 66 ,Osnabriicker StraBe / Erweiterung Roter Berg®  1/16

INHALTSVERZEICHNIS
1 Planungsaniass / AllgEmMEINES. .........uuuiiiiiiiiiii et 2
2 GelUNGSDEIEICH .. ..o 2
3 Verfahren / ADWAGUNG . ...cooo oottt e e e e e e e e e e e e e e e as 3
4 BesStandSSIHUALION .......ueiiiiieiii e 3
5  EIinordnung der Planung........ooceeiiiiiiiii e 4
5.1  Regionales RaumordnungSProgramiM .........cccuuuurrrrreeeeeraaiirrrreeeeeeessasnnnrreeeeeeessananns 4
5.2 FIACheNNUIZUNGSPIAN ....oeiiiiiiiiee e 4
5.3  BebauUNGSPIANE ...t 5
5.4  Baurecht nach § 34 BauGB.............uuiiiiiiiiiiiee e 5
6 Planungserfordernis / stadtebauliche Planungsziele............cccccconiiiiiiiiiiinieeeeen 6
7 Art und MaB der baulichen Nutzung / BaUWEISE ............cooiiiiiiiiiiiiiiieeee e 6
8  Ortliche Bauvorschriften iiber die GeStaltuNg .............cceeueereveeeeeeeeeeeeeeeeeeieee e 9
O EISCHIIEBUNG . e e 9
9.1 Verkehrliche ErsChli@BUNG.........oocuiiiiiiiiii e 9
9.2  Technische ErsChlI@BUNG .......oooiiiiiiiiiiei e 9
10 IMMISSIONSSCRULZ ... e e e e e e nneee s 10
11 BerUcksichtigung der Umweltbelange............cccuviiiiiiiiiiiiiiee e 11
LI B C T ¥ To o [0 oo SO EP PP 11
11.2  Angrenzende WaldflAChe ...........oooiiiiiii e 11
11.3  Umweltprifung / UmwelberiCht.............oeeioiii e 12
11.4  EINGriffSI@Q@IUNG ..coei i 12
115 AMENSCRULZ ... 13
11.6  Klimaschutz / KImawandel............ooouiiiiiiiiiieee e 13
11.7 Gesamtabwagung der Umweltbelange...........oooiiiiiiiii e 14
13 AbschlieBende ErfAUIEIUNGEN .........uuiiiiiiiii e 14
13.1  Ehemaliger Bergbau............oooiiiiiiiii e 14
13.2  Altlasten / ARablagerungen..........ooo i 15
13.3  DeNKMAISCRULZ. ....coiiiiiii e 15
13.4  ErschlieBUNgSKOSIEN ........uuiiiiiiiii e 15
14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk ... 16
ANLAGEN:

- Umweltbericht
- Wasserwirtschaftliche Vorplanung
- Schalltechnische Beurteilung

Bearbeitung: Wallenhorst, 2013-12-12
Proj. Nr. 212363

Dipl. Ing. Matthias Desmarowitz IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure & Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 & Telefax (0 54 07) 8 80-88
Marie-Curie-StraBe 4a ¢ 49134 Wallenhorst

H:\HASBERG\212363\TEXTE\BP\bgr131212.doc 1Py



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 66 ,Osnabriicker StraBe / Erweiterung Roter Berg®  2/16

1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Gemeindegebiets an der L 89 ,Osnabrucker
StraBe” und umfasst eine GréBe von ca. 0,70 ha. Noérdlich schlieBen sich die zusammen-
hangenden Wohnsiedlungsbereiche ,Roter Berg“ (stidlich der L 89) und ,Finkenburg® (nérd-
lich der L 89) an. Sudlich bzw. stidéstlich grenzt der Uberwiegend bewaldete Hohenzug des
,HUggels" an.

-~R;E§Sru=\«- !
T
siterecken I

N » \"'\.
N
<N

Das Gelande steigt von der ,Osnabricker StraBe” aus um etwa 10 m nach Siidosten hin an.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine innerértliche Brachflache einer stadtebaulich
sinnvollen Nachnutzung zuzufihren.

Die Plangebietsflache soll durch einen privaten Trager erschlossen und bebaut werden.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Hasbergen, Flur 6 und umfasst die Flurstiicke 23/8
und 23/9 (teilweise).
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3 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 05.03.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 66 ,Osnabrlicker StraBe / Erweiterung Roter Berg* aufzustellen.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung ist im April / Mai 2013 durchgefiihrt
worden. Die vorgetragenen Anregungen wurden bei der Ausarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfs fir die 6ffentliche Auslegung berlcksichtigt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat daher in seiner Sitzung am
17.09.2013 beschlossen, den Bebauungsplan gemas § 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen.
Die Offenlegung erfolgt in der Zeit vom 04.10.2013 bis 04.11.2013.

Da keine wesentlichen Anregungen vorgetragen wurden, hat der Rat der Gemeinde Hasber-
gen am 12.12.2014 den Satzungsbeschluss gefasst.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet ist mit insgesamt drei Hauptgebauden bebaut: einer ehemaligen Gaststatte
und einem zweigeschossigen 6-Familienhaus an der ,Osnabricker StraBe“ sowie einem
freistehenden Einfamilienhaus im stddstlichen Bereich des Grundstlcks. Darlber hinaus be-
finden sich einige Nebengebaude auf dem Grundstick.

S . . :

1 dn

Luftaufnahme (LGLN 2002)
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5 Einordnung der Planung

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004 ist der Bereich
des Plangebiets ohne konkurrierende Vorsorge- oder Vorrangfunktionen dargestellt. Der
Gemeinde Hasbergen ist die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen als Wohn-
bauflache dargestellt. Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen ist,
ist der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen folgende Darstellungen an:

- sudlich angrenzende ,Flache far Wald*

- sudlich angrenzende ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist” (ehemalige Bauschuttdeponie)

- stdlich angrenzendes Landschaftsschutzgebiet (,Hlggel)

- Wohnbauflachen / Verkehrsflache der L 89

Desweiteren liegt das Plangebiet nach der nachrichtlichen Kennzeichnung im Flachennut-
zungsplan in einem Wasserschutzgebiet (Zone lll). Dies ist auch im Entwurf der Neufestset-
zung des Wasserschutzgebiets Hasbergen so vorgesehen. Das Verfahren der Neufestset-
zung ist allerdings derzeit noch nicht abgeschlossen (Stand: April 2013).

Der gesamte Bereich des Hulggels ist im Flachennutzungsplan als Flache dargestellt, ,bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei
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denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind*
(ehemalige Bergbauflachen).

5.3 Bebauungsplane

Ein Bebauungsplan besteht flr das Plangebiet wie auch fir die unmittelbar angrenzenden
Siedlungsbereiche nicht.

5.4 Baurecht nach § 34 BauGB

Aus der vorhandenen Bebauung und Grundstlicksnutzung lasst sich ein Bereich ablesen, fir
den bereits heute Baurecht nach § 34 BauGB besteht (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile).

Eine ca. 4.500 m? groBe Privatgarten- bzw. Brachflache im Sudosten des Plangebiets ist
nach 35 BauGB als ,AuBenbereich“ zu beurteilen. Ohne Bebauungsplan besteht hier derzeit
kein Baurecht. Dies gilt fir eigenstédndige Hauptnutzungen, wie z.B. ein Wohngebaude, al-
lenfalls Nebenanlagen kénnten ggf. zugelassen werden.

_.h AuBenbereich gem. § 35 BauGB
S
D

£ i
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6 Planungserfordernis / stadtebauliche Planungsziele

Planungsziel der Gemeinde Hasbergen ist es, eine Brachflache im Eingangsbereich zum Ort
einer stadtebaulich sinnvollen Nachnutzung zuzufihren und damit eine leichte Nachverdich-
tung dieses Siedlungsbereich zu erzielen.

Das derzeit leerstehende ehemalige Gaststattengebaude an der ,Osnabriicker StraBe” stellt
aufgrund seiner exponierten Lage im Eingangsbereich zur Ortslage einen schwerwiegenden
stadtebaulich-funktionalen und -gestalterischen Mangel dar.

Der Gaststattenbetrieb wurde bereits vor einiger Zeit aufgegeben. Da sich unterschiedlichste
Nachnutzungsuberlegungen nicht umsetzen lieBen und Zwischennutzungen wie z.B. als
Postenbdrse sich als nicht tragfahig zeigten, steht dieses Gebaude bis auf eine teilweise La-
gernutzung leer und soll abgebrochen werden. An dem Gebaude zeigen sich bereits deutli-
che Verfallsanzeichen und Spuren von Vandalismus.

Seitens des Hauptgrundstiickseigentiimers im Plangebiet (Flurstiick 23/9) besteht die kon-
krete Absicht, die Flache kurzfristig zu erschlieBen und zu bebauen bzw. zu vermarkten.

Derzeit befinden sich in Hasbergen nur noch wenige planungsrechtlich ausgewiesene und
auf dem freien Markt verfigbare Baugrundsticke. Auch neue Baugebiete werden in naher
Zukunft in Hasbergen nur in begrenztem Umfang ausgewiesen. Deshalb unterstitzt die Ge-
meinde Hasbergen auch private Initiativen, die eine Nachverdichtung im Bestand bzw. die
L#Aktivierung“ von Baullicken und innerértlichen Brachflachen zum Ziel haben.

7 Art und MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungsplan ist fir das Plangebiet ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Um die speziellen 6rtlichen Gegebenheiten zu berlcksichtigen, ist das Allgemeine Wohnge-
biet differenziert in drei kleinflachige Teilbereiche gegliedert (WA-1 bis WA-3). Damit soll ins-
besondere ein nachbarschaftsvertraglicher Ubergang zu dem vorhandenen Siedlungsbereich
am ,Roten Berg“ geschaffen werden, der — bedingt durch seine Entstehungszeit vor etwa 50
bis 60 Jahren - durch eine lockere ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung auf relativ gro-
Ben Grundstlicken gepragt ist.

Regelungen fir das gesamte Plangebiet

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an diesem
Standort nicht erforderlich und auBerdem in anderen Siedlungsbereichen von Hasbergen
ausreichend vorhanden. Weitere Griinde sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potenti-
elle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.
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Da auf das Plangebiet Schallimmissionen von der nérdlich angrenzenden L 89 ,Osnabricker
StraBe” einwirken, sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die als entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan eingeflossen sind (siehe auch Punkt 10. ,Immissions-
schutz").

Damit sich nicht einzelne Geb&ude unverhaltnismaBig aus dem Geldnde und aus dem Ge-
samtbild des Baugebiets hervorheben, ist die Héhenlage der Gebaude festgesetzt. Der ferti-
ge FuBboden im Erdgeschoss darf — gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht héher als
0,50 m Uber Oberkante der fertigen erschlieBenden Verkehrsflache liegen.

Die Traufhéhe (= AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der AuBenflache der
Dacheindeckung) ist mit

maximal 7,00 m im WA-1-Gebiet und
maximal 3,80 m im WA-2- und WA-3-Gebiet

Uber Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBBbodens festgesetzt, um zu verhindern, dass
einzelne Gebaude bei der jeweiligen Ausnutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch
hoch Uber die angrenzende Bebauung ragen, Uberproportional hoch wirken und damit zu
Nachbarschaftskonflikten flhren.

Die Uberbaubaren Flachen sind zusammenhangend festgesetzt und gewahren damit den
Bauherren einen Spielraum bei der Platzierung der Baukdrper auf dem Grundstlck.

Der Abstand der Baugrenzen zur o6ffentlichen Verkehrsflache ist mit 3,00 m festgesetzt.
Hierdurch wird das StraBenraumprofil betont und die Anlage von zusammenhangenden Gar-
tenflachen ermdglicht, so dass eine groBzligige Durchgriinung des Baugebiets ,Am Huvel*
erreicht wird.

WA-1-Gebiet

Das WA-1-Gebiet umfasst die an der L 89 gelegene erste Bauzeile des Allgemeinen Wohn-
gebiets. Ziel fur diesen Teilbereich ist es, analog zu den vorhandenen zweigeschossigen
Wohngebduden rechts und links, hier eine leichte Verdichtung zu realisieren.

Durch eine zweigeschossige Bebauung kann der StraBenverkehrslarm von der L 89 von
dem dahinterliegenden WA-2- und WA-3-Gebiet abgeschirmt werden. Die festgesetzte
Traufh6he von max. 7,00 m Uber Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss ermdg-
licht eine voll zweigeschossige Bebauung. Durch die offene Bauweise sind die Gebaudelan-
gen auf max. 50 m begrenzt. Die festgesetzten Dachneigungen begrenzen die Geb&udehd-
he insgesamt.

Um hier unterschiedliche Geb&udeformen zuzulassen, wie z.B. Doppelhduser, Hausgruppen
oder auch kleinere Mehrfamilienhauser, ist auf die Festsetzung eines bestimmten Haustyps
verzichtet worden.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaB der Obergrenze der Baunutzungsverordnung mit 0,4
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 im WA-1-Gebiet entspricht der festge-
setzten GRZ in Verbindung mit der zweigeschossigen Bauweise.

Zwecks Berlicksichtigung der Bauverbotszone ist die Uberbaubarkeit innerhalb des WA-1-
Gebiets mit einem Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der L 89 festgesetzt.

WA-2-Gebiet

Die an das vorhandene Einfamilienhausgebiet an der StraBe ,Roter Berg“ angrenzenden
Grundstlcke sind als WA-2-Gebiet festgesetzt, das durch eine eingeschossige offene Bau-
weise mit freistehenden Einzelhdusern auf relativ groBen Grundstiicken gekennzeichnet ist.

Insbesondere die Begrenzung auf ein Vollgeschoss tragt der vorhandenen Siedlungsstruktur
der Nachbarschaft Rechnung. Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Gebaude auf
maximal zwei unterstitzt dieses Planungsziel. Dadurch wird der in dem angrenzenden Sied-
lungsbereich vorherrschende Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung innerhalb
des Plangebiets fortgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gemaB der Obergrenze der Baunutzungsverordnung mit 0,4
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 im WA-2-Gebiet entspricht der festge-
setzten GRZ in Verbindung mit der eingeschossigen Bauweise.

WA-3-Gebiet

Der ,Kernbereich® des Plangebiets ist als WA-3-Gebiet festgesetzt. Hier sind freistehende
Ein- und Zweifamilienhduser als Einzel- und/oder Doppelhduser zuléssig.

Um eine leichte zeitgemaBe und ortsibliche Verdichtung zu ermdglichen, ist die zweige-
schossige Bauweise sowie die gem. BauNVO héchstzulassige Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht der Grundflachenzahl in Verbindung
mit der festgesetzten Zweigeschossigkeit.

Dadurch, dass die Traufhdhe von 3,80 m nicht tberschritten werden darf, wirken die Gebau-
de optisch eingeschossig und berlcksichtigen damit die vorhandene Wohnbebauung in der
Nachbarschaft. Andererseits wird durch die bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit (=
zwei Vollgeschosse) ein sinnvoller wirtschaftlicher Ausbau der Dachgeschosse, z.B. fir eine
Einliegerwohnung, ermdglicht.

Zum angrenzenden Landschaftsraum des Huiggels ist der Abstand der Baugrenzen mit 5,00
m festgesetzt.
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8 Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften sind geméaB § 84 NBauO als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan eingeflossen. Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, ein MindestmaB an
stadtebaulich wirksamen Gestaltungselementen fir das Baugebiet ,Osnabriicker StraBe /
Erweiterung Roter Berg“ vorzugeben.

Die Festsetzung von Satteldachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestaltung der vorhan-
denen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform im nordwest-
deutschen Raum. Durch die ergdnzende Zulassigkeit von Pultdachern werden dartber hin-
aus auch moderne Bauformen ermdglicht.

Die Dachneigung ist mit 30° bis 45° entsprechend der in Hasbergen vorherrschenden Dach-
landschaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermdéglicht einen Gestaltungs-
spielraum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

9 ErschlieBung

9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Plangebietsflache wird Uber eine (private) StichstraBe im Bereich der bestehenden Zu-
fahrt von der L 89 ,Osnabriicker StraBe“ aus erschlossen.

Die Grundstlickszufahrt zu dem vorhandenen Mehrfamilienhaus ,Osnabriicker StraBe” 2 ge-
nieBt Bestandsschutz und bleibt daher auch zuklnftig bestehen.

Im Ubrigen ist zur L 89 ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um den Verkehrsfluss und die
Verkehrssicherheit auf der LandesstraBe nicht zu beeintrachtigen.

Das innere ErschlieBungssystem ist mit einer privaten StichstraBe sowie einem davon ab-
zweigenden kurzen Wohnweg geplant. Es ist vorgesehen, die privaten PlanstraBBen als ver-
kehrsberuhigte Wohnwege ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg auszubauen. Inner-
halb des StraBenquerschnitts von 6,00 m ist der Begegnungsverkehr Pkw — Lkw mdglich.
Die PlanstraBe A ist als StichstraBe mit Wendehammer geplant, so dass stérender Durch-
gangsverkehr ausgeschlossen ist. Durch die Gruppierung der Gebdude um den Wende-
hammer entsteht ein kleiner Wohnhof mit einer Uberschaubaren Nachbarschaft. Der Wende-
hammer der PlanstraBe A ist mit einem Durchmesser von 18 m so festgesetzt, so dass ein
Mullfahrzeug wenden kann.

9.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an
das jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen.
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Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhandene Kanalisation dem Klarwerk zuge-
leitet.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auch die geregelte Oberflachenentwésserung
aufzuzeigen. Geman den gesetzlichen Vorgaben ist daher zunachst geprift worden, ob eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mdglich ist. Die hierzu durchgeftihrten
Rammkernsondierungen haben gezeigt, dass der anstehende Untergrund als mittel bis
schlecht wasserdurchlassig und als stau-nass einzustufen ist. AuBerdem ist der Boden nur
mit einem maBigen Filter- und Speichervermdgen ausgestattet. Die hangige Gelandestruktur
mit einem Héhenunterschied von ca. 9 Héhenmetern auf 100 Langenmetern erzeugt FlieB-
geschwindigkeiten, die dem Oberboden nur geringe Méglichkeiten zur Aufnahme von Ober-
flachenwasser bieten. Die Anlage von Versickerungseinrichtungen ware daher entsprechend
flachenintensiv und ist eher als nicht praktikabel zu bewerten.

Aus diesem Grund ist eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Uber das ge-
meindliche Kanalnetz vorgesehen. Dass dies schadlos mdéglich ist, wurde im Rahmen einer
entsprechenden wasserwirtschaftlichen Vorplanung nachgewiesen (siehe Anlage).

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen in Tragerschaft
des Landkreises Osnabrick.

Vorbeugender Brandschutz

Die abhangige Ldschwasserversorgung flr das Plangebiet wird durch entsprechende Ent-
nahmestellen aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt. Eine unabhangige
Léschwasserentnahmestelle steht innerhalb des Plangebiets oder in der Umgebung nicht zu
Verfligung.

Die einzelnen MaBnahmen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem zustédndigen Brand-
schutzprifer der Hauptamtlichen Brandschau des Landkreises Osnabrlck und der Ortsfeu-
erwehr Hasbergen festgelegt.

10 Immissionsschutiz

An das Plangebiet grenzt die L 89 ,Osnabriicker StraBe“ an, von der Schallimmissionen
ausgehen. Um nachzuweisen, dass dadurch keine unzuldssigen Stérungen der Wohnruhe
verursacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet worden.

Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bis
zu einem Abstand von 80 m zur Fahrbahnachse der L 89 Uberschritten werden. Deshalb sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Aktive SchallschutzmaBnahmen z.B. in Form eines
Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand sind aufgrund des relativ kurzen Streckenab-
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schnitts nicht sinnvoll umzusetzen. Fir einen effektiven aktiven Larmschutz wére ein deutli-
cher Uberstand iber das Plangebiet hinaus von beidseitig jeweils ca. 50 m erforderlich. Die-
se Uberstande kdénnen nicht realisiert werden, da sie tiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinausgehen. Somit wirde trotz einer aktiven La&rmschutzmaBnahme an der L
89 eine erhebliche seitliche Larmeinstrahlung auf die geplante Wohnbebauung einwirken.
Eine Einhaltung der Orientierungswerte kann nur ansatzweise erreicht werden. Somit ist die
Festsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen hier nicht sinnvoll.

Deshalb sind bis zu einem Abstand von 80 m zur Fahrbahnachse der L 89 passive Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt.

AuBenwohnbereiche, wie z.B. Balkone oder Terrassen innerhalb dieses Bereichs missen
auf der Sudostseite der Geb&ude angeordnet werden, um eine entsprechende Abschirmwir-
kung zu erzielen. Ausnahmsweise sind AuBenwohnbereiche auch auf den larmzugewandten
Gebaudeseiten zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der Orientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A) tags eingehalten wird, z.B. durch eine Abschirmung mittels Ne-
benanlagen, Garagen, Mauern, o0.a.. Dies ist — abgesehen von der Bauverbotszone an der L
89 —innerhalb des gesamten larmbelasteten Bereichs grundsétzlich auch realisierbar.

Diese MaBnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen und kénnen
ohne wesentliche Einschrankungen der Wohnqualitat realisiert werden.

Die zustandige Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr (NLStBV) hat
im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung darauf hingewiesen, dass ,von der Lan-
desstraBe 89 erhebliche Emissionen ausgehen. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschiddigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.*

11 Beriicksichtigung der Umweltbelange
111 Grinordnung

Aus ortsgestalterischen Griinden, aber auch um ein MindestmaB an innerer Durchgriinung
sicherzustellen ist festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick ein groBkroniger standortge-
rechter Laubbaum anzupflanzen ist. AuBerdem sind mindestens 10 % der Grundsticksfla-
chen mit naturraumtypischen Gehélzen zu bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der
Grundstlicksgrenzen.

11.2 Angrenzende Waldflache

Sudlich an das Plangebiet grenzt eine Flache an, die im wirksamen Flachennutzungsplan als
.Flache fur Wald“ dargestellt ist. Deshalb sind entsprechende Sicherheitsabstédnde (im Re-
gelfall 30 m) einzuhalten. Zu der speziellen értlichen Situation ist allerdings folgendes anzu-
merken:
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Der notwendige Sicherheitsabstand von 30 m wird bereits durch die bestehende Bebauung
unterschritten. Neue Gebé&ude rliicken nicht naher als die bestehenden an den Wald heran.
AuBerdem ist zu berlicksichtigen, dass sowohl die Plangebietsflache als auch die angren-
zende ,Flache fur Wald®“ einem Eigentimer gehéren. Dieser wird sich im Falle einer Weiter-
verauBerung der Baugrundstiicke auf privatrechtlicher Basis dazu verpflichten, die angren-
zende Waldflache so zu unterhalten, dass ein héhenmaBig abgestufter Waldrand entsteht
und damit kein Sicherheitsrisiko durch umstiirzende Baume besteht. Auch eine entspre-
chende (privatrechtliche) Verzichtserklarung auf Schadensersatz ist denkbar.

11.3 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriindung ist ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnah-
men sowie der AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes fir keines
der betrachteten Schutzgliter negative Auswirkungen verbleiben.

114 Eingriffsregelung

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kdnnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffsbilanzierung erstellt.

Entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Nds. Naturschutzgesetz ist festzustellen, dass
der Eingriff an dieser Stelle nicht vermeidbar ist (siehe Punkt 6 ,Planungserfordernis / Stad-
tebauliche Planungsziele®).

Durch die Standortwahl des geplanten Baugebietes wird dem Minimierungsgrundsatz hin-
sichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und dem § 1 (5) BauGB - sparsamer
Verbrauch von Boden - Rechnung getragen. Mit der Nachverdichtung vorhandener Sied-
lungsbereiche tragt die Gemeinde dazu bei, die Inanspruchnahme von Fléachen des offenen
Landschaftsraumes fiir Siedlungszwecke weiter zu reduzieren. Insoweit stellt die Nachver-
dichtung von Siedlungsbereichen in der bebauten Ortslage an sich bereits eine besondere
Wirdigung und Bertcksichtigung der Belange des Landschaft- und Naturschutzes dar.

Eine weitreichende und umfassende Versorgung der Wohnbevdlkerung mit bedarfsgerech-
tem Wohnraum wird hier héher eingestuft als die in diesem besonderen Planungsfall be-
troffenen Belange des Naturschutzes, da durch die geplanten baulichen MaBnahmen keine
wertvollen Bestandteile der Natur betroffen bzw. beseitigt werden. Darlber hinaus begreift
die Gemeinde die Nachverdichtung von Bereichen innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage als VermeidungsmaBnahme von Eingriffen in hdherwertig einzustufenden Bio-
topbereichen.

GemaB BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu unter-
lassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MaBnahmen auszu-
gleichen. Zum Ausgleich des Eingriffes sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nachfol-
gende MaBnahmen vorgesehen:
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- Baum- und Heckenpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken

Durch diese MaBnahmen wird innerhalb des Plangebiets ein Teil der erforderlichen Kom-
pensation geschaffen. Bei der GegenuUberstellung von Eingriffsflachenwert und Kompensati-
onswert wird deutlich, dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von
1.674 WE verbleibt.

Die Gemeinde Hasbergen bewertet die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes gleich-
rangig der Schaffung von Wohnbauflachen zur Eigenentwicklung des Ortes und weist ent-
sprechende AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets nach (Gemarkung Ohrbeck,
Flur 3, Flurstiick 318/82). Diese Ausgleichsflachen sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Ein-
griffsflachen im Plangebiet anteilig zugeordnet. Diese Zuordnungsfestsetzung bildet die
Rechtsgrundlage fur Kostenerstattungen.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der der Begriindung als Anlage beige-
fgt ist.

11.5 Artenschutz

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im
Rahmen der Umweltprifung erarbeitet worden, die im Umweltbericht dokumentiert wurden.
Da die darin gegebenen Hinweise auf eine Beriicksichtigung der Brutzeiten bei der Baufeld-
raumung in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, werden die Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfullt.

11.6 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in AnknUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stédtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.*
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in
die Abwéagung einzustellen.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, sind in dem Umfang in die Bebauungs-
planéanderung eingeflossen, soweit sie im Rahmen einer solchen kleinflachigen Wohnsied-
lungsergénzung Uberhaupt umsetzen bzw. realisieren lassen. So tragen z.B. die festgesetz-
ten Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken zu einer Verschattung und damit zu einer
Verbesserung der kleinklimatischen Situation bei.

Den Belangen des Klimaschutzes wird durch diese Festsetzung Rechnung getragen.

MaBnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels wie z.B. die Schaf-
fung von Frischluftschneisen, 0.a. lassen sich hier aufgrund der speziellen &rtlichen Gege-
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benheiten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele in diesem Planver-
fahren nicht umsetzen.

11.7 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Gemeinde Hasbergen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen berilcksichtigt
werden. Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzgiter ist im Umweltbericht im
Einzelnen dokumentiert.

12 Stadtebauliche Zahlen und Werte
1. GrdBe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % ca. 0,70 ha
2. Private StraBenverkehrsflache 14 % ca. 0,10 ha
3. Nettobauland (WA-Gebiet) 86 % ca. 0,60 ha
13 AbschlieBende Erlauterungen

13.1 Ehemaliger Bergbau

Vom Fachbereich Bergaufsicht Meppen des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geolo-
gie ist im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung darauf hingewiesen worden, dass
.,dem zur Verfligung stehenden Kartenmaterial zu entnehmen ist, dass im Plangebiet des
Bebauungsplans Nr.66 ,Osnabriicker StraBBe / Erweiterung Roter Berg" Bergbau umgegan-
gen ist. Das Auftreten von Senkungen an der Tagesoberfldche kann demzufolge nicht sicher
ausgeschlossen werden.

Im konkreten Bebauungsfall wére eine Prifung Uber eine Baugrunduntersuchung und/oder
verstérkte Fundamentierungen zu empfehlen.

Aus Sicht des Fachbereiches Markscheiderei wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Im Bereich des geplanten Baugebietes befand sich das Eisenerzbergwerk Hlggel. Dieses
Bergwerk wurde bis ca. 1960 betrieben.

Unter dem Gebiet des Bebauungsplanes an der ,Osnabriicker StraBBe" in Hasbergen verlau-
fen zwei Stollen des vorgenannten Bergwerks. Es handelt sich um den Mathildenstollen,
welcher um 1909 aufgefahren wurde und in Ost- Westlicher Richtung verlduft. Er befindet ca.
25 m unter der Tagesoberfldche.”

Die vom Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie angegebenen Bergbaustollen sind
nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet worden.
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13.2 Altlasten / Altablagerungen

Sudlich an das Plangebiet grenzt eine Flache an, die im Flachennutzungsplan sowie in der
,alten” Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 als Bauschuttdeponie gekennzeichnet ist. Nach dem
Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen hat hier in der Vergangenheit die Entsorgung von
Bauschutt stattgefunden. Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass hier an-
dere Stoffe wie z.B. Hausmdill, organische Abfélle oder umweltgefahrdende Stoffe einge-
bracht wurden.

Eine nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung ist zwischenzeitlich erarbeitet und der zu-
standigen Unteren Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Osnabriick vorgelegt worden. Die
Untere Bodenschutzbehérde hat mit Schreiben vom 16.05.2013 hierzu wie folgt Stellung ge-
nommen: ,Aufgrund der o0.g. nutzungsbezogenen Gefdhrdungsabschétzung werden gegen
die Planung des B-Plans ,Osnabriicker StraBe“ in Hasbergen durch die untere Boden-
schutzbehérde des Landkreises Osnabriick keine Bedenken erhoben. Eine Auswirkung der
Altablagerung ,Osnabriicker StraBe” auf die geplante Wohnbebauung ist anhand der Unter-
suchungsergebnisse nicht zu besorgen.

Dariber hinaus sind nach dem Kenntnisstand der Gemeinde keine weiteren Altlasten, Altab-
lagerungen, u.d. innerhalb des Plangebiets und in der ndheren Umgebung bekannt.

13.3 Denkmalschutz
Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder-
4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale
Weder innerhalb des Plangebiets noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vor-
handen.

13.4 ErschlieBungskosten

Da die Plangebietsflache durch einen privaten Investor erschlossen wird, fallen fir die Ge-
meinde Hasbergen keine ErschlieBungskosten an. Die Verkehrsflachen sollen im Privatei-
gentum verbleiben.
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13.5 Stadtebaulicher Vertrag

Bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird zwischen der Gemeinde Hasbergen
und dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Hierin wird u.a. auch eine Kostenregelung getroffen, die eine Beteiligung des Investors an
den Planungskosten, den Kosten fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, u.a. vorsieht.
Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages festgelegt.

14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Osnabriicker StraBe / Erweiterung Roter Berg“ einschlieBlich
Begriindung wurde im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbei-
tet.

Wallenhorst, 2013-12-12
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. i.V. Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Osnabriicker StraBe / Erweiterung Roter
Berg“ mit drtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung hat geman § 9 (8) BauGB dem Sat-
zungsbeschluss vom 12.12.2014 zugrunde gelegen.

Hasbergen, den 10.02.2014

gez. Stiller (Sgl)

Burgermeister
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