I = Die Auflienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
PIanzeIChenerkIarung Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. = .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. OffentIIChe AUSIegung
Teilbereiche Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.05.2019 dem Entwurf des
|. Bestandsangaben Geschoss i i Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geman
1 5 8 TB 1 (Buros) | TB 2 (Buros) § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
= Gemarkungsgrenze
2 5 Flurgrenze " Wohngebaude mit Hausnummern Einstufung Larmpegelbereiche (LPB) EG und OG LPB V LPB IV Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze . .. . . . .
9 it Grenzmal . ) Um fiir die bei Rdumen mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
. ) Wirtschaftsgebaude, Garagen Grinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. Die umweltbezogenen ?tellupgnahmen haben vom 05.07.2019 bis 16.08.2019 gemaf
3 Flurstlicksnummer Einhaltung der sich aus den genannten Larmpegelbereichen ergebenden erforderlichen § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
- ; ; ; ; . i -- ; Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder .. . . s .. .
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmafstabige Karten und Plane verwiesen.
Nutzungsanderung von Gebduden oder Gebaudeteilen mit schitzenswerten Nutzungen (gem. DIN $?.maa..§ff42tfis'rZBB?unGB Sm:‘..grlselczzsglg g'; St(e;:;ng:ahr:nin de;(ernehorden und sonstigen
4109) nachzuweisen. rager Offentlicher Belange gemaR § s. 2 BauGB eingeholt worden.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
. 1.7 Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Hasbergen, den 02.09.2020 goz. Elxman
1. Art der baulichen Nutzung Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen (SIEGEL) T et
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Grundstiick in geeigneter Weise, z.B. in unterirdischen Staubehaltern oder -kanalen, zuriickzuhalten Birgermeister
und von dort gedrosselt in die vorhandene Vorflut einzuleiten.
eingeschranktes Gewerbegebiet 1.8 Zuordnung der Ausgleichsflachen gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB Sat b hi
atzungsbescnliuss
2. Maf der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan Nr. 55.2 ,Gewerbegebiet noérdlich der Bahn - siidostlicher Teil an der 9
. Osnabriicker Strafde” verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die . .. .
- ; - Der Rat hat B I h Priif tell h
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) auszugleichen sind (8.325 Werteinheiten). Dazu stehen entsprechende Ausgleichsflachen aulRerhalb AE; 2au:Zr4G:t;nseg%ZugBdiennseienb;ugi?fjr?gagn?%% 12r;;1n§;§rsz§uungg?§1 OmBe:ugGeE?;as[f)v%?e%ie
1l usw - des Plangebiets zur Verfligung: Begriindung beschlossen.
» 1l USW. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) Gemarkung Gaste, Flur 3, Flurstiick 105 (2.716 Werteinheiten)
0,8 Grundflachenzahl @ Geschossflachenzahl Gemarkung Ohrbeck, Flur 4, Flurstiick 94 (5.609 Werteinheiten) Hasberaen. den 02.00.2020
: — Diese externen Ausgleichsflachen werden gemaR §9 Abs.1a BauGB den Eingriffsflichen im gen. o gez. Elixmann
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes voll zugeordnet. Burgermelster ............
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise ——————  Baugrenze 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Bekanntmachung
gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise
5 O 6. Verkehrsflachen Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.09.2020 durch Aushang
1 ' 2.1 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz im OT Alt-Hasbergen am Rathaus, "Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "HauptstralRe" /
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) , _ i o ) "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck und der "WiesenstraRe" vor der Einmiindung der StraRe "Zum
[’ [ “ Sollten bei den S%ep'a”ft?g Bﬁu—bund Erd:rﬁ)ekltehr; ur- oder flruhgesch|Cgtllhc|hekBodenfund_e (das kf?_q?en Wiesengrund" und durch die Bereitstellung im Internet unter der Adresse www.hasbergen.de
GEe-1 . —_— - ua. sein: ongefalischerben, olzkohleansammlungen, chlacken  sowie  auffallige bekannt gemacht worden.
08 | 49 1 @ StraRenverkehrsflachen Stralienbegrenzungslinie Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, 9
T BE GEe-2 _ . , sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und Der Bebauunasplan ist damit am 15.09.2020 in Kraft getreten.
08 | 09 _1 5 8 \\ _ —w—w— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt miissen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und 9sp g
B 2 _ w Kreisarchaologie, Lotter Stral’e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich
158 - . 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz gemeldet werden. Hasbergen, den 15.09.2020 gez. Elixmann
— e - und die Regelung des Wasserabflusses Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und R R R
’I 1 5 8 7 A 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Birgermeister
— = \ A0S P - 1 5 6 7 (gem. § S r. 1o un s. 6a BauGB) unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
- Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. H
2 1 L~ T Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Verletzung von Vorschriften
, A\ .
. / )< © . . 2.2 Emissionen von der L 89 Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
> e 1 5 6/ // Uberschwemmungsgebiete Das Plangebiet wird von der vorhandenen Landesstrae L 89 und der Bahnstrecke beeinflusst. Von Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
R _ N o0 diesen Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
1 5 8 P O(\e\’ ,O&\Q,\ % - 15. Sonstige Planzeichen errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kénnen gegeniber dem jeweiligen Baulasttrager Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
/I 1 _ -~ \00\%7' be\e g € — _ keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
W \)\,e‘ Qo‘“(\& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des gemacht werden. Verletzungen oder Mingel werden damit unbeachtlich.
P %909‘0\(\0@‘ g ¢—¢—9—¢—¢— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Y Ca™ _ (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 2.3 DIN-Vorschriften
o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hasbergen Die o.g. DIN-Vorschriften kénnen in der Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt® der Gemeinde Hasbergen, den (SIEGEL)
ooooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Hasbergen, Martin-Luther-StraRe 12, 49205 Hasbergen wihrend der Offnungszeiten des Rathauses Burgermelster """"""
TB 1 ) . . eingesehen werden.
] 5 8 0&\‘\%(\ Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
59A 59 e TF2 8 - m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes 2.4 Artenschutz
l e e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) —
TE 1 \@0\1}“ Die Baufeldraumung (Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen,
\ 5 7. R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Abschieben von Oberboden usw.) muss aullerhalb der Brutsaison der Voégel und der - - -
1 58 & 2 (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Sommeraktivitdtszeit der Fledermause und somit zwischen Anfang Dezember und Ende Februar Y\&,@@e 3 g
\/ 1 (01.12. bis 01.02.) stattfinden. Sollte das Entfernen von Geholzen / Beseitigen sonstiger B
6 - Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Vegetationsstrukturen / Abschieben von Oberboden auRRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich \ S
7~ >~ 9 2 sein, ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. 7
- 1 8 < TF 1 Teilflachen fiir Emissionskontingente & b\
e - (@ 2.5 Einfriedungen zur L 89 g 9o
e . : " . o Z
7 -’ q O ] B rq C%q e B2 Teilbereiche flir passive Schallschutzmafinahmen Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralke 89 angrenzen, sind entlang der & S \ &
- -~ 1 5 4 é \(\@ Stralleneigentumsgrenze mit einer festen, lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem i = & f“’%% ,/‘:@:@
P - // S /6<\}CJ A 2 2 5 1 9 3 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Zustand dauernd zu erhalten. S e 2 N
N _ - = s 7 \
/ &@Q;L & P ‘\’ // \4
1 5 8 g ' g / CDQG /I 6 — —— — Grenzen Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) . ] S 2 \ s v -4 \
—2 2 © s Q | g Praambel und Ausfertigung \ 4 x
AV o d ~
NI ) ’
_ - 53 O\Oe’\ ° > % Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) , %,m D~
J \)\‘8{0 \‘0«\(\& / ? in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom '*g, % L
v 20 (@ s © 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des % '
7 & 5 02 ) gemaf §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. "y M
/ 4 < L ‘ J{: 6 ) . . . ) 576) in der aktuell glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan 2 £ = “
e 2 1971 197 ayger p / 184 O@ 1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO Nr. 55.2 "GE-Gebiet nérdlich der Bahn - siidostlicher Teil an der Osnabriicker StraRe", bestehend reuerwach®
- /I e —— E— —_— 6 a) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen sowie Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den oGrtlichen Bauvorschriften, als |
~ ~ 2 5 1 Satzung beschlossen.
~ - 3
_— - b) GemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (SIEGEL) hlasbergen ]
-~ 1 8 5 1.2 Emissionskontingente gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Hasbergen, den 02.09.2020 gez. Elixmann £ g
-~ o 1 85 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Burgermelster """""" ‘ ; ’ ) i
/d ] ] ’I Emissionskontingente LEK nach
o DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h Aufstellungsbeschluss
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) uberschreiten. /5
- L ek, tags L gk, nachts Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.10.2018 die Aufstellung des &
1 Teilflache [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am )
£ 21.11.2018 ortsublich bekanntgemacht worden. S
1 5 8 GEe-1 59 44 g
— T
— GEe-2 61 46 H
1 Hasbergen, den (SIEGEL) gez. Elixmann g y
H | nweise: . ............ .................. > wEg § S@
B t =5 5 g g
- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn drgermeister PR X g o
7 ° o der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB Planunterlage 4 ® °‘°'s(,% X \ 5 J Y ‘:3
1 uptersch"renet (Relgvanzgrenze). _ _ . ) ) . Ubersichtskarte M. 1:10.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
9 6 - Die Gerauschkontingentierung bezieht sich auf die schitzenswerten Wohn- / Blronutzungen im Kartenarundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hasberaen. Flur 4
) Umfeld der ausgewiesenen Gewerbeflachen. gru ge: 9 9 gen,
Matstab: 1:500 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
1.3 Gebaudehdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO abstab: 1.
Die Gebaude diirfen eine Hohe von 79,00 m Gber Normalhéhennull (NHN) nicht Giberschreiten (dies \C/’:fr:zs’s*j:;‘sjgui‘fS:tzsg?:::;ﬁitge” der N'edegaﬁgj'esn‘;gee? 2014 Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
1 8 2 entspricht einer Gebaudehéhe von ca. 10 m Gber Gelande). PW Ih;\la(rSIeEgljliggl:’k:NL:g(b)afvn\q/::l:nchz»:set bearbeitet 2019-12 Dw
] . . . . Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 ;
— Die festgesetzte Gebaudehdhe darf ausnahmsweise um 2,00 m (iberschritten werden, wenn auf den Herausgeber: I}ian(?esalm.t ftlJ(:_Gegnfor:?tllc()r;VIund Landesvermessung Niedersachsen ¢ ax gezeichnet | 2019-12 Hd
O \ 1 Dachern Anlagen zur Solarenergienutzung installiert werden, z.B. Photovoltaik-Anlagen. egionaldirektion Osnabrick-Meppen gez. ppa. Desmarowitz gepriift 2019-12 Dw
~ %
4_ 1 8 2 s 1 7 9 1.4 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO Die Planunterlage _entsprlcht dem Inhglt des Llegenschaftskat3§ters und Yve|§t die stadtebaulich Wallenhorst, 2019-12-05 freigegeben| 2019-12 Dw
9 —1 2 bedeutsamen baulichen Anllagen sowie Straf&en, Wege und Platze vollstandig nach _ ' .
_ Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m iiberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der (Stand vom 21..10.2014).. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Plan-Nummer:  H:\HASBERG\ 218153\ PLAENE\BP\bp_bplan—55.2_04_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)
4 </ 1 8 O Niederséchsischen Bauordnung. geometrisch einwandirei. _ S S
1 8 9 ] 8 9 __/ g Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
6 5 . /\Q) W ] % 1.5 Anpflanzung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Osnabriick. den 30.03.2020 G EM E I N DE HASBERG EN
snabriick, den 30.03.
Je angefangene 10 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groRkroniger BEBAUU NGSPLAN NR. 55.2
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Geschaftsnachweis: L4-916/2014
d : " . . . T .
189 . . » . GE-Gebiet nérdlich der Bahn - siiddstlicher
= 1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
7 2 5 Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive SchallschutzmaRnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. LGLN Te” an der OsnaerCker Stra Be"
1 8 O 24 BauGB Landesamt fiir Geoinformation
A 7 9 Innerhalb des Geltungsbereichs sind passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor den von den und Landesvermessung Niedersachsen
o) 1 stidlich angrenzenden Verkehrstrassen (L 89 ,Osnabriicker StraRe“ / Bahnlinie) ausgehenden R}e(gltonfldlrelitgn O;n:abkruck-Meppen (Dienstsiegel) gez. i V. F. Batzer
/\3 Schallimmissionen zu treffen: - Katasteram shabruck - lenstsiegel) .
Vermessungsamtsrat ABSCH RI FT MaGstab 1: 500




