Einrichtungen und Anlagen:
28 infichiingen U g 1.4 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Flachen fiir den Gemeinbedarf K ] fentiche verwattungen Osnabriick, den 02.05.2019
Die Gebaude im Kerngebiet (MK) durfen eine Lange von 50 m uberschreiten. Die Grenzabstande
richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung. Geschéaftsnachweis: L4-0195/2018

G2 O i A 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
l 57 60 PIanZGIChenerklarung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Praambel und Ausferti n
% 60 112 . , . . u u gung
57 6 57 P - 203 123 Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BQBI. 1991 |, S.'. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der ) .
5 45 01 193 . Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gilltigen Fassung. 1.1 Kerngebiete (MK) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
21 60 - . . . . in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
57 . 64 |. Bestandsangaben a)Die allgemein zulassigen Nutzungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 3, Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
57 . . . . . Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
T —  Gemarkungsgrenze - sonslige nicht wesentlich stbrende Gewerbebelriebe 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan
580 ) ] - Tankstellen (im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grofigaragen) NF. 42 "Ortskern 1" 6. And b ' tehend der P ich den textlichen Festset
% ————— Flurgrenze 20 Wohngebiude mit Hausnummem - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter r.d q rfl ehm B - AN ehru_;g, els eS etn au§ erhl anzeichnung, den textiichen Festsetzungen
57 60 8 Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze sowie sonstige Wohnungen (nach Mafdgabe der Festsetzungen des Bebauungsplans) und den ortiichen Bauvorschriiten, als satzung beschiossen.
. S — —O0— .
23 A 57 . 102 60 60 . mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen sind gemaRk § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Hasb den 22.05.2019 (SIEGEL)
- 60 . _ —= Flurstlicksnummer asbergen, den 22.03. .
39 0 57 104 103 193 3 gez. Elixmann
o - . . . . . - N . b) Gemal § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssige Tankstellen und Wohnungen sind gemaf § 1 S Jom
1 A 57/ 105 39 49 ? Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. )Abs. 6 N§r. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau%ngsplanes. 9 9 § Birgermeister
11 56 123
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
57 N - \ . q 29 1.2 Mischgebiet (M) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO Al.lfStG"UﬂngGSCh'USS
S/ N ' 123 1. Art der baulichen Nutzun i i sl i i
24 E— Teich J _ , g a)Die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, ger T‘?t der Ggme:iethﬁt " sglnerhlsnzu.n? am 9:5'035228 cileBAust‘gelIunngc;%sBIBZ%l:;aBuurt\g"sglllaﬂs
37 \ K B 62 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Tankstellen und Vergnligungsstitten) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. bZign:tZier:]]éche‘[rwolJrcisei ungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28.03. ortsublic
i @ Mischgebiete @ Kerngebiete b)Die ausnahmsweise zuléssigen Vergniigungsstétten (gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO) sind gemaR § 1
193 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Hasbergen, den 22.05.2019 S
60 E— ® 2. Mald der baulichen Nutzung (SIEGEL) g ......... EDSUERERE
m 56 44 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 1.3 Gebsudehdhe gem. § 16 BauNVO Blrgermeister
~
%S 5 Bebauungsplan Nr. 26 60 123 123 ] Ll ) Die Gebéaude dirfen folgende Hohen tiber Normalhéhennull (NHN) nicht tiberschreiten: Planunterlage
57 "Permer Damm" 12 , L USW. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)
— 106 23 Mischgebiet (MI): . ;
32 Kartengrundlage Liegenschaftskarte Gemarkung Hasbergen, Flur 4
54 53 o7/ 77 0,6 Grundflachenzanhl Traufhdhe: max. 80,20 m G. NHN ' ’
60 6 o @ Geschossflachenzahl Firsthéhe: max. 82,50 m . NHN MaBstab: 1:500
57 115 Birgerhaus: Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen )
- 50 ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Traufhohe: max. 79,50 m i. NHN Vermessungs- und Katasterverwaltung © Marz 2018
29 w i Firsthohe: max. 84,50 m . NHN
%@A') (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
: 60 4 Q%@ ﬂ a bweichende B , B Rathaus und Kerngebiet MK-1: Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
. o ” B\ T abweichende bauweise augrenze Traufhdhe: ~ max. 81,10 m . NHN
N Firsthéhe: 82,80 m U. NHN
2 o Y . . irsthéhe: max. 82,80 m .
— 50 CQ% 1l o S 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
14 — O 06 des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fir den Gemeinbedarf, Kerngebiet MK-2: bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
57 38 6@{ ! o Flachen fiir Sport- und Spielanlagen Trauthohe: max. 80,50 m ii. NHN (Stand vom 19.03.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
\ < N Firsthéhe: max. 82,20 m 4. NHN geometrisch einwandfrei.
27 60 N v LPB IV _ 125 125 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
3
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6. Verkehrsflachen

60 }\ 770N\E
61 . SR &N (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
(v W LGLN

1.5 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

S, ) Bebauungsplan Nr. 42 . -
o : -
Y o4 "Ortskern 11" StraRtenverkehrsflachen VA Ein- und Ausfahrten Je angefangene 10 Stellplatze ist auf dem Stellplatz- bzw. Parkplatzbereich mindestens ein Landesamt fiir Geoinformation
. StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung groRkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. und Landesvermessung Niedersachsen
75 1840 Regionaldirektion Osnabrick-Meppen gez. D. Eckert
&z ) . . . D.
.. . - Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) o
Gemarkun d Hasbe rgen L [] m oo o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Vermessungsdirektorin
Ay (49 Rathaus SEa B . . . ) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Schallschutzmafinahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr.
123 .
\ 125 123 E offentliche Parkflachen F FuRgangerbereiche 24 BauGB j
53 zy 516 50 Offentliche Auslegung
L _— 9. Griinflachen Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
- I . o 123 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.01.2019 dem Entwurf des
60
38 @
17

dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmafinahmen erforderlich Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

2’ \ I .
63 \ 1,0 | y’ Zweckbestimmung: (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). BauGB beschlossen.
R M -1 w \ 2% o' g N
o —vv4LPB IV .

F offentliche Griinflachen .. Parkanlage Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmall erf. R'w.res der Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht. LA R\
69 e - Aufienbauteile gemafd DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) wie folgt vorzunehmen: A N ‘\\
5 [l a LL MK-2) .~ ALPBV 15. Sonstige Planzeichen Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden \ "4
& h 10 /(2.0 21,0 // A : 9 Larmpegelbereich IV = maligeblicher AuBenlarm 66 bis 70 dB(A) umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.02.2019 bis 18.03.2019 gemaR § 3 Abs. 2 .4
0 splatz ) , . o - 0 ) . _ . - . ) . v,
42 123 I 50 * - 21.0 > Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Lérmpegelbereich V = mafgeblicher Auenlarm 71 bis 75 dB(A) BauGB offentlich ausgelegen. _ AN \\ %)
52 63 Y ¢—o-0o-o Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes .. , " . . N ; . . . e . . - N '
LPBIV 218 — I bl N i=1=a= = F (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen o
108 i3 —— PRV i » Siaiadaiak ﬁ:&ﬁr_”_,._ﬂ - — gem. T ' uber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. 4
38 — 60 7‘7 012 Birgerha \ -"5\ FIY A oooogmasss . — vvvvvva Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz //
16 / B 12 232 1L 38 . = = 116 o q < vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . . _ =
7 e 108 63 03 Foo| s0 ] == fraBe _ — — sasaad oom 89 ADbs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Hasbergen, den 22.05.2019 gez. Elixmann \
37 S D Tecklenburger Stra v ) = LPB IV gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO (SIEGEL) el [
/ 59 60 2 6 3 - — = = - —_————— — Larmpegelbereiche Birgermeister s
, e = LPBV 2.1 a) Im Mischgebiet (MI) sind fir die Hauptbaukérper nur symmetrische Sattelddcher und / oder 2= S, =
V — = . = / . . =% (0
—— [ — - S //// 37 35 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Sat b hi -~ RireR
| //, —_— )L 89— - b)Im Kerngebiet MK-2 sind fiir die Hauptbaukorper nur symmetrische Satteldacher zulassig. atzungsbeschluss \ 19
— e = " . . <
| 116 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes , . . S
116 T —— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 2.2 Die Fassaden der Gebdude im Mischgebiet (MI) und im Kerngebiet MK-2 sind mit einem grauen oder Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafs §§ 3 f .
- —— - 116 43 §2 ? 119 beigen Klinker zu verkleiden. Abs."2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.04.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die 1 $ Kirchberg
_— i 116 — Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung Begriindung beschlossen.
- 56 60 27 2.3 Die im MK-2-Gebiet an der ,Tecklenburger Stralle” festgesetzte Flache mit einem Gehrecht zugunsten G
— S 116 A1 39 ) ) der Allgemeinheit ist in Abstimmung mit der Gemeinde Hasbergen zu gestalten. ‘ \} R | [ [ gl B e
/@/ _— 753 5 45 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Hasbergen, den 22.05.2019 (SIEGEL) gez. Elixmann »‘€cklenburger Strake
49 : - .
/ 53 5’1 . FHEE ([ (O O S S N S N S N e N A TR R PR PR T PR T R PP PP PP PR P
i “Tr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane B ( i
116 55 Bebauungsplan Nr. 38 119 9 9 9sp 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB Burgermester e rwegHasbergen
"Ortskern” - und sonstige Hinweise |
83 13 5 ] Bekanntmachung ;
® 3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 42 ,Ortskern II*
@ Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 23.05.2019 durch Aushang
3 Durch die 6. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 42  Ortskern 11 teilweise im OT Alt-Hasbergen am Rathaus, "Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "Hauptstral3e" /
i tiberplant. Mit Inkrafttreten der 6. Anderung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck und der "WiesenstraRe" vor der Einmindung der Stralte "Zum
209 FeueVWOChe 77 des Bebauungsplanes Nr. 42 fiir die tiberplanten Flachen unwirksam. Wiesengrund" und durch die Bereitstellung im Internet unter der Adresse www.hasbergen.de §,®
10 ﬁ bekannt gemacht worden. &
81 3.2 Arch3ologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz &
116 Der Bebauungsplan ist damit am 23.05.2019 in Kraft getreten. %
— Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen 6:905
116 /4 u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige A /
— Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Hasbergen, den 22.05.2019 gez. Elixmann S A
8 72 sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen (SIEGEL) S o Ubersichtskarte M. 1:10.000
116 der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie, Lotter Birgermeister
_— Stralle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. )
64 lnl Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Verletzung von Vorschriften Lagebezug' ETRS89 UTM 32N
10 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die . . . Entwurfsbearbeituna: L\ Datum Zeichen
. . . Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von ntwurisbearpbeitung: INGENIEURPLANUNG o co :
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter PW Marie-Curie-Str.4a » 49134GWZT|:nCh§S bearbeitet | 2019-04 Dw
3.3 Artenschutz (Baufeldriumung) Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2019-04 Hd
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des —
bemarkun g Hasbe rgen Baufeldrs . Abwéagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende gez. i.V. Desmarowitz gepruft 2019-04 Dw
_ aufeldraumung: Verletzungen oder Méangel werden damit unbeachtlich. Wallenhorst, 2019-04-04 freigegeben| 2019-04 Dw
Flur 004 4 Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ Abschieben
von vegetationsbedeckiom Oberboden, Lmbau- oder Abriss von Sepaudebestand) muss auferhalo Plan-Nummer H:\HASBERG\ 2 18009\ PLAENE\BP\bp_bplan—42—6aen_05_Abschrift.dwg(Abschrift)
. er Brutsaison der Vogel und somit zwischen dem 15. August und 01. Marz erfolgen. Hasbergen, den (SIEGEL)
116 Gebaudeabriss, Baumfallungen: Burgermeister G E M E | N D E HAS B E RG E N
114 — ) BaumfallmaRnahmen sind auf3erhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause und somit auf
5 66 das Winterhglbjahr (01. quemper bis 01. Mérz) zu beschranken, um "efine Betroffenheit von BEBAU U NGSPLAN N R 42
Sommerquartieren von Einzeltieren der Fledermausarten und europdischer Brutvogelarten .
i n ] ] : ]
auszuschlieften. Ortskern II", 6. Anderung ("Neue Mitte")
116 34 DIN-Vorschriften mit ortlichen Bauvorschriften
DRK Heim 16 Die o.g. DIN-Vorschriften kénnen in der Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt® der Gemeinde
68 — Hasbergen, Martin-Luther-Strale 12, 49205 Hasbergen wahrend der Offnungszeiten des Rathauses ABSCH RI FT
m /0 eingesehen werden. MaRstab 1 :500




