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1 Planungsanlass und Ziele der Anderung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Gaste der Gemeinde Hasbergen und umfasst eine
Grofe von ca. 1,54 ha.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Ostlich am kleinen Berg“ im Ortsteil
Gaste ist gepruft worden, ob die urspringlich innerhalb des Plangebiets angedachte Regen-
wasserrickhaltung nicht auch auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache nérdlich
des Plangebiets erfolgen kann. Die Flachenverfigbarkeit ist gegeben. Das innerhalb des
Plangebiets anfallende Oberflachenwasser kann im Freigefalle zu dieser Flache geflhrt und
von dort gedrosselt in die Vorflut eingeleitet werden.

Deshalb soll diese Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als
.Flache fur die Wasserwirtschaft“ ausgewiesen werden.

Da die flr das neue Regenwasserriickhaltebecken vorgesehene Flache im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt
ist und der Bebauungsplan gemaf § 8 (2) BauGB ,aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt”
werden muss besteht das Erfordernis, den Flachennutzungsplan fir diesen Teilbereich ent-
sprechend zu andern. Die Ausweisung einer ,Flache fir die Wasserwirtschaft” erfolgt im
Rahmen der hier anstehenden 7. Anderung.

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 27.04.2017
beschlossen, die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

In einem ersten Verfahrensschritt ist im Mai 2017 die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4
Abs. 1 BauGB durchgeflihrt worden. Fir die Blrger bestand im Rahmen des friihzeitigen Be-
teiligungsverfahrens die Mdglichkeit, alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und
sich schriftlich oder mundlich zur Niederschrift im Bauamt der Gemeinde Hasbergen zu au-
Rern. Von dieser Mdglichkeit wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange wurden bei der weite-
ren Planausarbeitung berucksichtigt.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des An-
derungs-Entwurfs wurden alle Unterlagen noch einmal gemall § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats vom 23.10.2017 bis 24.11.2017 o&ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses
Zeitraums bestand erneut fir jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutra-
gen. Auch den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs.
2 BauGB erneut Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben.
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Da sich aufgrund der Anregungen und Hinweise aus dem Beteiligungsverfahren keine inhalt-
lichen Anderungen oder Erganzungen der Flachennutzungsplanidnderung ergeben haben,
hat der Rat der Gemeinde Hasbergen in seiner Sitzung am 08.03.2018 den Feststellungsbe-
schluss gefasst.

3 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabrick ist der Gemeinde
Hasbergen die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In dieser Funktion hat die Ge-
meinde die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Bedarfs bereitzustellen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ,Vorranggebiets fir Trinkwassergewinnung®.

Danach ,kommt dem Schutz des Grundwassers in den Vorranggebieten entscheidendes
Gewicht zu. Bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen hat die Trinkwasserversorgung
grundsétzlich Vorrang. Den unterschiedlichen Auswirkungen, die von Entwicklungsfldchen
flir Wohnen und Gewerbe ausgehen kénnen, wird in den Vorranggebieten — abhéngig von
den betroffenen Schutzzonen — durch angemessene Nutzungsbeschrédnkungen Rechnung
getragen.*

(siehe hierzu auch nachstehenden Punkt 4.2 ,Wasserschutzgebiet Brunnen V — Gaste®)
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4 Wasserschutzgebiet Brunnen V — Gaste

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ,Wasserschutzgebiets Brunnen V — Gaste®, fir
das die Schutzgebietsverordnung vom 28.11.2001 gilt, die durch Bekanntmachung im Amts-
blatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems Nr. 50 am 14.12.2001 in Kraft getreten ist. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone II.

Ubetsichtskarte zur Verordnung tiber die
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir
den Brunnen V -Gaste- des Wasserwerks

der Gemeinde Hashergen (Landkreis Osnabriick)
-Wasserschutzgebiet Hasbergen Gaste-

w vom 2K _ 44 Jare S

BezZirksregierung Weser-Ems
< 502.12-62013-3/54

Struthoff \
 SATRE Vg A O

Gemal § 5 der Schutzgebietsverordnung ist die Ausweisung von Baugebieten innerhalb der
Schutzzone Il generell verboten.

Allerdings kann die untere Wasserbehorde gemaf § 8 der Schutzgebietsverordnung ,auf An-
trag im Einzelfall widerruflich und befristet Befreiung von den Verboten sowie den Pflichten
des § 6 dieser Verordnung erteilen, wenn,

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder
2. deren Durchfiihrung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte flihren wirde und
die Abweichung mit dem angestrebten Gewésserschutz vereinbar ist.”

Die Ausweisung eines Baugebiets zur Eigenentwicklung des Ortsteils Gaste ist hierbei als
ein gewichtiger Grund des Allgemeinwohls zu bewerten. Auch andere mdgliche Entwick-
lungsbereiche in der Nahe des Nahversorgungszentrums Gaste, z.B. 6stlich des ,Kleinen
Bergs®, liegen innerhalb derselben Schutzzone dieses Wasserschutzgebiets.
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Auch kdénnen Gefahrdungen des Grundwassers durch entsprechende Auflagen beim Bau
der Erschliefungsanlagen und der Wohngebaude relativ einfach und mit vertretbarem tech-
nischem Mehraufwand vermieden werden.

Beziglich des Verfahrens und der erforderlichen (Ausnahme-)Genehmigungen hat eine Vor-
abstimmung mit der zustandigen Unteren Wasserbehérde beim Landkreis Osnabriick statt-
gefunden, die eine Bebauung der Flache fir grundsatzlich mdglich halt. Folgende Auflagen
sind bei der nachfolgenden Realisierung zu beachten:

- Samtliches auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufiihren. Verkehrs- und Stellplatzflachen sind flissigkeitsdicht auszufih-
ren.

- Das im Plangebiet anfallende Abwasser ist auf mdglichst kurzem Wege aus dem
Schutzgebiet herauszuleiten. Ein Durchleiten von Abwasser durch die Schutzzone Il ist
unzulassig. Fur den Bau von Abwasserleitungen sind die fachlichen Vorgaben des ATV-
DVWK Arbeitsblattes A 142 zu beachten.

- Errichtung und Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizdltanks) sind in der Schutzzone Il und somit auch im Baugebiet verboten.

- Klassifizierte Stralten in der Schutzzone Il sind gemal den Vorgaben der ,Richtlinien fir
bautechnische Mallhahmen an Strallen in Wasserschutzgebieten® (RiStWag) zu errich-
ten.

- Um eine Verminderung der schutzenden Deckschichten auszuschliel3en, ist eine Unter-
kellerung von Gebauden im Geltungsbereich des B-Planes nicht zulassig. Bodeneingrif-
fe sind auf das erforderliche Mal} zu reduzieren.

- Fur die Verfillung von Erdaufschliissen und Baugruben ist ausschlie3lich die Verwen-
dung des zuvor enthommenen Bodenmaterials zulassig. Alternativ muss das zur Verful-
lung verwendete Material die Anforderungen der Kategorie Z 0 der technischen Regel
LAGA M 20 einhalten.

- Die Nutzung von Erdwarme ist im Baugebiet verboten

5 Darstellungen der 7. Anderung

Durch den Bebauungsplan Nr. 67 wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen,
bislang unversiegelte natirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Auf Grund dieser
Flachenversiegelung entsteht ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem aus-
zugleichen ist. Um zu prifen und aufzuzeigen, in welcher Form das anfallende Oberflachen-
wasser im Plangebiet schadlos abgeleitet werden kann, ist eine wasserwirtschaftliche Vor-
planung in Auftrag gegeben worden. Danach ist fiir die Oberflachenentwasserung im Nord-
westen des geplanten Wohngebiets ein Regenrickhaltebecken vorgesehen. Entsprechend
der beabsichtigten Festsetzung im Bebauungsplan wird im Rahmen der 7. Anderung auch im
Flachennutzungsplan eine ,Flache fir die Wasserwirtschaft* dargestellit.
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6 Berucksichtigung der Umweltbelange

Als Bestandteil dieser Begrindung ist ein Umweltbericht erstellt worden. Dieser kommt zu
dem Ergebnis, dass von den geplanten MalBnahmen in erster Linie landwirtschaftliche Nutz-
flachen (Intensivgriinland) betroffen sind. Fir den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbe-
zogene Bestandserfassung und —bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognosti-
ziert, welche Auswirkungen die geplante Bebauung auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild haben.

Insgesamt betrachtet ist unter Beriicksichtigung des weitgehenden Erhalts der Gehdlzbe-
stédnde und unter Einhaltung der wasserwirtschaftlichen Auflagen fiir keins der zu betrach-
tenden Schutzgliter mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG
zu rechnen.

Einzelheiten sind dem Umweltbericht zu enthehmen, der der Begrindung als Anlage beige-
flgt ist.

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im
Rahmen der Umweltpriifung erarbeitet worden, die im Umweltbericht dokumentiert wurden.
Da die darin gegebenen Hinweise auf eine Berlcksichtigung der Brutzeiten bei der Baufeld-
rdumung in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, werden die Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfiillt.

7 Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung Zugang Abgang

Flache fir die Wasserwirtschaft ca. 1,54 ha -
Flache fir die Landwirtschaft - ca. 1,54 ha

gesamt ca. 1,54 ha ca. 1,54 ha

8 AbschlieBende Erlauterungen

Altlasten

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen befinden sich weder innerhalb des
Plangebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o.4.
Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

.
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meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder-
4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vor-
handen.

9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung wurde in Abstim-
mung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2018-03-08
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. i.V. Desmarowitz

Diese Begriindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes hat gemaR § 5 (5) BauGB
dem Feststellungsbeschluss vom 08.03.2018 zugrunde gelegen.

Hasbergen, ...................

Bilrgermeister
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