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Bebauungsplan Nr. 42

"Ortskern II"
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
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Bebauungsplan Nr. 42 . 741
"Ortskern II", 2. Anderung '

11} Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) (§ 20 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in der Sitzung am 27.02.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung gemaf § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Veroffentlichung

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 05.03.2025 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde vom 12.03.2025 bis 14.04.2025

gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Hasbergen, den 12.11.2025

gez. Schafer

Birgermeister

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

—————  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen Stral’enbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung; hier: dffentliche Parkflachen

Der Rat der Gemeinde Hasbergen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.2025 als Satzung (§10 BauGB)

Satzungsbeschluss

sowie die Begriindung beschlossen.

Hasbergen, den 12.11.2025

gez. Schéfer

Birgermeister

Sonstige Festsetzungen

A AAA~
PA A A A S (gem.§9Abs. 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB

1.1 Urbane Gebiet (MU) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO

Die gemafll § 6a Abs. 3 Nrn. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Trauf- und Gebaudehdhen gem. § 16 BauNVO

a) Die Traufhdhen der Gebaude dirfen eine Héhe von 86,00 m ber Normalhéhennull (NHN) nicht
Uberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden AulRenmauerwerks mit der Aullenfldche
der Dacheindeckung).

b) Die Gebaude im MU-Gebiet dirfen eine Gesamthéhe / Firsthdhe von 88,50 m Uber
Normalhdhennull (NHN) nicht iberschreiten.

1.3 Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die Grenzabstidnde richten sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

1.4 Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) Je angefangene 8 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein hochstammiger
naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hdhe
Uber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum (Stammumfang
mindestens 18 - 20 cm in 1 m Hbhe (ber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. Nr. 20 BauGB

a) Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und Carports mit einer Neigung von
weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu
begrinen. Eine Kombination von Griinddchern und Solaranlagen ist zulassig.

b) Stellplatze sowie die dafur erforderlichen Zufahrten sind mit versickerungsféahigen Materialien wie
z.B. Rasengittersteinen, gro3porigen Pflastersteinen mit breiten Fugen oder Schottersteinen, sowie
einem wasserdurchlassigen Unterbau zu gestalten.

c) Das auf den Dachflaichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in
unterirdischen Zisternen, zu sammeln. Das gesammelte Wasser ist zur Bewasserung der privaten
Griunflachen und/oder als Brauchwasser zu verwenden.

d) Fir die Aufenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschliellich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren.

1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (passive Schallschutzmallnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr.

24 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor
Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von R&umen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich
(Luftschallddmmung von AuRenbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der
AulRenbauteile gemaf’ DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich IV = malgeblicher Aulzenlarm < 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = mal3geblicher AulRenlarm < 75 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen
Uber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

AuRenwohnbereiche dirfen in den Uberschreitungsbereichen > 64 dB(A) am Tag nicht oder nur mit
zusatzlichen baulichen Schutzmafinahmen errichtet und miissen einzeln betrachtet werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR §9 Abs.6 BauGB und sonstige
Hinweise

Uberplanung bestehender Bebauungspléne

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Ortskern‘, 1. Anderung wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 38 ,Ortskern® (Ursprungsplan) teilweise Uberplant. Mit

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 38, 1. Anderung werden fiir die (berplanten Flachen alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam.

Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277; Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Baufeldraumung (Brutvogel):

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafRnahmen (Abriss- oder Umbauarbeiten an Geb&auden,
Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung mdéglicher artenschutzrechtlicher Tatbestédnde fiihren
konnten, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel
(also zwischen 30. September und 01. Méarz) stattfinden. Sollte der Abriss- oder Umbau an
Gebauden, die Entfernung von Gehdlzen oder Beseitigung von sonstigen Vegetationsstrukturen
aulderhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen
von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europdischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu beflirchten sind. Beim
Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im
Bauleitplanverfahren vorzusehen.

Gebaudeabriss, Baumfallungen (Fledermause):

Wann und ob es zu einem Abriss oder Umbau von bestehender Gebaudesubstanz kommt oder
kommen konnte, ist derzeit noch nicht abzusehen. Sollten solche Arbeiten erforderlich werden, sind
diese aulderhalb der sommerlichen Aktivitdtszeit der Fledermduse {April bis Oktober) und somit
zwischen dem 01. November und dem 01. April durchzufiihren. Weiterhin ist der Gebaudebestand
unmittelbar vor Umbau oder Abbruch durch einen fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen
Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. In Abhangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen festzulegen. Mogliche Baumfallungen alterer Badume (> 30 cm Durchmesser)
sind aulerhalb der Sommeraktivitdtszeit der Fledermduse durchzufihren. Das bedeutet:
Baumfallungen alterer Baume zwischen 01. Oktober und 01. Marz. Sollte die Fallung von &lteren
Baumen aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Baume vor einer Féllung
ebenfalls durch einen fachkundigen Fledermauskundler hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion
sowie auf eventuell anwesende Fledermause hin zu uberprifen. Beim Feststellen von Quartieren
oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.
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Vorgezogene Ausgleichsmallnahme; Anbringen von Fledermauskésten in der nahen Umgebung
(optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen
Kontrollen vor Gebdudeabriss-/ Umbau oder von Baumfallungen alterer Gehdlze, oder im Zuge der
Abrissarbeiten am Gebdudebestand):

Sollte im Rahmen von Abbruchmaflnahmen und/oder im Zuge von Baumfallungen bzw. der
vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals besetzte
Wochenstuben schliel3en lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nachgewiesen werden, wird
wahrscheinlich die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von Fledermausk&sten in der
nahen Umgebung notwendig (CEF-Malinahmen). Erfordernis, Art und Umfang richten sich in diesen
Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind
erst nach der Begutachtung des Quartieres im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von
Erforderlichkeiten und Standorten zur Umsetzung der Malihahme wird dann in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde und einer vom behordlichen Naturschutz autorisierten Fachperson
(Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen. Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiuckseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern und offenen Parkplatzen/-decks

Bei der Errichtung von Gebduden sowie offenen Parkplatzen und Parkdecks mit mehr als 50
Einstellplatzen sind die rechtlichen Bestimmungen des § 32a NBauO zu beachten. Die Gemeinde
Hasbergen begrifit ausdricklich die Ausstattung von Gebduden sowie offenen Parkpldtzen und
Parkdecks mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung uber das in der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) festgeschriebene Mindestmal} hinaus.

Nicht Uberbaute Flachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Grinflichen werden durch naturbelassene oder
angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griiner Charakter"). Dies schliefit
Steinelemente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. GroRflachige
Schottergarten / Schotterflachen sind demnach keine Grinflachen. (Niedersachsisches
Oberverwaltungsgericht, Beschluss vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22)).

Stellplatze
Je Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Lichtwellenleiterkabel

Das in der Planzeichnung dargestellte Lichtwellenleiterkabel darf grundsatzlich nicht Uberbaut werden
und ist bei der weiteren Planung zu bericksichtigen. Abweichungen hiervon sind mit der SWO Netz
GmbH abzustimmen.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kdnnen in der Abteilung ,Planen, Bauen und Umwelt” der Gemeinde Hasbergen,
Hiiggelplatz 1, 49205 Hasbergen wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

EmEmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

—o——o—— Leitung (unterirdisch)
TK Lichtwellenleiterkabel
TW Trinkwasserleitung

Vermerkungen

—TJr—ar— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planunterlage

Gemarkungsgrenze

Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze 00

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 38 "Ortskern”, 1. Anderung ist gemaR § 10

Abs. 3BauGBam....................

"Martin-Luther-Str.12", im OT Gaste an der Ecke "HauptstralRe" / "Am Sportplatz", im OT Ohrbeck
und der "Wiesenstralte" vor der Einmiindung der Stralle "Zum Wiesengrund" und durch die

Inkrafttreten

.... durch Aushang im OT Alt-Hasbergen am Rathaus,

Bereitstellungim Internet unter der Adresse www.hasbergen.de bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Hasbergen, den

(SIEGEL)

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemafl § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Hasbergen, den ...................

Blrgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Hasbergen diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Ortskern”,
1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Hasbergen, den 12.11.2025 (SIEGEL)

gez. Schéfer

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat in seiner Sitzung am 26.09.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafi § 2 Abs. 1
BauGB am 05.03.2025 ortstblich bekannt gemacht worden.

Hasbergen, den 12.11.2025 gez. Schifer

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Hasbergen, Flur 4

MalRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2024
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 04.07.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 16.10.2025

Geschaftsnachweis: L4-0288/2024
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