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1 Planungsanlass / Allgemeines

Fur die mittel- bis langfristige Standortentwicklung der Amazonenwerke in Hasbergen-Gaste
sollen sudlich des bestehenden Werksgelandes entsprechende Erweiterungsflachen pla-
nungsrechtlich ausgewiesen werden. Der zum Betrieb gehoérige Gutshof Meyer zu Wamber-
gen soll einschliel3lich der daran angrenzenden Freiflachen als Versuchsgut fur die Erprobung
und Prasentation landwirtschaftlicher Maschinen entwickelt werden.

Das bestehende Werksgelande einschliefdlich der unmittelbar angrenzenden Grundstucke ist
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen worden, um hier die Bestandssitu-
ation planungsrechtlich abzusichern und Planungssicherheit fir etwaige Umstrukturierungen
und / oder kleinflachige Erweiterungen zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich westlich der K 306 ,HauptstralRe® im Hasbergener Ortsteil Gaste
und umfasst das vorhandene Betriebsgelande der Amazonenwerke sowie die sich unmittelbar
sudlich anschlielenden Freiflachen.

o L4 \
| i o
\\- ’l

Uber sichtsplan (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Die Amazonenwerke wurden im Jahr 1883 zunachst mit der Produktion von Getreidereini-
gungsmaschinen an diesem Standort gegriindet und haben sich seitdem Uber kontinuierliche
Erweiterungen zu einem international agierenden Unternehmen der Landtechnik-Branche mit
insgesamt ca. 2.600 Mitarbeitern und einem Jahresumsatz von ca. 554 Mio. Euro (Stand
31.12.2020) entwickelt. Die Amazonenwerke sind das grofite und wichtigste Unternehmen in
der Gemeinde Hasbergen, das auch heute noch familiengefihrt und ,historisch® an diesem
Standort verwurzelt ist.

Vor diesem Hintergrund sind die Entwicklungsmoglichkeiten am Stammwerk in Gaste sowohl
aus Sicht des Unternehmens als auch fur die Gemeinde Hasbergen von besonderer Bedeu-
tung.

Erweiterungs- bzw. notwendige Modernisierungsmdglichkeiten auf dem heutigen Betriebsge-
lande bestehen so gut wie nicht mehr. Um zum einen den bestehenden Betrieb zu sichern und
zum anderen daruber hinaus einen zukunfts- und entwicklungsfahigen Standort zu schaffen,
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beabsichtigt die Gemeinde Hasbergen, flr das Betriebsgelande und die potentiell in Frage
kommenden Erweiterungsflachen sudlich an das Werksgelande angrenzend einen Bebau-
ungsplan aufzustellen und die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene ge-
werbliche Bauflache entsprechend zu erweitern. Die betreffenden Flachen befinden sich weit-
gehend im Eigentum der Amazonenwerke.

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 23.11.2023 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 74 ,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk” aufzustellen.

In einem ersten Verfahrensschritt wurde, nach Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
23.11.2023 in der Zeit vom 12.12.2023 bis 05.01.2024, die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4
Abs. 1 BauGB durchgeflihrt. Fir die Blrger bestand im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungs-
verfahrens die Moéglichkeit, alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich zur
Planung Stellung zu nehmen. Von dieser Mdglichkeit wurde seitens der Offentlichkeit keinen
Gebrauch gemacht. Die Anregungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
insbesondere zu den Themen Natur und Landschaft, Kompensation, Entwasserung und Im-
missionsschutz wurden weitgehend berlcksichtigt. Insgesamt ist festzuhalten, dass in diesem
Fall nicht auf die Ausweisung groRflachiger gewerblicher Bauflachen und der damit potenziell
verbundenen Flacheninanspruchnahme sowie Eingriffen auf die Flachen des Plangebiets ver-
zichtet werden kann. Die Gemeinde Hasbergen gewichtet in diesem Fall die Schaffung einer
Langfrist-Perspektive fur die nachhaltige Standortsicherung der Amazonenwerke fiir das his-
torische Stammwerk mit dafur erforderlichen Entwicklungsoptionen fur die nachsten vier bis
funf Jahrzehnte sowie das o6ffentliche Interesse, welches neben der Generierung von Gewe-
besteuereinnahmen vor allem den Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und
Ausbildungsplatze umfasst, hdher. Fur die gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle und eine
nachhaltige Standortsicherung durch Weiterentwicklung des Standortes Hasbergen-Gaste
sprechen auch die bereits ,traditionell® bestehenden Verflechtungen mit der Gemeinde Has-
bergen und der gesamten Region beispielsweise durch die Kooperation mit verschiedenen
Fachbereichen der Universitat und der Hochschule Osnabrick (z.B. durch die Entwicklung von
Prototypen 0.a.), die Unterstitzung und Zusammenarbeit mit Start-Ups, die Bereitstellung von
Ausbildungsplatzen, bestehende Schulpartnerschaften, etc.. Auch das 2019 gegrindete ,Ag-
rotech Valley Forum® ist ein weiteres Beispiel fur eng an die Region Osnabriick angelehnte
Partnerschaft aus Wirtschaft, Forschung und Politik. Weiterhin sind die Beschéaftigten des Un-
ternehmens Uberwiegend in der Gemeinde Hasbergen bzw. im ndheren Umfeld beheimatet
und stellen u.a. durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar.

Im Gegensatz zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurde die Strale ,Am Amazonenwerk"
auf der Breite des Bestandsgelandes vollstédndig in den Geltungsbereich aufgenommen. Zu-
séatzlich hat sich aus der Uberpriifung der Nutzungen der bestehenden Geb&ude im nordwest-
lichen Plangebiet ergeben, dass es sich hierbei Uberwiegend um betriebsbezogenes Wohnen
handelt, so dass eine Uberplanung als Gewerbegebiet (GE) méglich ist. Da das Gebaude ,Am
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Stéhrenberg” 22 jedoch als betriebsunabhangiges Wohnen einzustufen ist und sich dies ab-
sehbar auch nicht andern wird, ist das Flurstiick 300/122 aus dem Geltungsbereich herauszu-
nehmen. Das Grundstiick verbleibt damit - wie bisher auch - im bauplanungsrechtlichen Au-
Renbereich. AulRerdem wurde im Bereich des Knotenpunkts der K 306 ,Hauptstral3e” sowie
der Stralde ,Am Gaster Berg“ der Geltungsbereich sowie Stralenverkehrsflache auf Grundlage
der mittlerweile vorliegenden Strallenvorplanung angepasst.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs werden alle Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB firr die Dauer eines
Monatsvom ................ bis ...l veroffentlicht. Innerhalb dieses Zeitraums besteht er-
neut fur jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Auch den Behorden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegen-
heit zu einer Stellungnahme gegeben.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Fluren 6 und 7 in der Gemarkung Gaste und
umfasst folgende Flurstlicke:

Flur 6:

41, 87/1, 88/1, 91/1, 94/3, 98/13, 98/14, 100/28, 100/30, 100/33, 100/36, 100/37, 100/38,
100/39, 100/40, 103/4, 104/5, 104/28, 104/29, 104/30, 104/31, 108/14, 108/16, 108/18, 108/24,
108/28, 113, 123/7, 123/9, 123/10, 123/12, 123/14, 123/15, 123/16, 123/17, 144/4, 144/7,
146/2, 147/4 147/5 ,147/6, 147/11, 160/10, 160/12, 179/24, 179/25, 179/27, 179/29, 179/33,
181/5, 182/3, 186/3, 186/9, 186/10, 300/122, 450/100, 451/100, 457/146 vollstandig und 98/12,
144/8, 179/9, 182/2, 186/5 teilweise.

Flur 7:
38/1, 39/1, 39/2, 39/3, 39/4, 59/3, 95/8 vollstandig und 37/2 und 48/10 teilweise.

4 Lage des Plangebiets / Bestandsituation

Das Plangebiet befindet sich westlich der K 306 ,Hauptstral’e“ im Hasbergener Ortsteil Gaste
und umfasst neben dem vorhandenen Werksgelande vor allem die unmittelbar stdlich daran
angrenzenden potentiellen Erweiterungsflachen. In Teilen ist das Gelande topographisch be-
wegt. Insgesamt fallt es bis zur Straflte ,Am Gaster Berg“ von Norden nach Suden ab. Sudlich
davon fallt das Gelande von der 6stlich des Plangebiets gelegenen Kreisstral3e in Richtung
Westen ab.
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Luftbild ohne MaBstab

Die sich weitgehend im Eigentum der Amazonenwerke befindlichen potentiellen Erweiterungs-
flachen sudlich des Betriebsgeldndes umfassen eine Gesamtgréf3e von ca. 38 ha, wobei der
unmittelbar an das bestehende Werksgelande angrenzende Teilbereich nordlich der Stralke
»~Am Gaster Berg“ eine GroéRe von ca. 10 ha aufweist, der Teilbereich stdlich davon eine GréRe
von ca. 13 ha.

[y
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Potenzielle Erweiterungsflachen

Die potentiellen Erweiterungsflachen sudlich des vorhandenen Werksgelandes werden derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt.

P e RS —
Blick von Norden: Potentieller Erweiterungsbereich
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Im Suden des Plangebiets befindet sich der Gutshof Meyer zu Wambergen, der seit dem Jahr
2018 im Besitz der Amazonenwerke ist und als Werksmuseum genutzt wird. Das Museum
befindet sich derzeit noch im Aufbau.

Das Wohn-/Wirtschaftsgebaude des Gutshofes Meyer zu Wambergen wurde 1810 errichtet
und ist beim Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege als Einzeldenkmal gem. § 3
Abs. 2 NDSchG gelistet.

E':_”'Q‘m;

Wohn-/Wirtschaftsgebdude
Siidgiebel und ostliche Traufseite, von Siidost nach Nordwest

Wohn-/Wirtschaftsgebdude mit Stallanbau
Nordgiebel und éstliche Traufseite, von Nordost nach Siidwest
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5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Osnabriick wird derzeit
neu aufgestellt. Das Verfahren befindet sich kurz vor dem Abschluss und es wird seitens des
Landkreises eine Rechtskraft zu Ende 2025 abgestrebt. Bis dahin gilt derzeit — bis auf weiteres
— das RROP 2004.

n E;"SY

} v )’,'nm,s Lr (1/1 n\ \a_ , -
\Q\/ NS \0’/. 6‘ i
Jr‘ L . ' Jﬁ

rofie-
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----------

Reglonales Raumordnungsprogramm (2004)

Der an das Werksgelande von ,Amazone“ angrenzende norddstliche Teil des Plangebiets ist
im Regionalen Raumordnungsprogramm als ,,Vorranggebiet fiir Siedlungsentwicklung” ausge-
wiesen. Da hier allerdings lediglich ,nicht stérendes Gewerbe® zuldssig ware, hat die Ge-
meinde Hasbergen darauf hingewirkt, dass diese Darstellung im neuen RROP entsprechend
zuriickgenommen wird. Diesbezliglich haben bereits Abstimmungen mit dem Landkreis statt-
gefunden. Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans und die anschlieRende
Rechtskraft des Bebauungsplans kénnen erst nach Inkrafttreten des neuen RROPs erfolgen.

Im derzeit giltigen RROP sind Teilflachen ndrdlich und sidlich der StralRe ,Am Gaster Berg“
als ,Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft (auf Grund hohen, natlirlichen, standortgebundenen

[y
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landwirtschaftlichen Ertragspotentials)® dargestellt. Stdlich der Stralde ,Am Gaster Berg“istim
RROP ein ,Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft” ausgewiesen. Weiterhin ist in den Rand-
bereichen ein ,Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft“ dargestellt. Die Strale ,Am Gaster Berg"
und die K 306 ,Hauptstralle” bilden die Grenze des sldlich angrenzenden Naturparks , Teuto-
burger Wald“, die hier nachrichtlich gekennzeichnet ist. Ostlich wird das Plangebiet teilweise
von einem Vorsorgegebiet fur Erholung tangiert. Grundsatzlich ist die Gemeinde bemluht, die
angesprochenen ausgewiesenen Vorsorgegebiete mdglichst weitgehend zu erhalten. Jedoch
ist zu den dargestellten Vorsorgegebieten anzumerken, dass an diese keine strikte Vereinbar-
keitsforderung geknupft ist, weshalb ihre besondere Funktionsbestimmung nicht den grund-
satzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur Folge hat. Die angesprochenen
Vorsorgegebiete erstrecken sich auf gro3e Bereiche der unbebauten Flachen der Gemeinde
Hasbergen (und angrenzender Gemeinden), weshalb die Bebauung einer einzelnen Teilflache
im Randbereich dieser raumordnerischen Funktion nicht grundsatzlich entgegensteht und die
Vorsorgefunktionen durch den Flachenentzug nicht wesentlich beeintrachtigt werden, zumal
der im und an das Plangebiet angrenzende Waldbestand erhalten bleiben soll. Auf eine Aus-
weisung gewerblicher Bauflachen und den damit potenziell verbundenen Eingriffen auf die
ubrigen Flachen des Plangebiets kann an dieser Stelle nicht verzichtet werden. Die Gemeinde
Hasbergen gewichtet in diesem Fall die Schaffung einer Langfrist-Perspektive fir die nachhal-
tige Standortsicherung der Amazonenwerke fur das historische Stammwerk mit dafur erforder-
lichen Entwicklungsoptionen fur die nachsten vier bis funf Jahrzehnte sowie das o6ffentliche
Interesse, welches neben der Generierung von Gewebesteuereinnahmen vor allem den Erhalt
bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze umfasst, hoher.

Eine nachrichtlich eingetragene Gasfernleitung quert das Plangebiet von Nordosten nach Sud-
westen. Mittig der Plangebiets verlauft einer weitere Gasfernleitung in Richtung Osten.

Der Landkreis Osnabriick hat mittlerweile den Satzungsbeschluss des neuen RROPs gefasst.
Nach Genehmigung der Unterlagen durch das ARL strebt der Landkreis eine Rechtskraft zum
Ende des Jahres 2025 an. Im neuen RROP wird fur das Plangebiet kein Vorranggebiet fur
Siedungsentwicklung mehr ausgewiesen. Somit steht dieses raumordnerische Ziel der hier
beabsichtigten Bauleitplanung voraussichtlich nicht mehr entgegen. Zukunftige potentielle
Vorranggebiete fur Biotopverbund, Wald und flr Natur und Landschaft werden nicht Gberplant.

Zusammenfassend ist also festzustellen, dass nach Rechtskraft des neuen RROPs keine
grundlegenden raumordnerischen Ziele einer gewerblichen Entwicklung in diesem Bereich
entgegenstehen.

5.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen ist das vorhandene Werksge-
lande bereits als gewerbliche Bauflache (rd. 15 ha) dargestellt, die sidlich angrenzenden Er-
weiterungsbereiche stellen Uberwiegend ,Flachen fur die Landwirtschaft* dar. Da der Bebau-
ungsplan gemafl § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt” werden muss
und die Festsetzung bzw. Darstellung einer gewerblichen Bauflache vorgesehen ist, besteht
das Erfordernis, den Flachennutzungsplan entsprechend im Parallelverfahren zu andern. Die

°
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im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan nachrichtlich eingetragene Grenze des Land-
schaftsschutzgebiets ,Naturpark Noérdlicher Teutoburger Wald — Wiehengebirge, Kennzei-
chen: LSG OS 01, die entlang der StralRe ,Am Gaster Berg“ etwa mittig durch das Plangebiet
verlauft, ist nicht mehr Bestandteil der 8. Flachennutzungsplandnderung. In einem separaten
Verfahren hat der Kreistag des Landkreises Osnabriick die Entlassung bzw. Léschung des
Landschaftsschutzes beschlossen.

5.3 Bebauungsplane

Weder fur das Plangebiet noch fur das vorhandene Werksgelande bestehen derzeit rechts-
verbindliche Bebauungsplane.

5.4 Wasserschutzgebiet Brunnen V Gaste

Ein kleiner Teilbereich im Nordosten des Plangebiets nérdlich der Straf’e ,Am Amazonenwerk*
befindet sich innerhalb Schutzzonen Ill des ,Wasserschutzgebiets Brunnen V Gaste®, flr das
die Schutzgebietsverordnung vom 28.11.2001 gilt.

S —
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| 202.12-62013- 304

—

B
Sinstolt L /
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\ g

Im Wasserschutzgebiet sind die in § 5 der Schutzgebietsverordnung genannten Handlungen
nach MalRgabe der dortigen Aufstellung verboten, beschrankt zulassig oder zulassig. Be-
schrankt zulassige Handlungen bedurfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehdrde.
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6 Planungserfordernis /-ziele und Standortbegriindung / -alternativen

Die Amazonenwerke sind seit 1883 als Unternehmen der Landtechnik tatig, Hasbergen-Gaste
war der Griindungsort und ist heute noch das Stammwerk mit tber 1.000 Mitarbeitern. Der
historisch bedeutsame Firmensitz befindet sich in der Region Osnabruck, die mit seiner hohen
Dichte an Betrieben und Forschungs- und Entwicklungs-Kompetenzen zu den gréfiten deut-
schen bzw. europaischen Zentren der Agrartechnik gehort und daher auch ,Agrotech Valley*
bezeichnet wird.! Neben Amazone sind in dem Cluster fiir moderne Landwirtschaft in und um
Osnabrtck zahlreiche klein- und mittelstandische, aber auch mehrere global agierende Unter-
nehmen ansassig.

Als eines der fiilhrenden deutschen Landtechnik-Unternehmen ist Amazone im Bereich Diin-
getechnik, Pflanzenschutz, Saetechnik und Bodenbearbeitung aktiv. AulRerdem bietet Ama-
zone seit Jahren leistungsfahige Gerate zur Park- und Grunflachenpflege sowie fir den Win-
terdienst an. Zu den Hauptabnehmern der Amazone-Maschinen gehoren nicht nur mittelstan-
dische landwirtschaftliche Betriebe, sondern zunehmend auch GroR3betriebe und Lohnunter-
nehmer. Eigene Vertriebsstandorte gibt es in Grol3britannien, Frankreich, Kanada, Ukraine,
Ungarn, China, Russland, Rumanien, Kasachstan, Polen und USA. Der Exportanteil betragt
ca. 80 % des Umsatzes in tUber 70 Landern.

Das Stammwerk des Unternehmens in Hasbergen-Gaste leistet dabei einen ganz erheblichen
Anteil in dem anteilig umsatzstarksten Segment ,Dingerstreuer / Feldspritzen®. Hier findet die
Vorfertigung inkl. Lackierung, vor allem aber die Forschung und Entwicklung der Produkte
statt. Daruber hinaus sind hier werkslbergreifend die Geschéaftsfiihrung, zentrale Verwaltung
sowie die Software- und Elektronikentwicklung ansassig, wodurch der Standort strategisch
von sehr hoher Bedeutung ist.

Die deutsche Landtechnik ist weltweit gefragt. So steigen auch bei den Amazonenwerken die
Umsatze seit vielen Jahren kontinuierlich, damit einhergehend auch die Mitarbeiterzahlen.
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Voraussetzung flir den vergangenen und kinftigen Unternehmenserfolg ist die kontinuierliche
Weiterentwicklung der Produkte. Ziel ist, den 6konomischen und dkologischen Anforderungen
gerecht zu werden und sich an klimatischen Veranderungen sowie veranderten gesetzlichen
Rahmenbedingungen anzupassen. Daher kommen der Forschung, Entwicklung und Markt-
analyse eine zentrale Bedeutung fir die Sicherung des kiinftigen Unternehmenserfolgs bei.
Das lasst sich auch daran ablesen, dass ein Grofiteil des Umsatzes mit neuen und modernen
Produkten erzielt wird. Die Voraussetzung fur die in den vergangenen Jahren erzielten Um-
satzsteigerungen und Weiterentwicklungen sind gestiegene Flachengrofien und Schaffung zu-
satzlicher Unternehmensstandorte. Wahrend Amazone im Jahre 1992 nur zwei Standorte
(Gaste und Hude) mit ca. 16 ha umfasste, sind es heute sechs Standorte mit ca. 100 ha.

Diese Zahlen beziehen sich auf die Summe der nationalen Produktionsstandorte Hasbergen-
Gaste, Leeden, Bramsche, Hude / Altmoorhausen, Leipzig und Bad Winsheim. Die Werksfla-
che des Stammsitzes in Hasbergen-Gaste konnte hierbei — vor allem aufgrund einer fehlenden
bauleitplanerischen Grundlage - lediglich in vergleichsweise geringem Umfang von ca. 7 ha
auf derzeit ca. 11 ha erweitert werden.

Die dynamische Entwicklung der Grofie sowie des Umsatzes des Unternehmens macht deut-
lich, dass eine mittel- bis langfristigen Flachenvorratsplanung dringend erforderlich ist, um
auch perspektivisch sehr kurzfristig auf bestimmte Anforderungen des Marktes (baulich) rea-
gieren zu kénnen und Entwicklungsnachteile gegenluber Mitbewerbern im nationalen und in-
ternationalen Wettbewerb zu vermeiden.

Nationale Produktionsstandorte -

Hude-Altmoorhausen

Grundsatzlich ist bei Unternehmen der Landtechnik zu beachten, dass diese, generell verhalt-
nismanig grofle Betriebsflachen bendtigen. Auch die Anforderungen an moderne energetische
Standards bei der Errichtung neuer Produktionsstatten haben erhdhte Flachenbedarfe zur
Folge.
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Ziel in der Langfrist-Perspektive der Amazonenwerke fir das historische Stammwerk in Has-
bergen-Gaste ist eine nachhaltige Standortsicherung mit daflr erforderlichen Entwicklungsop-
tionen fr die nachsten vier bis funf Jahrzehnte. Wie eingangs bereits erwahnt, sind am histo-
risch bedeutsamen Standort in Hasbergen u.a. die zentrale Verwaltung und die Bereiche For-
schung- und Entwicklung ansassig, weshalb dieser insgesamt betrachtet, als das ,Herz der
Firma“ mit herausragender Bedeutung fir das Unternehmen einzustufen ist.

Echte bzw. sinnvolle Standortalternativen mit Blick auf die am Standort Hasbergen-Gaste
schwerpunktmalig weiterzuentwickelnde Produktionssparte ,Dingerstreuer / Feldspritzen®
sind aus Sicht des Unternehmens derzeit nicht vorhanden. So bestehen an den anderen nati-
onalen Standorten keine nennenswerten Entwicklungspotentiale, da diese — sofern noch in
begrenztem Umfang vorhanden - flr den jeweiligen dortigen Produktionsschwerpunkt benétigt
werden, z.B. in der Sparte ,Pflanzenschutz® am Standort Bramsche.

Aulerdem soll die hier entwickelte und produzierte Landtechnik potentiellen Kunden in einem
typischen landwirtschaftlich gepragten Umfeld prasentiert werden. Diese Voraussetzungen
sind in Hasbergen-Gaste — insbesondere mit Blick auf die Einbeziehung des Gutshofes Meyer
zu Wambergen — in besonderem Male gegeben. In einer Art Besucherzentrum und den daran
angrenzenden Freiflachen kdnnten den Kunden zentralisiert innovative Produkte auf ,echtem®
Acker und in dem angrenzenden denkmalgeschutzten Gut nahergebracht werden. Durch Ver-
anstaltungen, wie beispielsweise Hausmessen, kann die lokale Wertschdpfung langfristig ge-
steigert werden.

Fur die Erweiterungsflachen kénnen vorhandene Strukturen im Stammwerk, wie z.B. die IT,
Instandhaltung und Logistik, aber auch das Betriebsrestaurant durch Kunden und Besucher
des Versuchsgutes Wambergen genutzt werden, so dass insgesamt gesehen Ressourcen ge-
schont und eingespart werden kdnnen.

Fir eine nachhaltige Standortsicherung durch Weiterentwicklung des Standortes Hasbergen-
Gaste sprechen auch die bereits ,traditionell* bestehenden Verflechtungen mit der Gemeinde
Hasbergen und der gesamten Region beispielsweise durch die Kooperation mit verschiedenen
Fachbereichen der Universitat und der Hochschule Osnabrick (z.B. durch die Entwicklung von
Prototypen 0.a.), die Unterstitzung und Zusammenarbeit mit Start-Ups, die Bereitstellung von
Ausbildungsplatzen, bestehende Schulpartnerschaften, etc.. Auch das 2019 gegrindete ,Ag-
rotech Valley Forum® ist ein weiteres Beispiel fur eng an die Region Osnabriick angelehnte
Partnerschaft aus Wirtschaft, Forschung und Politik.

Insgesamt zeichnet sich der Standort durch seine gute Erreichbarkeit aus. In unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle ,Gaste, Kreuzbrink® tber die mittels der
Linien X491 und X492 eine direkte Anbindung an die Stadt Osnabriick besteht. Innerhalb Has-
bergens ist zusatzlich eine 6rtliche Anbindung durch Linien 430 und 440 gegeben. Auch der
rd. 2 km suddstlich des Plangebiets gelegene Bahnhof sowie Ortszentrum ist gut per Bus oder
Fahrrad erreichbar. Ansonsten ist das Plangebiet Uber die K 306 ,Hauptstrafe” gut mit dem
Ortlichen und dem uberdrtlichen Verkehrsnetz verknlpft. Die Entfernung zur Autobahn-An-
schlussstelle ,Hasbergen-Gaste“ der BAB A 30 betragt ca. 2 km.
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Die Firma Amazone bengtigt fir die Expansion unbebaute und kurzfristig verfiigbare gewerb-
liche Bauflachen in einer GroRenordnung von ca. 23 ha. Diese sind derzeit weder im Ubrigen
Gemeindegebiet noch in den anderen Produktionsstandorten vorhanden. Daher besteht auch
fur die Gemeinde Hasbergen im Sinne einer langfristigen Entwicklung die Notwendigkeit, im
Bereich des Stammwerks in Gaste neue Gewerbegebietsflachen auszuweisen.

Fur eine zukunftsorientierte Eigenentwicklung der Gemeinde Hasbergen ist ein ausreichendes
Angebot gewerblicher Bauflachen fur die Expansion und Standortsicherung bestehender Be-
triebe im Sinne einer Flachenreserve — auch fir einen Zeithorizont von mehreren Jahren /
Jahrzehnten — von besonderer Bedeutung. Die Schaffung von Planungsrecht fiir gewerbliche
Bauflachen ist erforderlich, um kurzfristig auf entsprechende Erweiterungserfordernisse rea-
gieren zu kénnen (und eine Abwanderung bzw. ein Ausweichen des Betriebes in eine andere
Gemeinde zu verhindern).

Von besonderem offentlichem Interesse ist - neben den Gewerbesteuereinnahmen - vor allem
der Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze. Die Beschaf-
tigten des Unternehmens sind Uberwiegend in der Gemeinde Hasbergen bzw. im naheren
Umfeld beheimatet und stellen u.a. durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar.
Die Schaffung attraktiver Arbeits- und Ausbildungsplatze férdert zudem den Zuzug von jungen
Arbeitskraften nach Hasbergen und kann dazu beitragen den demographischen Wandel in der
Gemeinde abzuschwachen und die positive Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre fort-
zufihren. U.a. durch die raumliche Nahe und vielfaltigen Kooperationen mit der Universitat
und Hochschule Osnabrick kénnen Fachkraften Entwicklungsperspektiven geboten werden,
was zu einer langfristigen Bindung an den Standort bzw. die Gemeinde filhren kann.

Auch einige Zulieferbetriebe sowie sonstige Hasbergener Handwerks- und Dienstleitungsun-
ternehmen profitieren von einer positiven betrieblichen Entwicklung und einem langfristigen
Fortbestand dieses Unternehmens. Neben reinen Zuliefererbetrieben werden durch das Un-
ternehmen verschiedenartige Waren und Dienstleistungen im erheblichen Malde in Anspruch
genommen, seien es sowohl Handwerksbetriebe bei der Wartung und Instandsetzung der Ge-
baude und Maschinen, als auch Dienstleister in der Beratung, Werbung aber auch beim Trans-
port sowie bei Logistikdienstleistern etc. Die Existenzsicherung dieser Betriebe und der damit
verbundene Erhalt weiterer Arbeits- und Ausbildungsplatze dienen letztlich ebenfalls dem
Wohl der Allgemeinheit.
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7 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Das vorliegende Bauleitplanverfahren beabsichtigt die Bestandssituation planungsrechtlich
abzusichern und Planungssicherheit fiir etwaige Umstrukturierungen und / oder Erweiterungen
sowie der Entwicklung des Versuchsgut Wambergen zu schaffen.

Der sich stdlich an das bestehende Betriebsgelande der Amazonenwerke anschlieRende Be-
reich bis zur Stralle ,Am Gaster Berg“ eignet sich in besonderer Weise fir eine Erweiterung
der bestehenden Werksanlagen, da hier ein zusammenhangendes Betriebsgelande entwickelt
werden kann, ohne 6ffentliche Strallen oder besonders schitzenswerte naturrdumliche Ele-
mente wie z.B. Gehdlzstrukturen, Gewasser, 0.3. Uberqueren oder umlegen zu missen (siehe
nachstehendes stadtebauliches Konzept). Die betriebsinternen Produktions- und Logistikab-
laufe kdnnen so flexibel, funktional und wirtschaftlich organisiert bzw. bedarfsgerecht entwi-
ckelt werden. Die betreffenden Flachen befinden sich bereits weitgehend im Eigentum der
Amazonenwerke.

Da mit dem Erwerb und der Umnutzung des Gutshofes Meyer zu Wambergen zu einem
Werksmuseum bereits eine betriebsbezogene Entwicklung im derzeitigen Aufienbereich sud-
lich des bestehenden Werksgelandes eingeleitet wurde, soll hier in einem ersten Realisie-
rungsschritt - moglichst zeitnah - der Ausbau der Gutsanlage zu einem ,Versuchsgut® fur die
Erprobung und Prasentation landwirtschaftlicher Maschinen erfolgen. Neben einer Ergénzung
der bestehenden denkmalgeschutzten Bebauung des Gutshofes einschliellich nahegelege-
nen Parkmdglichkeiten fir ca. 200 bis 300 Kunden und Besucher bei einzelnen Veranstaltun-
gen wie z.B. Hausmessen, u.a. sollen die angrenzenden landwirtschaftlichen (Acker-) Flachen
dazu genutzt werden, hier unter méglichst realistischen Praxisbedingungen neue ,intelligente*
Pflanzen- und Ackerbaukonzepte zu erproben, z.B. ,Active Farming“ (siehe nachstehendes
stadtebauliches Konzept). Auch diese Flachen konnten in der Vergangenheit bereits von den
Amazonenwerken erworben werden.

Auch wenn somit zunachst auf den Flachen sidlich der Stralle ,Am Gaster Berg“ ganz Uber-
wiegend eine Freiflachennutzung vorgesehen ist, sollen durch den hier aufzustellenden Be-
bauungsplan Baurechte im Sinne einer mittel- bis langfristigen Vorratsplanung geschaffen wer-
den. Dies ist aus Sicht der Amazonenwerke dringend erforderlich, um auch perspektivisch
sehr kurzfristig auf bestimmte Anforderungen des Marktes reagieren und innerhalb kirzester
Zeit unternehmerische Entscheidungen treffen zu kénnen. Um fiir eine schnelle und flexible
Umsetzung der Mittelfristplanung gerlstet zu sein und nicht im nationalen und internationalen
Wettbewerb Entwicklungsnachteile gegenuber Mitbewerbern zu haben, ist es fir die Amazo-
nenwerke erforderlich, durch einen Bebauungsplan ein giltiges und kurzfristig umsetzbares
Baurecht zu schaffen.

Der Bereich sudlich des Gutshofes Meyer zu Wambergen soll weder bebaut noch anderweitig
gewerblich genutzt werden. Der Grofiteil des pragenden Baumbestands soll in diesem Bereich
erhalten werden.
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71 Erweiterung der vorhandenen Werksanlagen

Mit der ,Offnung“ des Bundesbaugesetzes (heute Baugesetzbuch) im Jahre 1979, erstmals
fur gewerbliche Betriebe im AuRenbereich betrieblich notwendige und stadtebauliche ange-
messene Erweiterungen zu ermoglichen, konnte auf die Erstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen fir alle gewerblichen Einzelbetriebe auflerhalb von Siedlungsbereichen
verzichtet werden. Im Einzelfall wurden die baurechtlichen Anforderungen an Betriebserwei-
terung anhand der Bestimmungen § 35 Baugesetzbuch abgepriift und entsprechend Bauge-
nehmigungen erteilt. Uber diese gesetzliche Beglinstigung hat sich vor allem in den 1980/90er
Jahren der in Gaste gelegene Betrieb baulich verfestigt und stellt sich heute als das umsatz-
starkste Unternehmen und der gréfte Arbeitgeber in der Gemeinde Hasbergen dar.
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Insbesondere gestiegene Anforderungen im Bereich Arbeits- und Umweltschutz erfordern im-
mer wieder bauliche Veranderungen und Anpassungen und lassen es nunmehr sinnvoll er-
scheinen, die baulichen Aktivitaten und Anpassungen sowie Entwicklungen bauleitplanerisch
zu steuern.

Neben den in den vergangenen Jahren kontinuierlich gestiegenen technischen und die recht-
lichen Anforderungen fordert heute auch der Markt schnelle, hoch flexible und zuverlassige
Betriebsablaufe. Dementsprechend ist es fur das Unternehmen von grol3er Bedeutung, auch
in bau-/planungsrechtlicher Hinsicht tiber einen entwicklungsfahigen Standort zu verfiigen, an
dem - gegebenenfalls auch sehr kurzfristig - auf Veranderungen am Markt bzw. Erfordernisse
zu einer Erweiterung oder Erganzung der baulichen Anlagen reagiert werden kann. Aufgrund
der bereits vorhandenen Werksanlage, aber auch technologisch bedingt, muss sich der Be-
trieb auf den vorhandenen Betriebsstandort konzentrieren. Daher ist es beabsichtigt und not-
wendig, die moglichen Erweiterungsflachen im unmittelbaren Umfeld des vorhandenen Be-
triebsgelandes zu entwickeln und planungsrechtlich festzusetzen. Eine grundsatzliche Stand-
ortverlagerung ist in Anbetracht des umfangreichen baulichen Bestands sowie der herausra-
genden Bedeutung des historischen Stammesitzes an dieser Stelle keine ernsthaft zu diskutie-
rende Alternative.

Aus der ,Innensicht” des Betriebes besteht insofern ein dringendes Planungserfordernis, um
durch die Entwicklung der Produktionsanlagen den Standort des Stammwerks in Gaste lang-
fristig zu sichern und im regionalen / nationalen und internationalen Wettbewerb nachhaltig
bestehen zu kénnen. Die Amazonenwerke bendtigen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen, umfangreiche Neubaumalnahmen auch sehr kurzfristig realisieren zu kbnnen, um damit
schneller bzw. zumindest genauso schnell wie die Mitbewerber auf entsprechende Anfragen /
Auftrage reagieren zu kdnnen. Um fir eine schnelle und flexible Umsetzung der Mittelfristpla-
nung gerustet zu sein und nicht im Wettbewerb Entwicklungsnachteile gegenuber den anderen
Mitbewerbern zu haben, ist es flr das Unternehmen zwingend erforderlich, durch einen Be-
bauungsplan gultiges und kurzfristig umsetzbares Baurecht zu schaffen. Insofern stellt der be-
absichtigte Bebauungsplan fur das Unternehmen eine dringend notwendige Vorratsplanung
dar, auf deren Grundlage im Bedarfsfall kurzfristig Bauantrage gestellt werden kénnen. Um
aus wirtschaftlicher Sicht konkurrenzfahig zu sein, mussen fir zukinftige Erweiterungen mog-
lichst groRe Einzelflachen zur Verfugung stehen, die innerhalb der weitgehend bebauten
Werksflache heute nicht mehr angeboten werden kénnen. Daher sollen durch einen Bebau-
ungsplan diese fur die Zukunft erforderlichen Erweiterungsflachen sudlich an das heutige
Werksgelande angrenzend bereitgestellt werden. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend
— im Parallelverfahren — zu andern.

Die Gemeinde Hasbergen betreibt diese Bauleitplanung einzig und allein zur Standort- und
damit zur Existenzsicherung der Amazonenwerke, die sich hier im Laufe von Jahrzehnten aus
einer kleinen landwirtschaftlich gepragten Produktionsstatte entwickelt haben. Die Auswei-
sung soll auf den besonderen gewerblichen Nutzungszweck mit einem starken Bezug zur
Landwirtschaft zugeschnitten werden.
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7.2 Versuchsgut Wambergen

Unter Berucksichtigung der denkmalpflegerischen Belange soll der Gutshof Meyer zu Wam-
bergen zu einem Versuchsgut fur die Erprobung und Prasentation landwirtschaftlicher Maschi-
nen entwickelt werden.

Parkahnliche k
Anlage am 8
Haupthaus \

Waldrand
schliefdt

ARCHITEKTE 4 Naturraum
INGENIEURE ;

Mégliche Entwicklungen im Bereich des Gutshofs Meyer zu Wambergen

Bereits heute befindet sich in der ehemaligen Scheune das Werksmuseum, das hier auch
langfristig seinen Standort behalten soll. Neben einer Dauerausstellung besteht hier auch die
Maoglichkeit, unterschiedliche Veranstaltungen durchzufiihren

In dem denkmalgeschuitzten Hauptgebaude der Gutsanlage soll im ehemaligen Wohnteil und
dem Hochkeller ein Tagungsbereich fir Schulungen, Besprechungen, u.a. entstehen. Der Be-
reich der ehemaligen Diele und der Stallungen soll als Empfang und Multifunktionsflache ge-
nutzt werden.

Im stdwestlichen Bereich kénnte die vorhandene Gutsanlage durch ein ,Active-Center* als
Neubau mit einer durchfahrbaren Prasentations- und Versuchshalle mit Besucherbereich er-
ganzt werden.
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Mégliche Entwicklungen im Bereich des Gutshofs Meyer zu Wambergen

Sudlich der vorhandenen Gutsanlage bzw. der dort vorhandenen parkahnlichen Anlage am
Haupthaus sind keine weiteren Malinahmen geplant.

Stellplatze fur Kunden und Besucher sollen nordlich der Gutsanlage angelegt werden. Hier
wird bei bestimmten Veranstaltungen, z.B. Hausmessen 0.8. mit bis zu 200 bis 300 Besuchern
taglich gerechnet.

8 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans dienen dem Zweck, dass sich die Bebauung mdg-
lichst sowohl malstablich als auch baugestalterisch in das Siedlungsumfeld und das Land-
schaftsbild einfugt.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgenannten Planungsziele werden fur die Uberwiegenden Bereiche des
Plangebiets Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Ein Teilbereich im Nordosten des Plangebiets
wird entsprechend seiner Bestandssituation als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Im Gegensatz
zu den im Gewerbegebiet vorhandenen Wohnnutzungen sind die Wohnnutzungen in diesem
Bereich auch zukinftig als betriebsunabhangiges Wohnen zu bewerten und kénnen somit
nicht als Gewerbegebiet (GE) Uberplant werden. Da in diesem Bereich jedoch auch gewerbli-
che Nutzungen vorhanden sind, erfolgt die entsprechende Ausweisung als Mischgebiet.

In den GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um den zentralen
Versorgungsbereich im Ortszentrum sowie die Nahversorgungsstandorte in den Ortsteilen
nicht zu beeintrachtigen.
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Im GE-1 sind bereits mehrere (Bestands)Gebaude vorhanden, die mitunter als betriebsbezo-
genes Wohnen einzustufen sind. Diese haben weiterhin Bestandsschutz. Ein Ausschluss von
Betriebsleiterwohnungen in diesem Bereich kommt unter Bertcksichtigung der Bestandssitu-
ation nicht in Frage. Um jedoch bei neuen Nutzungen von vornherein Immissionskonflikte zwi-
schen den gewerblichen Ablaufen einerseits und den schutzwirdigen Wohnverhaltnissen an-
dererseits im Uubrigen Plangebiet zu verhindern, sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter im GE-2 nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Der Bereich des GE-3 soll zur Einhaltung eines ausreichenden Schutzabstands zum angren-
zenden erhaltenswerten Erlenwald entlang eines Teils der Stralle ,Am Gaster Berg"“ sowie
entlang des sidwestlichen Geltungsbereichs, in einem Abstand von 30 m, von klassischen
gewerblichen baulichen Anlagen freigehalten werden. In diesem Bereich sind lediglich Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie zuldssig. Hierdurch
soll einerseits der bestehende Erlenwald geschutzt und dabei gleichzeitig Mdglichkeiten zur
Erzeugung von erneuerbaren Energien geschaffen werden. Klarstellend ist an dieser Stelle
darauf zu verweisen, dass gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO auch in den tbrigen Gewerbege-
bieten Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie zulassig sind.

Die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind ausgeschlos-
sen, um den beabsichtigten hochwertigen Charakter dieses Gewerbegebiets durch die ge-
planten gewerblichen Nutzungen nachhaltig zu gewahrleisten und einen ,Trading-down-Ef-
fekt* zu verhindern. Grundlage fiir den Ausschluss von Vergnlgungsstatten ist das ,Stadte-
bauliche Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von Vergniigungsstatten®, nach dem sich das
Plangebiet nicht innerhalb eines der aufgezeigten ,Suchrdume® bzw. ,Eignungsbereiche® be-
findet.

Im Mischgebiet werden die allgemein zuldssigen sowie die ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gnugungsstatten ebenfalls ausgeschlossen. Der Ausschluss erfolgt, um Stérungen der Wohn-
ruhe und negative Beeintrachtigungen des Ortsbilds im Ubergang zu den Wohnsiedlungsbe-
reichen von Hasbergen zu vermeiden. Grundlage fur den Ausschluss bildet auch hier das
,otadtebauliche Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von Vergnugungsstatten“. Demnach
befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines der aufgezeigten ,Suchraume* bzw. ,Eig-
nungsbereiche® flr Vergnigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) in den Gewerbegebieten von 0,8 entspricht dem Orientierungs-
wert der BauNVO und ist aufgrund der versiegelten Freiflachen z. B. fur die erforderlichen
Stellplatze erforderlich. Die Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 entspricht der GRZ in
Verbindung mit der zweigeschossigen Bauweise. Die Festsetzung der Orientierungswerte soll
sicherstellen, dass bei nicht unerheblichem Erschliefungsaufwand ein wirtschaftlich
tragfahiges Nutzungsverhaltnis von Bruttobauland und nutzbarer Grundsticksflache
(Nettobauland) erreicht wird. Es ist Planungsziel der Gemeinde, an diesem Standort dem an-
sassigen Betrieb eine flexible Vorratsplanung zu ermdglichen, um fur die kuinftige Entwicklung
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gerustet zu sein und nicht im Wettbewerb Entwicklungsnachteile gegentiber den anderen Mit-
bewerbern zu haben. Die GRZ und GFZ flir das Mischgebiet von 0,6 bzw. 1,2 entspricht eben-
falls den Orientierungswerten der BauNVO in Verbindung mit der zulassigen zweigeschossi-
gen Bauweise.

Um die durch die Planung hervorgerufenen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
zu begrenzen, ist die maximale Gebaudehdhe uber Normalhéhennull (NHN) begrenzt. Sie ori-
entiert sich weitgehend an der vorhandenen Topografie. Vor allem, um in den topographisch
bewegten Bereichen des Plangebiets eine sinnvolle ErschlieBung zu ermdoglichen und ein
,Herauswachsen“ von Gebauden aus dem Gelande zu verhindern, ist das Gelande in Teilbe-
reichen ggf. abzutragen. Die Hohen werden so festgesetzt, dass im Plangebiet in etwa eine
Gebaudehoéhe von 12,00-15,00 m realisiert werden kann. In einem Teilbereich auf dem beste-
henden Betriebsgelandes sollen dariber hinaus Gebaudehéhen von 17,00-20,00 m zugelas-
sen werden. Dies ist erforderlich, um die logistischen Ablaufe des Unternehmens in diesem
Bereich zu bindeln und zu optimieren. Um die zulassigen Gebaudehéhen vor dem Hinter-
grund der Topografie bewerten zu kénnen, wurden diese exemplarisch anhand eines Gelan-
deschnitts visualisiert (s. Anlage). Daraus wird deutlich, dass die maximal zulassigen Gebau-
deoberkanten der neuen Gebaude weitgehend unter den maximalen Héhen der Bestandsge-
baude bleiben. Auch wenn die Planung fir den Standort selbst sowie fir dessen unmittelbare
Umgebung eine dauerhafte Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes bedingt, wer-
den die vorgesehenen Gebaudehdhen im Hinblick auf die Schaffung planungsrechtlicher Vo-
raussetzungen zur Standortsicherung sowie zur Entwicklung eines zukunftsfahigen und leis-
tungsstarken Gewerbegebiets als vertretbar und gebietstypisch eingestuft.

Im GE-3 (Bereich, in dem lediglich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie zulassig), ist die Hohe auf 4,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt fur
die Héhe baulicher Anlagen wird hier die gewachsene Gelandeoberflache vor Baubeginn her-
angezogen, da hier kein Erfordernis flr eine zentimetergenaue Begrenzung der Hohenent-
wicklung im Plangebiet besteht.

Bauweise / iiberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Die abweichende Bauweise ermdglicht im Zusammenhang mit der zusammenhangenden
uberbaubaren Grundsticksflachen die Realisierung von funktionsgerechten gewerblichen
Gebauden. Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Zu den
Grundstucksgrenzen gelten die Abstandsvorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO). Fiur das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die groRflachig festgesetzten Uberbaubarkeiten bieten im Plangebiet eine méglichst groke
Flexibilitat fr individuellen Planungen. Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Bereiche sind
die durch Plangebiet verlaufenden unterirdischen Gasleitungen beriicksichtigt worden.
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9 Immissionsschutz

Zur Berucksichtigung der gewerblichen und verkehrlichen Immissionen von und ins Plangebiet
wurde ein Schalltechnischer Bericht erstellt (s. Anlage).

9.1 Gewerbelarm

Zur Sicherstellung eines vorsorgenden Larmimmissionsschutzes wurden fur die geplanten Ge-
werbegebietsflachen Emissionskontingente Lex sowie richtungsabhangige Zusatzkontingente
Lekzus gemal DIN 45691 dimensioniert und in der Planzeichnung festgesetzt. Dadurch wird
gewahrleistet, dass die Kontingentflachen im Plangebiet keine unzuldssigen Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich der Nachbarschaft hervorrufen kénnen.

Gemal dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 7. Dezember 2017 (Az. 4 CN 7.16)
bestehen zwei Moglichkeiten zur Gliederung von Gewerbegebieten. Nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO kann der Plangeber Emissionskontingente fir ein Baugebiet festsetzen. In die-
sem Fall ist das Gebiet in einzelne Teilbereiche mit unterschiedlich hohen Emissionskontin-
genten zu untergliedern. Alternativ erlaubt § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auch eine gebietstiber-
greifende Gliederung. Dabei kann der Plangeber ein einheitliches Emissionskontingent fiir das
gesamte Baugebiet festlegen, muss jedoch sicherstellen, dass zusétzlich (mindestens) ein
weiteres Gewerbegebiet als Erganzungsgebiet ausgewiesen wird, in dem keine Emissionsbe-
schrankungen gelten bzw. ein entsprechend hdheres Emissionsverhalten zulassig ist.

Auf Grundlage der Ergebnisse des schalltechnischen Gutachtens ist eine gebietsintern diffe-
renzierte Gliederung vorgesehen. Fir bestimmte Teilbereiche des Plangebiets werden ausrei-
chend hohe Emissionskontingente einschlielRlich Zusatzkontingente festgesetzt, sodass diese
den Anforderungen eines uneingeschrankten Gewerbegebiets entsprechen. Durch die Fest-
setzung dieser (zusatzlichen) Emissionskontingente wird den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen.

9.2 StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der K 306 ,Hauptstrae” beeinflusst. Von dieser klassifizierten Stralte
gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der
Stralienbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

Der Schalltechnische Bericht kommt zu dem Ergebnis, dass - abgesehen von einem Nahbe-
reich entlang der Hauptstral3e innerhalb der Bauverbotszone - in den als Gewerbegebiet aus-
gewiesenen Bereichen des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungswerte fir Ver-
kehrsgerausche weder tags noch nachts uberschritten werden. Innerhalb des Mischgebietes
hingegen werden die Orientierungswerte tags um bis zu 2 dB und nachts um bis zu 5 dB (bis
zur Bauverbotszone) tiberschritten. In den Uberschreitungsbereichen sind bei Neubauten oder
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen passive SchallschutzmaR-
nahmen aufgrund der Orientierungswertiiberschreitungen notwendig. Der Uberbaubare Teil
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des Mischgebietes ist in den Larmpegelbereich IV einzuordnen. Daher sind in diesem passive
Schallschutzmaflinahmen fir Aufenthaltsraume und Blros zu berticksichtigen.

Legt man einen Beurteilungspegel von 62 dB(A) - der die Grenze der ungestdrten Nutzung
des Aulenwohnbereiches kennzeichnet - zugrunde, sind Einschrankungen fiir ebenerdige
(Terrassen) und gebaudegebundene (Balkone) Aulenwohnbereiche hier nicht erforderlich.

Aufgrund der Uberschreitung des Beurteilungspegels nachts von 45 dB(A) im Mischgebiet so-
wie in Teilen des GE-1 sind bei Neubauten oder baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
Aufenthaltsraumen schallgedampfte Luftungen fir vorwiegend zum Schlafen genutzte Raume
erforderlich.

Im Rahmen des Schalltechnischen Berichts wurde ebenfalls der durch die Planung verur-
sachte prognostizierte anlagenbezogene Mehrverkehr untersucht. Die Berechnungen kom-
men zu dem Ergebnis, dass durch den anlagenbezogenen Mehrverkehr auf 6ffentlichen Stra-
Ren auRerhalb des Plangebietes die Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden.

9.3 Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geruche, Gerausche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortsublich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Unzulassige Geruchsimmissio-
nen durch Tierhaltungsanlagen sind nicht zu erwarten. GroRere Tierhaltungsanlagen, von de-
nen relevante Geruchsimmissionen ausgehen kdnnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhan-
den.

10 ErschlieBung
10.1  Verkehrliche ErschlieBung / Verkehrsuntersuchung

Die noérdlichen Bestandsflachen im Plangebiet werden derzeit hauptsachlich tber die Stralle
»,Am Amazonenwerk“ erschlossen. Zusatzlich besteht eine weitere Anbindung Uber die Stral3e
»,Am Gaster Berg“, die derzeit jedoch nicht gewerbegebietstauglichen ausgebaut ist. Grund-
satzlich besteht Uber beide Stral3en ein direkter Anschluss des Plangebiets an die K 306
,HauptstralRe“. Uber die Kreisstrale ist das Plangebiet gut mit dem &rtlichen und dem tberdrt-
lichen Verkehrsnetz verknlpft. Die Entfernung zur Autobahn-Anschlussstelle ,Hasbergen-
Gaste” der BAB A 30 sowie zum Ortszentrum Hasbergen betragt jeweils nur ca. 2 km.

Zur Prifung der verkehrstechnischen Vertraglichkeit des Vorhabens wurde eine Verkehrsun-
tersuchung (s. Anlage) erarbeitet, in der das Stral3ennetz inkl. der Anbindung an die als Kreis-
strale 306 verkehrstechnisch analysiert wurde. Dartber hinaus wurde der projektinduzierte
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Verkehr prognostiziert und hinsichtlich der verkehrlichen Vertraglichkeit bewertet. Die Ver-
kehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass ,die durch das Vorhaben erzeugten Mehr-
verkehre zu keinen Defiziten im bzw. im umliegenden Netz fiihren werden. Die Wartezeiten an
den betrachteten Knotenpunkten an der K 306 weisen die Qualitédtsstufe B (=qut) auf, so dass
hier noch Kapazitdtsreserven vorhanden sind. Es sind keine zusétzlichen MalBnahmen zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit erforderlich. An einer zusétzlichen Werkszufahrt (iber die
Stralle Am Gaster Berg (Szenario B) ist aus Sicherheitsgriinden (AuRerortslage) die Anlage
einer Linksabbiegespur auf der Kreisstralle vorzusehen. Zudem ist der Radweg bei der Pla-
nung der Einmiindung durch eine entsprechende Furt zu sichern.”

Unter Berucksichtigung der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung sowie mit dem Ziel, Gber
die in der Mitte des Plangebietes verlaufende Stral’e ,Am Gaster Berg"“ eine zusatzliche zent-
rale Zufahrt zum geplanten Gewerbegebiet zu schaffen, wurde eine Stralenvorplanung erar-
beitet (s. Anlage). Diese bericksichtigt sowohl die Dimensionierung der erforderlichen Links-
abbiegespur von der Kreisstral’e als auch den kinftig vorgesehenen Trassenverlauf der
Stralde ,Am Gaster Berg“. Die Stralte ,Am Gaster Berg“ weist derzeit eine Fahrbahnbreite von
etwa 3 bis 4 Metern auf. Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebiets ist vorgesehen,
die Breite auf mindestens 6,50 Meter (zzgl. Radweg und Griinstreifen) zu erweitern, um den
zukunftigen Lkw-Verkehr aufnehmen zu konnen. Der fur das Gewerbegebiet vorgesehene Teil
der Stralle endet in einem Wendehammer. Im weiteren Verlauf in Richtung Westen sind keine
Anpassungen der Strale ,Am Gaster Berg“ erforderlich. Die Dimensionierung der Strale ist
fuir den Anwohnerverkehr, wie bisher auch, im bestehenden Ausbau ausreichend.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle ,Gaste, Kreuzbrink® tber
die mittels der Linien X491 und X492 eine direkte Anbindung an die Stadt Osnabriick besteht.
Innerhalb Hasbergens ist zusatzlich eine ortliche Anbindung durch Linien 430 und 440 gege-
ben. Auch der rd. 2 km sudéstlich des Plangebiets gelegene Bahnhof ist gut per Bus oder
Fahrrad erreichbar.

Die vorhandenen Stellplatze nérdlich des Betriebsgelandes sollen dort bestehen bleiben und
in geringflgigem Umfang erganzt werden.

10.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss
an die vorhandenen Netze in den angrenzenden StralRen sichergestellt. Soweit erforderlich,
wird der Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abge-
stimmt.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen einer wasserwirtschaftlichen Vorplanung (s. Anlage) wurden die erforderlichen
Mafnahmen in Bezug auf die Niederschlagswasserbehandlung und -retention ermittelt und
konzipiert. Ziel ist es, die Vorflut qualitativ und quantitativ vor tbermaRigen Belastungen zu
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schitzen. Dabei wird sowohl der Bereich des bestehenden Werksgelandes als auch die ge-
planten Erweiterungsflachen betrachtet.

Aufgrund der angetroffenen Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande ist eine planmallige
zentrale bzw. dezentrale Versickerung der anfallenden Oberflachenabfllisse fir die Erweite-
rungsflachen nur in einzelnen Teilbereichen moglich. Am stidwestlichen Plangebietsrand las-
sen der Boden und die angetroffenen Grundwasserstande eine Versickerung zu. Daher sind
in diesem Bereich drei zentrale Sickermulden vorgesehen, in denen das Oberflachenwasser
aus Teilbereichen der versiegelten Gewerbegebietsflachen in den Untergrund versickert wer-
den kénnen. Die Ubrigen anfallenden Oberflachenabfliisse der Erweiterungsflachen sollen in
das zentrale Regenruckhaltebecken abgeleitet werden, welches am Gelandetiefpunkt am sud-
westlichen Plangebietsrand nahe dem Vorfluter Buttenbach vorgesehen ist.

Fir das auf den Bestandsflachen anfallende Oberflachenwasser sind ebenfalls Rickhalte-
maflnahmen vorzusehen. Da eine Anordnung der Regenrickhaltebecken in unmittelbarer
Nahe des Werksgelandes aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeit nicht moglich ist, ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehoérde eine Gewasserentwicklung auf Kompensationsfla-
chen an den Gewassern Heinkenbach im Sudosten (fiir Bestandsflachen Nordost) bzw. Gold-
bach im Westen (fir Bestandsflachen Nordwest) angedacht. Hierflr sind Flachen geeignet,
die direkt am Gewasser liegen. Mit der Herstellung von Bermen durch Abgrabungen an der
Bdschung wird das Gewasser aufgeweitet und dadurch mehr Uberstauungsflachen geschaf-
fen. Mit diesen Malinahmen kénnen die Hochwasserwellen abgeflacht und ersatzweise Volu-
men fur den ungedrosselten Mehrabfluss von den Bestandsflachen der Amazonenwerke ge-
schaffen werden.

Uberflutungsschutz — Schadenspotenzialanalyse

Das Plangebiet liegt vollstandig auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.

Die tiefste vorhandene Stelle im Bereich der Gewerbegebietserweiterung befindet sich im Sid-
westen. Das Geféalle der Verkehrsflachen im geplanten Gewerbegebiet ist so auszurichten,
dass bei einem Starkregenereignis das Oberflachenwasser aus dem gesamten Plangebiet
oberflachlich Uber die Verkehrsflachen, Mulden und Entwéasserungsgraben in Richtung des
geplanten Regenrickhaltebeckens oder auf Grin- bzw. Waldflachen hinausgeleitet wird.
Denkbar ist auch, einzelne Pufferbecken (z. B. Gelandeausmuldung) auf dem Werksgelande
anzuordnen. Damit ist eine Uberflutung des Gewerbegebiets weitestgehend ausgeschlossen.
Details des Uberflutungsschutzes sind im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung und des Ent-
wasserungsantrages zu erarbeiten.

Schmutzwasserentsorgung

Die im geplanten Gewerbegebiet anfallenden Schmutzwasserabflisse werden tber Rohrlei-
tungen gesammelt und zu einem geplanten Schmutzwasserpumpwerk im sidlichen Plange-
biet abgeleitet. AnschlieBend wird das Schmutzwasser in einer geplanten Druckrohrleitung
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Uber das Werksgelande nach Norden gefiihrt mit Anschluss an den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal. Die genaue Lage der Leitungen und des Pumpwerkes wird im Rahmen der Ent-
wurfsplanung festgelegt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der die mit-
tel- bis langfristige (vier bis finf Jahrzehnte) Standortentwicklung der Amazonenwerke in Has-
bergen-Gaste sichern soll. Aufgrund des langfristigen Planungshorizonts ist eine genaue Be-
zifferung der eventuell zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen sowie deren Zusam-
mensetzung derzeit noch nicht méglich. Es ist zu erwarten, dass Uber das private Schmutz-
wasserpumpwerk im Erweiterungsgebiet Bauvorhaben mit geringem Wasserverbrauch nach
DVW-A 118 (3-2006) umgesetzt werden konnten. Hierzu sind im Rahmen konkreter Erweite-
rungsvorhaben weitere Einzelheiten mit den Genehmigungsbehérden und den Stadtwerken
Osnabrick abzustimmen.

Erforderliche Querungen der geplanten Schmutzwasserleitungen mit den vorhandenen Erd-
gasleitungen sind in der weiteren Planung mit dem Gasnetzbetreiber abzustimmen.

Grundwasserschutz

Sofern im Zuge von zuklnftigen Bauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
ist zu bertcksichtigen, dass ab einer taglichen Férdermenge von 10 m? eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabriick, zu beantragen ist.

Abfallbeseitigung
Die Beseitigung hausmiillahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabruck.

Vorbeugender Brandschutz

Bezlglich der Belange des Brandschutzes hat am 27.05.2024 ein Abstimmungstermin zwi-
schen dem Landkreis Osnabrick, dem zustadndigen Gemeindebrandmeister, der Gemeinde
Hasbergen sowie den Amazonenwerken stattgefunden, in welchem Mdglichkeiten zur Sicher-
stellung der Brand- und Feuerldschsicherheit diskutiert wurden. Die erforderliche Léschwas-
sermenge (192 m3 fur 2 Stunden) kann nicht Gber das Leitungsnetz sichergestellt werden.
Dieses kann lediglich in geringfugigem Rahmen unterstitzend zur Loschwasserversorgung
beitragen. Aus diesem Grund soll der vorgenannte Loschwasserbedarf Gber unter- oder ober-
irdische Loschwasserbehalter sichergestellt werden. Fur das Bestandsgelande besteht bereits
ein Léschwasserbehalter mit rd. 100 m® und ein Feuerléschteich mit 100-150 m?® Fassungs-
vermogen. Um eine umfassende Abdeckung des Gebiets zu erreichen, ist zusatzlich ein
Léschwasserbehalter im mittleren Bereich der Stralle ,Am Gaster Berg“ anzuordnen. Dieser
soll ein Fassungsvermdgen von rd. 200 m?® aufweisen. Ein zweiter Léschwasserbehalter soll
auf dem bereits bestehenden Werksgelande, stdlich der LKW-Zufahrt von der ,Hauptstral3e®
erganzt werden, damit unter Berlicksichtigung der vorhandenen Léschwassermengen in
Summe ebenfalls das Volumen von 200 m? erreicht wird. Weitergehende Einzelheiten sind
ggf. im Zuge nachfolgender Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen in Rucksprache mit
dem zustandigen Gemeindebrandmeister und dem Brandschutzprufer abzustimmen.
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11 Umweltbelange
111 Umweltprifung / Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan Nr. 74 wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die in einem Umwelt-
bericht - als Bestandteil der Begrindung — dokumentiert wird. Der Umweltbericht kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der vorgesehenen umfangreichen Vermeidungs-
und Kompensationsmalinahmen der zu erwartende Eingriff in die einzelnen Schutzguter an
anderer Stelle durch eine Aufwertung, Extensivierung oder Neuanlage von Biotopen (multi-
funktional Uber die biotopspezifischen externen KompensationsmalRnahmen) kompensiert
werden kann. FUr das Plangebiet selbst und seine direkte Umgebung stellt das Vorhaben aber
eine dauerhafte Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Landschafts- und Ortsbildes
dar.

11.2  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffsbilanzierung erstellt. Durch die Planung
ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 326.568 Werteinheiten. Durch MalRnahmen innerhalb
des Plangebiets kann ein Flachenwert von 84.328 Werteinheiten erzielt werden. Bei der Ge-
genuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich, dass ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von 242.240 Werteinheiten besteht.

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Hierfur sollen auf insgesamt drei Flachen am Gold- bzw. Heinkenbach (Gemarkung
Gaste, Flur 6, Flurstiick 206; Gemarkung Gaste, Flur 7, Flurstick 107 und Gemarkung Gaste,
Flur 5, Flurstick 57/13) erforderliche wasserwirtschaftliche MaRnahmen (Gewasseraufwei-
tung, Anlage von Blanken, etc.) mit naturschutzfachlichen MaRnahmen kombiniert werden.
Hierdurch kénnen 34.150 Werteinheiten in Plangebietsnahe generiert werden.

Das Ubrige Kompensationsdefizit von 208.090 Werteinheiten soll Gber die Kompensationsfla-
chenpools Meyer zu Reckendorf sowie Johannes Eickhorst gedeckt werden. Dabei wird ein
Grofteil (187.289 Werteinheiten) Uber den Kompensationsflachenpool Meyer zu Reckendorf
kompensiert. Hier stehen folgende Flurstiicke zur Verfigung:

1. Gemeinde Hilter am Teutoburger Wald, Gemarkung Natrup-Hilter, Flur 1. Flursttck 1/2:
Umwandlung und naturnahe Bewirtschaftung standortfremdem Nadelforst zu naturnahem
Laub - Laub- / Mischwald

2. Gemeinde Hilter am Teutoburger Wald, Gemarkung Natrup-Hilter, Flur 8, Flurstick 14:
Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in flachige extensive Grinlandnutzung,
Anlage und Erhalt von Feldhecken.

3. Gemeinde Hilter am Teutoburger Wald, Gemarkung Natrup-Hilter, Flur 9, Flurstlick 14:
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Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in flachige extensive Griunlandnutzung,
Anlage von Feldhecke, Anpflanzung von Kopfweiden und Strauchgruppen.

4. Gemeinde Hilter am Teutoburger Wald, Gemarkung Natrup-Hilter, Flur 9, Flurstlick 28/2:
Umwandlung intensiv bewirtschaftetes Ackerland in flachig extensive Grinlandnutzung,
Anlage einer Streuobstwiese mit freiwachsender Strauchhecke.

5. Gemeinde Hilter am Teutoburger Wald, Gemarkung Natrup-Hilter, Flur 9, Flurstiick 39:
Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in flachige extensive Grunlandnutzung,
Anlage von Feldhecken und Feldgeholzen.

6. Gemeinde Bad Iburg, Gemarkung Sentrup, Flur 11, Flurstiick 73:

Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in flachige extensive Griunlandnutzung,
Anlage von Feldhecken und Feldgehdlzen.

Die Ubrigen Werteinheiten (208.090 WE — 187.289 WE = 20.801 Werteinheiten) werden lber
den Kompensationsflachenpool Johannes Eickhorst kompensiert. Hier steht in der Gemeinde
Hilter am Teutoburger Wald, Gemarkung Ebbendorf, Flur 2 das Flurstlick 12/6 zur Verfligung.
Als bereits umgesetzte Mallnahme wurde intensiv bewirtschaftetes Ackerland in den 6kologi-
schen Anbau umgewandelt.

11.3 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Die Inanspruchnahme unbebauter Flachen kann hier nicht vermieden werden. Ziel der Ge-
meinde Hasbergen ist es aber, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu werden. Die
Umsetzung entsprechender Klimaschutzprogramme im Hinblick auf die ,Nationale Klima-
schutzinitiative® z.B. bei der Stra3enbeleuchtung oder die Aufstellung von Larmaktionsplanen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Luftverunreinigung u. a.
tragen zum Klimaschutz bei.

Als MalRnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels sind hier fol-
gende Festsetzungen vorgesehen:

- Weitgehender Erhalt von Gehdlzen bzw. Gehdlzbestadnden

- Verwendung von versickerungsfahigen Materialien bei PKW-Stellplatzen sowie den erfor-
derlichen Zufahrten

- Anpflanzung von Gehdlzen und Eingriinung des Plangebiets

- Baumpflanzungen auf Stellplatzanlangen

- Dachbegrinung bei Flachdachern von Blrogebauden, Garagen und Carports

- Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
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Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird die Durchgriinung und Verschattung des
Plangebiets geférdert und der Bildung von Hitzeinseln durch grof¥flachig versiegelte Bereiche
entgegengewirkt. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundstucke Grunflachen sein mussen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). Grunflachen werden durch naturbelassene oder ange-
legte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griiner Charakter"). Dies schlief3t Steinele-
mente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. Grofflachige
Schottergarten / Schotterflachen sind demnach keine Grunflachen. (Niedersachsisches Ober-
verwaltungsgericht, Beschluss vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22)).

Durch die Begriinung von Dachflachen kénnen mikroklimatische Veranderungen reduziert und
Niederschlagsabflussspitzen begrenzt werden. Es kénnen die 6ffentlichen Entwasserungssys-
teme entlastet und Staub und Schadstoffe aus der Luft gefiltert werden. Zudem tragt eine
Dachbegriinung zu einer Verbesserung des Raumklimas der direkt darunterliegenden Raume
bei, da die Verdunstung des gespeicherten Regenwassers im Sommer zu einer Abklhlung
fuhrt. Im Winter lasst sich der Heizbedarf des Gebaudes zudem durch die isolierende Wirkung
der Dachbegriinung senken. Im Ubrigen kann eine Dachbegriinung auch zu einer Verlange-
rung der Lebensdauer der Dachabdichtung beitragen (u.a. durch Absorbieren schadlicher UV-
Strahlungen).

Auch wenn die bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Sammlung und Verwendung von Nie-
derschlagswasser in der Vergangenheit in der Rechtsprechung eher kritisch gesehen wurde,
setzt die Gemeinde Hasbergen hier verbindlich fest, dass das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen Zisternen, zu sammeln und
anschlieliend zur Bewasserung der privaten Grinflachen und/oder als Brauchwasser zu ver-
wenden ist. So flhrt z.B. Battis im BauGB-Kommentar R. 115 zu § 9 Abs. 1 Nr. 20 aus: ,,...
Zulassig sein dirfte seit der Klimaschutznovelle 2011 auch eine Festsetzung, nach der Nie-
derschlagswasser zu sammeln und fiir die Gartenbewésserung oder im Haushalt zu verwen-
den ist. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser handelt es sich um eine Anpassungs-
malinahme an den Klimaschutz mit der einer zunehmenden Austrocknung des Bodens entge-
gengewirkt werden kann.“

Auch das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat sich mit Schreiben
vom 27.07.2021 mit dem Titel ,Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bau-
leitplanung® positiv zu der Mdglichkeit geaulRert, im Bebauungsplan die Sammlung und an-
schlieRende Nutzung von Niederschlagswasser festzusetzen. Dem ist zu entnehmen, dass
sich auch die Fachkommission Stadtebau mit dieser bundesrechtlichen Auslegungsfrage be-
fasst hat und zu einem Vorschlag der Umweltministerkonferenz betreffend die Starkung des
Belangs der Klimawandelanpassung z.B. durch die Nutzung von Niederschlagswasser zur Be-
wasserung ausdrucklich festgehalten, dass ,[...] die Vorschriften in § 1 Abs. 7 BauGB und die
Festsetzungsmdéglichkeiten des § 9 BauGB so offen formuliert sind, dass sie den Kommunen
als Trager der Planungshoheit alle denkbaren Méglichkeiten eréffnen, Belange der Umwelt
und des Klimaschutzes zu berlicksichtigen, so dass es keiner weiteren Ergénzungen des
BauGB oder der BauNVO aus Griinden des Klimaschutzes bedarf [...]*
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Aufgrund der vorliegenden Ausfihrungen kommt die Gemeinde Hasbergen zu dem Ergebnis,
dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes an-
gemessen berucksichtigt wurden.

11.4 Nutzung regenerativer Energien

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem globalen Klimaschutz steht die Nutzung erneuer-
barer Energien, die auch von der Gemeinde Hasbergen angestrebt wird. Insbesondere die
Nutzung von Solarenergie wird den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht, weswegen diese allgemein maoglich ist. Die Verpflichtungen gemal® § 32a der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) sind beachten. Der § 32a NBauO schreibt u.a. vor, dass
bei Uberwiegend gewerblich genutzten Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m?
aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeu-
gung auszustatten sind. Alternativ kdnnen auch Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermi-
scher Energie installiert werden. Weiterhin ist bei der Errichtung eines offenen Parkplatzes
oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellplatzen fur Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine solche
Nutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu in-
stallieren. Ausgenommen von der Verpflichtung sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der
Fahrbahnen offentlicher Stralen angeordnet sind und die dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet
sind. Die Gemeinde Hasbergen begrif3t ausdriicklich die Ausstattung von Gebauden sowie
offenen Parkplatzen und Parkdecks mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung uber das in
der niedersachsischen Bauordnung festgeschriebene Mindestmalfd hinaus.

11.5 Besonderer Artenschutz

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes sind entsprechende Aussagen im Rah-
men der Umweltprufung erarbeitet worden, die im Umweltbericht dokumentiert wurden. Nach
derzeitiger Einschatzung ist davon auszugehen, dass eine Erflllung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG fir Brutvégel und Fledermause unter Berick-
sichtigung der Ausgleichs- und Vermeidungsmaf3inahmen (Anbringen von Fledermauskasten,
Bauzeitenregelung, Baumkontrollen, Verwendung von Aul3enbeleuchtung) vermieden werden
kann.

11.6 Landschaftsschutzgebiet

Der sudliche Teil des Plangebiets (stdlich der Strale ,Am Gaster Berg“) war Bestandteil des
Landschaftsschutzgebiets ,Naturpark Noérdlicher Teutoburger Wald - Wiehengebirge; Kenn-
zeichen: LSG OS 01“. Die Herausnahme des im Plangebiet liegenden Bereichs des Land-
schaftsschutzgebiets wurde am 11.03.2024 vom Kreistag des Landkreis Osnabrick beschlos-
sen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden zahlreiche MaRnahmen vorgesehen,
um die Auswirkungen durch die Gewerbegebietsausweisung auf den Naturhaushalt und das
Landschafts- und Ortsbild zu minimieren. Hierzu zahlen unter anderem:

- Weitgehender Erhalt von Gehdlzen bzw. Gehoélzbestanden

- Anpflanzung von Gehdlzen und Eingriinung des Plangebiets
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- Schutzabstiande zum Erlenwaldbereich entlang eines Teils der Stralle ,Am Gaster Berg"
sowie entlang des stidwestlichen Geltungsbereichs
- Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

11.7 Gesamtabwagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Gemeinde Hasbergen in ihrer Gesamtabwagung
zu dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen beriicksichtigt wer-
den. Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter ist im Umweltbericht im Ein-
zelnen dokumentiert.

12 AbschlieBRende Erlauterungen
121  Altlasten

Im Plangebiet ist eine Altablagerung als Verdachtsflache unter der KRIS- NR. 74069210009
im Altlastenregister registriert. Bei Bauarbeiten fur die neue Werkszufahrt zum Amazonenwerk
(angrenzend) wurde die Flache in 2003/2004 unter gutachtlicher Begleitung bemustert und
nachfolgend z.T. Uberbaut, befestigt als Weg und Abstellflache. Es zeigte sich, dass keine
Abfallablagerung vorhanden ist, allenfalls evtl. eine geringfiigige Umlagerung von gewachse-
nem Boden am Ort. Festgestellt wurde unter einem humosen Oberboden ein geringmachtiger
Lehm Uber dem am Ort anstehenden Kalkstein, der moglicherweise dessen Verwitterungs-
rinde ist. Der Altlastenverdacht ist damit seit Januar 2004 ausgeraumt. Nach dem Geodaten-
server des Landkreises Osnabrick (Stand: 2024) befinden sich ansonsten weder im Plange-
biet noch in der ndheren Umgebung weitere Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen.

MaRnahmen, bei denen Erdarbeiten notwendig sind, wie z.B. das Verlegen von Leitungen oder
Kanalen, sind rechtzeitig der Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick zu
melden bzw. mit ihr abzustimmen. Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe,
Geruch usw. im Boden oder in Baukoérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens
oder des Baukorpers mit umweltgefahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Landkreis Osnabrick
— Untere Abfallbehérde — unverzuglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauher-
ren zu benachrichtigen, um gegebenenfalls eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung
verunreinigter Bauabfalle sicherzustellen. Bei Vorhaben, die dem Baurecht unterliegen ist die
Untere Bodenschutz-/Abfallbehérde des Landkreises Osnabriick zu beteiligen. Gegebenen-
falls sind aus vorgenannten Grinden Untersuchungen auf schadliche Bodenveranderungen
oder der vorhandenen Gebaudesubstanz notwendig.

12.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Plangebiet liegt das Baudenkmal Wohn-/Wirtschaftsgebaude zu Hof Meyer zu Wambergen
an der Hauptstr. 15, welches gemaly § 3 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ein
Einzeldenkmal darstellt. In der Umgebung zum Plangebiet liegt aulierdem die Hofanlage Weit-
kamp bestehend aus dem Wohn/Wirtschaftsgebaude, der Scheune und der Allee, welche
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nach § 3 Abs.3 NDSchG geschiitzt sind. Uber der gesamten Hofanlage liegt ein Ensemble-
schutz. Es wird darauf hingewiesen, dass § 8 NDSchG zu beachten ist, wonach in der Umge-
bung von Baudenkmalen keine Anlagen errichtet oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbildes des Baudenkmales beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umge-
bung sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht
eintritt.

Bodenfunde

Die leichte Sudneigung von Teilen des Plangebiets erscheint siedlungsglnstig fir vor- und
friihgeschichtliche Ansiedlungen. Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick muss rechtzeitig
vor dem Beginn der Erd-, Bau- bzw. ErschlieRungsarbeiten informiert werden, um diese ggf.
archaologisch begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen
vollstandig ausgegraben und dokumentiert werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die da-
bei entstehenden Kosten (flir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Ar-
chaologischen Denkmalpflege Ubernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als Ver-
ursacher zu tragen sind (§ 6 Abs. 3) NDSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 74 ,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk® einschlie3lich Begriindung
wird in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 04.09.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 74 ,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk wurde
gemal § 3 Abs. 2BauGBvom .................. bis ...l veroffentlicht.

Hasbergen, den ..........

Blrgermeister

°
H:\HASBERG\222353\TEXTE\BP\bgr250904_bp.docx IPW



