Gemeinde Hasbergen

8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 1/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die am Verfahren beteiligt
wurden und keine Bedenken oder Hinweise zur Planung vorgebracht haben.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die am Verfahren be-
teiligt wurden und keine Riickmeldung gegeben haben

02 Bistum Osnabrick, Generalvikariat — Liegenschaften
und Kath. Kirchengemeinde St. Elisabeth Hasbergen vom 18.12.2023
11 Handwerkskammer Osnabriick, Emsland, Grafschaft Bentheim vom 20.12.2023
20 Nieders. Landesbehdrde fiir StralRenbau und Verkehr GB OS vom 22.12.2023
30 Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever‘ vom 13.12.2023
32 WbV Osnabrick-Sid vom 11.12.2023
33 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vom 11.12.2023
36 Stadt Tecklenburg 29.12.2023

01 Agentur fir Arbeit

03 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

04 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord

05 Deutsche Post AG

07 E-Genossenschaft Hasbergen

08 Freiwillige Feuerwehr Hasbergen

09 Gemeinde Hasbergen Abt. 5 Bereich Trinkwasser

10 Gemeinde Hasbergen Abt. 5 Bereich Stralle, Schmutz- und Regenwasser

13 Kabel Deutschland Vertrieb und Service

14 Ev.-luth. Kirchenkreis Osnabriick

18 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Ka-
tasteramt Osnabriick

22 Nds. Landesamt fir Denkmalpflege

23 Polizeidirektion Osnabriick

25 Staatl. Baumanagement OS-EL

31 Handels- und Dienstleistungsverband

34 Gemeinde Lotte

35 Gemeinde Hagen

37 Stadt Osnabrtck

38 Stadt Georgsmarienhitte
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Gemeinde Hasbergen 8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk"
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

06 Deutsche Telekom Technische Infrastruktur PTI 12 vom 20.12.2023
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netz-
eigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom hat beziglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen
noch Bedenken.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Ge-
hause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft
Bentheim tragt bezlglich der o. g. Planung (Ausweisung von Gewerbege-
bietsflachen) keine Bedenken vor. Unsere Stellungnahme gilt fur beide o. g.
Aufstellungsverfahren. Die Verfahren befinden sich zurzeit im friihzeitigen Be-

12 Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim vom 05.01.2024

Kenntnisnahme
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Gemeinde Hasbergen

8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 3/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

teiligungsverfahren gemal} § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungs-
relevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlie-
Rend zu verstehen.

Mit der Bauleitplanung soll Planungssicherheit und weitere Erweiterungsmog-
lichkeiten des bestehenden Gewerbebetriebes, Amazonen-Werke H. Dreyer
SE & Co. KG, geschaffen werden. Wir begrif3en die Planung im Hinblick auf
eine weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit der Pla-
nung die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt. Ebenso wird mit
der Planung die Wirtschaftskraft der Gemeinde Hasbergen erhalten bzw. wei-
ter gestarkt. Die neuen gewerblichen Bauflachen bewirken eine sinnvolle Ar-
rondierung bzw. Erweiterung der bereits vorhandenen Ansatze.

Bei der Besiedlung der ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen ist mit erhoh-
tem Schwerverkehr zu rechnen. Die Verkehrsfuhrung ist an die entsprechen-
den Erfordernisse anzupassen.

Im Hinblick auf Nutzungseinschrankungen auf Gewerbe-/Industriegebiete be-
grifRen wir die Regelungen zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben und
den Ausschluss von Vergnigungsstatten und wesensahnliche Nutzungen.

12 Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim vom 05.01.2024

Die positive Einschatzung der IHK wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Planung wurde eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet worden. Diese
Untersuchung zeigt, dass die durch das Vorhaben erzeugten Mehrverkehre
zu keinen Defiziten im bzw. im umliegenden Netz fihren werden. Die Warte-
zeiten an den betrachteten Knotenpunkten an der K 306 weisen die Quali-
tatsstufe B (=gut) auf, so dass hier noch Kapazitatsreserven vorhanden sind.
Es sind keine zusatzlichen MalRnahmen zur Steigerung der Leistungsfahig-
keit erforderlich. An einer zusatzlichen Werkszufahrt Gber die Stralle Am
Gaster Berg (Szenario B) ist aus Sicherheitsgriinden (Aul3erortslage) die An-
lage einer Linksabbiegespur auf der Kreisstralte vorzusehen. Zudem ist der
Radweg bei der Planung der Einmindung durch eine entsprechende Furt zu
sichern.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Hasbergen

8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 4/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

Da Gewerbe- und Industriebetriebe unbedingt auf Standorte angewiesen sind,
die keinen wesentlichen Restriktionen unterliegen, empfehlen wir im wirt-
schaftsférdernden Sinne grundsatzlich, dass Kommunen bei der Neuauswei-
sung von Gewerbe- und Industriegebieten betriebsbedingte Wohnnutzungen
zur Vermeidung von Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes ausschlie-
Ren. Geschieht dies ausnahmsweise im Einvernehmen mit den Unternehmen,
wulrden wir vor diesem Hintergrund keine Bedenken vortragen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unser Mitgliedsunterneh-
men, Amazonen-Werke H. Dreyer SE & Co. KG, Uber die Planung informiert.
Die Umsetzung der Planung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen
Unternehmen erfolgen. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen, werden
wir erganzend vortragen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang
ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

12 Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim vom 05.01.2024

Im Plangebiet sind bereits mehrere (Bestands)Gebaude vorhanden, die mit-
unter als betriebsbezogenes Wohnen einzustufen sind. Aus diesem Grund in
diesem Bereich kein Ausschluss dieser in Frage. Fur die Ubrigen bisher un-
bebauten Bereiche sollen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 74 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter jedoch ausgeschlossen werden, um bei
neuen Nutzungen von vornherein Immissionskonflikte zwischen den gewerb-
lichen Ablaufen einerseits und den schutzwiirdigen Wohnverhaltnissen an-
dererseits zu verhindern.

Die Planung erfolgt im Einvernehmen mit der Amazone-Werke H. Dreyer SE

& Co. KG. Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde von die-
sen keine Stellungnahme vorgetragen.

Kenntnisnahme

15 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.01.2024

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in
Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert da-
bei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist

Die Gemeinde Hasbergen ist grundsatzlich bemuht, die Flacheninanspruch-
nahme auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Im vorliegenden Fall kann jedoch
nicht auf eine Ausweisung gewerblicher Bauflachen und den damit potenziell
verbundenen Eingriffen auf die Flachen des Plangebiets verzichtet werden.
Die Gemeinde Hasbergen gewichtet in diesem Fall die Schaffung einer Lang-
frist-Perspektive flr die nachhaltige Standortsicherung der Amazonenwerke

H:\HASBERG\222353\TEXTE\BP\abw250808_FNP_3.1_4.1.docx

IPW




Gemeinde Hasbergen

8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 5/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

15 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.01.2024

gemal §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende MafRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP
3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeits-
strategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis
2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung
von Bbéden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Ziel-
setzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt
sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den Ressourcen Boden
und Flache fur die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Bo-
den in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ausflhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbe-
wertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir un-
sere Bodenkarte i. M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskar-
ten — u.a. zu Suchrdumen fur schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkei-
ten der Boden. Sofern genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet vor-
liegen, sollten diese zusatzlich herangezogen werden.

Zur Unterstitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfind-
lichkeiten von Bdden stellt das LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver boden-
kundliche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet werden kon-
nen. Eine Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwendung fin-
den Sie in Geofakten 40.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchrdume fiir schutz-
wirdige Boéden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet
handelt es sich um folgende Kategorien:

fur das historische Stammwerk mit dafur erforderlichen Entwicklungsoptio-
nen fir die nachsten vier bis finf Jahrzehnte sowie das 6ffentliche Interesse,
welches neben der Generierung von Gewebesteuereinnahmen vor allem den
Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze
umfasst, hoher. Fir die gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle und eine
nachhaltige Standortsicherung durch Weiterentwicklung des Standortes
Hasbergen-Gaste sprechen auch die bereits ,traditionell* bestehenden Ver-
flechtungen mit der Gemeinde Hasbergen und der gesamten Region bei-
spielsweise durch die Kooperation mit verschiedenen Fachbereichen der
Universitat und der Hochschule Osnabrick (z.B. durch die Entwicklung von
Prototypen 0.3.), die Unterstitzung und Zusammenarbeit mit Start-Ups, die
Bereitstellung von Ausbildungsplatzen, bestehende Schulpartnerschaften,
etc.. Auch das 2019 gegrindete ,Agrotech Valley Forum® ist ein weiteres
Beispiel fir eng an die Region Osnabrick angelehnte Partnerschaft aus Wirt-
schaft, Forschung und Politik. Weiterhin sind die Beschaftigten des Unter-
nehmens Uberwiegend in der Gemeinde Hasbergen bzw. im naheren Umfeld
beheimatet und stellen u.a. durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschafts-
faktor dar.

Die angesprochenen Belange des Bodenschutzes werden in der Umweltpri-
fung bertcksichtigt. Flr die Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen
des Umweltberichtes wird auf die zur Verfligung stehenden Auswertungen
des NIBIS-Kartenserver zurlickgegriffen. Daher kann aus Sicht der Ge-
meinde Hasbergen auf eine daruberhinausgehende Bodenfunktionsbewer-
tung verzichtet werden.

Beschlussvorschlag: Teilweise Berlcksichtigung

Kenntnisnahme
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Gemeinde Hasbergen 8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74 ,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 6/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

15 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.01.2024

Kategorie

Alte Waldstandorte (angrenzend an Plangebiet)
Plaggenesch

hohe - auRerst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Ge-
mal} dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Béden,
welche die natlrlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in besonde-
rem Male erflllen, vor Malhahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwick-
lung besonders zu schitzen. Schutzwirdige Béden sollten bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs besondere Bertcksichtigung finden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegeniber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktio-
nen durch Bodenverdichtung® auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen
sind durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Min-
derung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu
den MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachti-
gungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn
schonend abgetragen und einer ordnungsgemaflen Verwertung zugefihrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv An-
wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfuihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden,

Dieser Hinweis wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs beriick-
sichtigt.

Kenntnisnahme

Die allgemeinen Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genom-
men. Eine ausfuhrliche Behandlung des Schutzgutes Boden wird im Rahmen
des Umweltberichts zur vorliegenden Bauleitplanung erfolgen. Grundsatzlich
beziehen sich die genannten MaRnahmen zum Bodenschutz auf die nach-
geordnete Entwurfs- und Ausfihrungsplanung und sind bei der Realisierung
von Bauvorhaben zu beachten.
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Gemeinde Hasbergen

8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 7/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

15 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.01.2024

sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) ge-
schitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetra-
gen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schicht-
getreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). AulRerdem sollte das Vermi-
schen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu ver-
meiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leit-
faden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung
von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunkti-
onen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunk-
tionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Boden-
funktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Mallnahmen zur Verbes-
serung der Bodenfunktionen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Rena-
turierung, Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenab-
trag im Zuge dieser MaRnahmen zu vermeiden und MalRnahmen zu wahlen,
die den naturlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem
Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen in der Planungspraxis hin.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind
Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeln-
dem Pflanzenbewuchs frei zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen

Die Berechnung des planbedingten Kompensationsdefizits sowie die Festle-
gung von etwaigen Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Umweltbericht, wel-
cher Bestandteil der Unterlagen zum Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB ist.

Der Verlauf der Leitungen ist in der Planzeichnung dargestellt.
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

15 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.01.2024

Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungs-
malinahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) einge-
leitet werden kdnnen. Der Leitungsbetreiber kann sich andern, ohne dass es
eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniber dem LBEG gibt. Wenn Ihnen
aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an
Leitungskataster@lbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten
Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen
entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
Hasbergen - Malbergen Nowega GmbH Gashochdruckietung betnebsberell / iIn Betrleb
Rehden - Lengerich Nowega GmbH Gashochdruckieitung betriebsbereit / in Betrieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Pla-
nungsverfahren durchgefihrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung
des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung
der genannten Unternehmen durch die verfahrensfihrende Behérde abzuwa-
gen.

Baugrund

Im Untergrund des Standorts sind I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen <200 m u.
GOK zu erwarten, in denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung
auftreten kann. Im ndheren Umfeld des Standorts sind bisher keine Erdfélle
bekannt.

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem.
Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von
Baumalnahmen am Standort kann — sofern sich bei der Baugrunderkundung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

15 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 05.01.2024

keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezlglich der Erdfallgefahrdung auf
konstruktive SicherungsmalRnahmen verzichtet werden. Die o.g. standortbe-
zogene Erdfallgefahrdungskategorie ist bei Hinweisen auf Subrosion ggf. an-
zupassen. Weiterfiihrende Informationen dazu unter www.Ibeg.niedersach-
sen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit Sub-
rosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von Baumalinahmen verweisen wir flr Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen er-
setzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes
bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten ge-
maf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Hinweise
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegenlber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beruck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kennt-
nisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Nor-
men erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objekt-
bezogene Untersuchungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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16 Landkreis Osnabriick vom 05.01.2024

Zu den vom Landkreis Osnabruck wahrzunehmenden offentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Regionalplanunag:

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis
Osnabrick 2004 ist fir das Plangebiet in Teilen ein Vorranggebiet fir Sied-
lungsentwicklung festgesetzt (vgl. Entwurfsbegriindung S. 8). In diesen inner-
halb des Verdichtungsraumes Osnabrick festgelegten Vorranggebieten mus-
sen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit der Zweckbe-
stimmung vereinbar sein.

Der Begriff Siedlungsentwicklung umfasst dabei nicht nur Wohnsiedlungen,
sondern auch nicht stérende gewerbliche Einrichtungen sowie Dienstleistun-
gen.

Ebenfalls werden Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft (D 3.3 07), fur Landwirt-
schaft auf Grund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials (D 3.2 02) sowie Natur und Landschaft (2.1 02) Uber-
plant (vgl. Entwurfsbegrindung S. 9). In Vorsorgegebieten sind alle raumbe-
deutsamen Planungen und MafRhahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete
in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt
werden. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der fest-
gelegten besonderen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen;
im Einzelfall ist jedoch eine abweichende Entscheidung maoglich.

Kenntnisnahme

Grundséatzlich ist die Gemeinde bemiiht, die angesprochenen ausgewiese-
nen Vorsorgegebiete moglichst weitgehend zu erhalten. Wie vom Landkreis
angesprochen, ist jedoch zu den dargestellten Vorsorgegebieten anzumer-
ken, dass an diese keine strikte Vereinbarkeitsforderung geknupft ist, wes-
halb ihre besondere Funktionsbestimmung nicht den grundsatzlichen Aus-
schluss entgegenstehender Nutzungen zur Folge hat. Die angesprochenen
Vorsorgegebiete erstrecken sich auf gro3e Bereiche der unbebauten Fla-
chen der Gemeinde Hasbergen (und angrenzender Gemeinden), weshalb
die Bebauung einer einzelnen Teilflache im Randbereich dieser raumordne-
rischen Funktion nicht grundsatzlich entgegensteht und die Vorsorgefunktio-
nen durch den Flachenentzug nicht wesentlich beeintrachtigt werden, zumal
der im und an das Plangebiet angrenzende Waldbestand erhalten bleiben
soll. Auf eine Ausweisung gewerblicher Bauflachen und den damit potenziell
verbundenen Eingriffen auf die Ubrigen Flachen des Plangebiets kann an
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Stellungnahme Abwagung

16 Landkreis Osnabriick vom 05.01.2024

dieser Stelle jedoch nicht verzichtet werden. Die Gemeinde Hasbergen ge-
wichtet in diesem Fall die Schaffung einer Langfrist-Perspektive fir die nach-
haltige Standortsicherung der Amazonenwerke fir das historische Stamm-
werk mit dafur erforderlichen Entwicklungsoptionen fur die nachsten vier bis
funf Jahrzehnte sowie das offentliche Interesse, welches neben der Generie-
rung von Gewebesteuereinnahmen vor allem den Erhalt bestehender und
die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze umfasst, héher. Fir die
gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle und eine nachhaltige Standortsi-
cherung durch Weiterentwicklung des Standortes Hasbergen-Gaste spre-
chen auch die bereits ,traditionell“ bestehenden Verflechtungen mit der Ge-
meinde Hasbergen und der gesamten Region beispielsweise durch die Ko-
operation mit verschiedenen Fachbereichen der Universitat und der Hoch-
schule Osnabrick (z.B. durch die Entwicklung von Prototypen 0.a.), die Un-
terstitzung und Zusammenarbeit mit Start-Ups, die Bereitstellung von Aus-
bildungsplatzen, bestehende Schulpartnerschaften, etc.. Auch das 2019 ge-
grundete ,Agrotech Valley Forum“ ist ein weiteres Beispiel fur eng an die
Region Osnabriick angelehnte Partnerschaft aus Wirtschaft, Forschung und
Politik. Weiterhin sind die Beschaftigten des Unternehmens Uberwiegend in
der Gemeinde Hasbergen bzw. im naheren Umfeld beheimatet und stellen
u.a. durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar. Das Kapitel
5.1 der Begrindung wird um entsprechende Aussagen erganzt.
Beschlussvorschlag: Teilweise Berlcksichtigung

Entsprechend dem ersten Entwurf des sich in Aufstellung befindlichem RROP | Der Einklang des neuen RROPs mit der hier beabsichtigen Bauleitplanung
befindet sich in dem Bereich der Flachennutzungsplananderung kein Vorrang- | wird seitens der Gemeinde Hasbergen begruf3t.

gebiet fir Siedlungsentwicklung. Somit steht dieses raumordnerische Ziel der
hier beabsichtigten Bauleitplanung voraussichtlich mit Rechtskraft den neuen
RROPs nicht mehr entgegen. Zukiinftige potentielle Vorranggebiete flir Bio-
topverbund und fiir Natur und Landschaft werden nicht Gberplant; insbeson-
dere die sldl. der Stralle ,Am Gaster Berg“ gelegenen, moglichen Vorrang-
gebiete scheinen von einer Uberplanung ausgespart.
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Bauleitplanung:

Aus Sicht der Bauleitplanung wird insbesondere vor dem Hintergrund der
GroRe des Plangebietes auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und die Belange von Natur und Landschaft (Vermeidungs-
grundsatz: § 1a Abs. 2 und 3 BauGB) hingewiesen. Land- und forstwirtschaft-
liche Flachen gilt es zu schitzen. Erganzend hierzu wird auf das Schutzgut
.Flache* (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB) verwiesen.

Im Norden des Plangebietes werden durch den vorliegenden Entwurf der 8.
Flachennutzungsplananderung mehrere Bestandsgebdude mit Wohnnutzung
durch die Erweiterung der Gewerblichen Bauflache Uberplant. Dies hat zur

Die Gemeinde Hasbergen ist grundsatzlich bemuht, die Flacheninanspruch-
nahme auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Im vorliegenden Fall kann jedoch
nicht auf eine Ausweisung gewerblicher Bauflachen und den damit potenziell
verbundenen Eingriffen auf die Flachen des Plangebiets verzichtet werden.
Die Gemeinde Hasbergen gewichtet in diesem Fall die Schaffung einer Lang-
frist-Perspektive fir die nachhaltige Standortsicherung der Amazonenwerke
fur das historische Stammwerk mit daflr erforderlichen Entwicklungsoptio-
nen fur die nachsten vier bis funf Jahrzehnte sowie das 6ffentliche Interesse,
welches neben der Generierung von Gewebesteuereinnahmen, vor allem
den Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungs-
platze umfasst, héher. Fir die gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle und
eine nachhaltige Standortsicherung durch Weiterentwicklung des Standortes
Hasbergen-Gaste sprechen auch die bereits ,traditionell* bestehenden Ver-
flechtungen mit der Gemeinde Hasbergen und der gesamten Region bei-
spielsweise durch die Kooperation mit verschiedenen Fachbereichen der
Universitat und der Hochschule Osnabrick (z.B. durch die Entwicklung von
Prototypen 0.4.), die Unterstitzung und Zusammenarbeit mit Start-Ups, die
Bereitstellung von Ausbildungsplatzen, bestehende Schulpartnerschaften,
etc.. Auch das 2019 gegriindete ,Agrotech Valley Forum® ist ein weiteres
Beispiel fir eng an die Region Osnabrick angelehnte Partnerschaft aus Wirt-
schaft, Forschung und Politik. Weiterhin sind die Beschaftigten des Unter-
nehmens Uberwiegend in der Gemeinde Hasbergen bzw. im ndheren Umfeld
beheimatet und stellen u.a. durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschafts-
faktor dar.

Beschlussvorschlag: Teilweise Berucksichtigung

Bei den im Plangebiet vorhandenen (Wohn)Gebauden ,Am Amazonenwerk*
22 sowie ,Am Stbéhrenberg“ 2, 2a, 4 und 22 handelt es sich um betriebsbe-
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Stellungnahme
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16 Landkreis Osnabriick vom 05.01.2024

Folge, dass die Grundstiickseigentiimer zukinftig erheblich in ihren Entwick-
lungsmoglichkeiten eingeschrankt werden (siehe hierzu auch die Stellung-
nahme der Bauaufsicht Innenbereich zum parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 74).

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Genehmigung der Flachennut-
zungsplananderung nur unter bestimmten Voraussetzungen in Aussicht ge-
stellt werden kann.

Zum einen kann - wie korrekt unter Punkt 5.1 der Vorentwurfsbegriindung auf-
geflihrt - eine voraussichtliche Genehmigung erst erfolgen, sofern die Belange

zogenes Wohnen, so dass diese Bereiche als gewerbliche Bauflachen Uber-
plant werden kdnnen. Gleiches gilt fir den vorhandenen Malerbetreib mit Be-
triebsleiterwohnhaus ,Am Amazonenwerk® 61. Das Gebaude ,Am Stdhren-
berg“ 22 ist derzeit als betriebsunabhangiges Wohnen einzustufen, was sich
absehbar nicht andern wird. Daher soll das Flurstick 300/122 aus dem Gel-
tungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 74
herausgenommen werden. Das Grundstlck verbleibt damit - wie bisher auch
- im bauplanungsrechtlichen Auflenbereich. Im Flachennutzungsplan soll
das Flurstiick jedoch bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt werden,
um die langfristige stadtebauliche Entwicklungsperspektive in diesem Be-
reich aufzuzeigen. Diese Darstellung begriindet noch keine unmittelbare pla-
nungsrechtliche Veranderung fur das bestehende Wohngebaude, dient aber
der Darstellung der angestrebten Entwicklung im Sinne einer Ubergeordne-
ten stadtebaulichen Zielsetzung.

Die vorhandenen Wohnnutzungen ,Am Amazonenwerk® 1, 1a, und 3 werden
auch zukulnftig als betriebsunabhangiges Wohnen zu bewerten sein und kon-
nen daher nicht als Gewerbegebiet (GE) tberplant werden. Da allerdings im
Gebaude ,Am Amazonenwerk® 5 auch eine gewerbliche Nutzung vorhanden
ist, kann dieser Teilbereich als gemischte Bauflache ausgewiesen werden.
Die Berechnungen des TUV Siid hierzu zeigen, dass dies aus schalltechni-
scher Sicht unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Festsetzungen von
Emissionskontingenten im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 74 moglich ist.

Beschlussvorschlag: Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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16 Landkreis Osnabriick vom 05.01.2024

der Regionalplanung bericksichtigt werden (s.0.) und das derzeit in Neuauf-
stellung befindliche RROP des Landkreises Rechtskraft erlangt.

Zum anderen wird der Abschluss des Loschungsverfahrens bzgl. des im Be-
reich des Plangebietes ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes voraus-
gesetzt (vgl. Punkt 5.2).

Redaktioneller Hinweis:

Im vorliegenden Vorentwurf ist in der Darstellung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes die Gewerbliche Bauflache im westlichen Randbereich nicht kor-
rekt dargestellt. Im tatsachlich wirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Hasbergen verlauft die Grenze nicht anhand der Flurstlcke, sondern
in einem leichten Bogen (vgl. Abb. Kartenausschnitt).

Der sudliche Teil des Plangebiets (sudlich der Stralle ,Am Gaster Berg“) war
Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets ,Naturpark Noérdlicher Teutobur-
ger Wald - Wiehengebirge; Kennzeichen: LSG OS 01“. Die Herausnahme
des im Plangebiet liegenden Bereichs des Landschaftsschutzgebiets wurde
am 11.03.2024 vom Kreistag des Landkreis Osnabriick beschlossen. Somit
stehen die Planungsziele der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
mehr dem angesprochenen Landschaftsschutzgebiet entgegen.

Die Planzeichnung wird dahingehend redaktionell angepasst.
Beschlussvorschlag: Berlcksichtigung
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d|

©

 {wi} >
Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass im nordwestlichen Bereich des | Kenntnisnahme. Seitens des zusténdigen Ubertragungsnetzbetreibers
bestehenden Betriebs eine geringe Uberschneidung mit dem Trassenkorridor- | (Amprion GmbH) wurden keine Bedenken oder Anregungen zur vorliegen-
segment 02 der sich in Planung befindlichen 380-kV-Leitung Westerkappeln | den Planung geadulert (siehe Stellungnahme Nr. 40)

— Gersteinwerk besteht. Dies sollte bei der weiteren Planung mitbetrachtet
werden.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen die 8. Flachennutzungs-
plandnderung der Gemeinde Hasbergen keine Bedenken.
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Seitens der Archdologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises
Osnabriick bestehen hinsichtlich Planaufstellung und -anderung folgende Be-
denken:

Die leichte Sudneigung von Teilen des Plangebiets erscheint siedlungsgins-
tig fur vor- und friihgeschichtliche Ansiedlungen. Die Stadt- und Kreisarchao-
logie Osnabriick muss rechtzeitig vor dem Beginn der Erd-, Bau- bzw. Er-
schlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten
zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen vollstan-
dig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Ma-
schinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als Verursacher zu tra-
gen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologi-
schen und paldontologischen Bodenfunden wird in der Entwurfsbegrindung
hingewiesen.

Die vorstehenden Hinweise der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale
sowie Archdologische Denkmalpflege) werden in der Begrindung unter Ka-
pitel Nr. 12.2 ,Denkmalschutz” erganzt.

Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die
Aufhebung des BBP Nr. 74 ,Gewerbegebiet am Amazonenwerk® bzw. gegen
die 8. Anderung des FNP keine Bedenken.

Ausfuhrungen zu Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft sind in der Vor-
entwurfsbegrindung vom 07.11.2023 nicht enthalten.

Kenntnisnahme

In der Begrindung wird unter Kapitel Nr. 9 ,Immissionsschutz” folgender Hin-
weis bezglich Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft erganzt:

,Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in
dem es zwangslaufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen

H:\HASBERG\222353\TEXTE\BP\abw250808_FNP_3.1_4.1.docx

IPW




Gemeinde Hasbergen

8. Flachennutzungsplananderung zum Bebauungsplan Nr. 74

,Gewerbegebiet Am Amazonenwerk" 17/34

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme

Abwagung

16 Landkreis Osnabriick vom 05.01.2024

Aufgrund der Zustandigkeit flr die mdglichen im westlichen Umfeld befindli-
chen tierhaltenden Betriebe und die daraus resultierenden Geruchsimmissio-
nen, sollte die Gemeinde Lotte hierzu beteiligt werden.

(Geruche, Gerausche, Staube) kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der
Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resultieren. Letz-
teres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feierta-
gen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in Iandli-
chen Gebieten ortsublich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren. Unzulas-
sige Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen sind nicht zu erwarten.
GroRRere Tierhaltungsanlagen, von denen relevante Geruchsimmissionen
ausgehen konnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.®

Die Gemeinde Lotte hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
keine Stellungnahme eingereicht.

Untere Wasserbehorde:

Entwasserung:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 74 ,Gewerbegebiet Am Amazo-
nenwerk® in Hasbergen ist es erforderlich die Wasserwirtschaftliche Situation
sowohl der Erweiterungsflachen als auch der aktuellen Bestandsbebauung
darzustellen.

Erweiterungsflache

Wir begrifien, dass das anfallende Oberflachenwasser auf der Erweiterungs-
flache Uber drei Versickerungsmulden dem Grundwasser zugeleitet werden
soll. Die Bemessung der Versickerungsmulden ist im Hinblick auf den Klima-
wandel und vermehrt auftretenden Starkregenereignissen auf eine 10-Jahr-
lichkeit erforderlich.

Neben den Versickerungsmulden soll zusatzlich ein Regenrickhaltebecken
errichtet werden. Das hierhin abgeleitete Oberflachenwasser wird Uber eine

Bis zur Veroffentlichung wird die wasserwirtschaftliche Vorplanung abschlie-
Rend erganzt.

Die ausreichende Bemessung der Versickerungsmulden wird im Rahmen
der weiteren Ausarbeitung der Planunterlagen beriicksichtigt.

Die ausreichende Bemessung des Regenrickhaltebeckens wird im Rahmen
der wasserwirtschaftlichen Vorplanung berticksichtigt.
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Drosselanlage in einer gewasservertraglichen Menge in den Buttenbach (Ge-
wasser lll. Ordnung) eingeleitet. Der Buttenbach mindet wenige Meter fluss-
abwarts in den Heinkenbach (Gewasser Il. Ordnung). Das Regenriickhaltebe-
cken ist ebenfalls auf eine 10-Jahrlichkeitzu bemessen.

Zusatzlich sind weitere Teilldsungen erforderlich, um Abflussspitzen zu damp-
fen und eine ,positive” Wasserhaushaltsbilanz zu erreichen. Hierzu zahlt unter
anderem eine Dachbegrinung. Diese lasst sich auch mit mdglichen Photovol-
taikvorhaben kombinieren und kann deren Wirkungsgrad erhéhen, wodurch
Dachflachen mit einem PV-Vorhaben nicht pauschal fir die Dachbegrinung
ausgeschlossen werden dirfen. Eine Dachbegrinung bei Neubauten ist im
Bebauungsplan festzusetzen.

Aufgrund des angesetzten Versiegelungsgrades von 80% sind Zuwegungen,
Stellplatze und Auffahrten mit versickerungsfahigen Materialien wie z.B. Ra-
sengittersteinen, grof3porigen Pflastersteinen mit breiten Fugen oder Schot-
tersteinen, sowie einem wasserdurchlassigen Unterbau zu gestalten.

Zusatzlich eignen sich Zisternen zur Regenwasserspeicherung und anschlie-
Render Verwendung als Brauchwasser. Diese Mdglichkeit sollte ebenfalls in
der Planung Bertcksichtigung finden.

Sowohl die Versickerungsflachen als auch das geplante RRB sind als was-
serwirtschaftlich genutzte Flachen im Bebauungsplan festzusetzen. Da das
Gelande ein starkes Gefalle nach Studen/ Sidwesten aufweist sind zwingend
Notwasserwege im Falle eines Starkregenereignisses einzuplanen und im
Entwasserungsplan darzustellen. Ebenfalls ist der Nachweis Uber den Schutz

Dachflachen mit einem PV-Vorhaben sind nicht pauschal fir die Dachbegru-
nung ausgeschlossen. Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 74 soll festgesetzt werden, dass Dachflachen von Haupt- und Nebenge-
bauden sowie Garagen und Carports mit einer Neigung von weniger als 15
Grad mit einer Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm extensiv zu be-
grinen sind. Eine Kombination von Griindachern und Solaranlagen soll da-
bei zulassig sein.

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 74 soll eine Fest-
setzung zur Verwendung von versickerungsfahigen Materialien fir Zuwegun-
gen, Stellplatze und Auffahrten erganzt werden.

In den Bebauungsplan soll ebenfalls eine Festsetzung aufgenommen wer-
den, dass das auf den Dachflachen von neu errichteten Hauptgebauden an-
fallende Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen Zis-
ternen, zu sammeln ist. Die Sammelanlagen missen bei gewerblich genutz-
ten Gebauden mindestens 10 m?® Fassungsvermdgen besitzen. Das gesam-
melte Wasser ist zur Bewasserung der privaten Grinflachen und/oder als
Brauchwasser zu verwenden.

Die ausreichende Bemessung der Versickerungsflachen sowie erforderliche
Notwasserwege im Falle von Starkregenereignissen werden im Rahmen der
weiteren Ausarbeitung der wasserwirtschaftlichen Vorplanung berlcksich-
tigt.
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Abwagung

16 Landkreis Osnabriick vom 05.01.2024

der unterhalb liegenden Flachen im Falle der Notentlastung erforderlich. Hier
besteht grundsatzlich auch die Mdglichkeit Synergien mit naturschutzfachli-
chen Kompensationsmallnahmen zu nutzen.

Bestandsentwasserung

Die Bestandsentwasserung erfolgt aktuell ohne wasserrechtliche Erlaubnis.
Das anfallende Oberflachenwasser der Bestandsgebaude wird in groRen Be-
reichen ungedrosselt in Strallenseitengraben eingeleitet und fihrt zu einer
hydraulischen Uberlastung der Gewéasser.

Das anfallende Oberflachenwasser der Bestandsgebaude ist zuklinftig reten-
diert einzuleiten. Dafur ist es erforderlich bestehende RRBs auf dem Werks-
gelénde zu erweitern und weitere RRBs zu errichten. Sollten fur die Errichtung
zusatzlicher Ruckhalterrdume keine Flachen zur Verfligung stehen, sind Ge-
wasserentwicklungsmalRnahmen am Heinkenbach und Goldbach vorzuneh-
men, um die hydraulische Belastung der Einleitungen zu kompensieren. Die
Bestandsentwasserung muss noch detaillierter ausgearbeitet werden. Am
21.09.2023 fand hierzu ein Termin mit dem Planungsbiro IPW und der Ge-
meinde Hasbergen statt, in welchem unterschiedliche Losungsansatze erar-
beitet wurden — insbesondere auch die Mdglichkeit der Gewasserentwicklung.

Es wird fir das gesamte Bebauungsplangebiet (Bestand und Erweiterungs-
flache) eine wasserrechtliche Erlaubnis nach §§ 8-10 WHG erforderlich. Diese
ist bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Osnabrick (Am Schéler-
berg 1, 49082 Osnabruck) zu stellen. Im Entwasserungsantrag ist die Entwas-
serungssituation detailliert darzustellen:

+ Vorrangig ist eine Uberpriifung der Versickerungsméglichkeit vor Ort an-
hand eines Bodengutachtens mit eindeutiger Aussage zum kf-Wert und
dem mittleren hochsten GW-Stand erforderlich (DWA A 138).

Kenntnisnahme

Die MalBnahmen zur Oberflachenentwasserung werden in den Unterlagen
zum Beteiligungsverfahren gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB dargestellt. Da
fur die Errichtung zusatzlicher Ruckhalteraume keine geeigneten Flachen zur
Verfligung stehen, sind Gewasserentwicklungsmallhahmen am Heinken-
bach und Goldbach vorgesehen.

Dieser Hinweis betrifft nicht die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende
Ausfuhrungs- und Genehmigungsplanung. Ein Entwasserungsantrag wird im
Rahmen der konkreten Ausfihrungsplanung bei der Unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Osnabruck eingereicht.
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+ Sofern eine Versickerung mdglich ist, wird ein Nachweis der vorgesehe-
nen Entwasserung gemal DWA 138 i.V.m. M 153 erforderlich (Bemes-
sungsgrundlage einer Versickerungsanlage ist mind. das 10-jahrliche Er-
eignis).

» Sofern nachweislich keine Versickerung vor Ort moglich ist, so wird ein
Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemall DWA A 117 i.V.m. A
102-2 erforderlich (Bemessungsgrundlage einer moglichst zentralen
Ruckhalteanlage ist mind. das 10-jahrliche Ereignis).

* Nachweis der Notentlastung der jew. vorgesehenen Entwasserungsein-
richtung (Grundlage ist das Bemessungsereignis).

* Nachweis Uber den Schutz der unterhalb liegenden Flachen im Falle der
Notentlastung.

» Darstellung der Notwasserwege innerhalb des Baugebiets bei Starkrege-
nereignissen.

Untere Bodenschutzbehorde:

Nachsorgender Bodenschutz
In dem Plangebiet ist eine Altablagerung als Verdachtsflache unter der KRIS-
NR. 74069210009 im Altlastenregister registriert.

Bei Bauarbeiten fir die neue Werkszufahrt zum Amazonenwerk (angrenzend)
wurde die Flache in 2003/2004 unter gutachtlicher Begleitung bemustert und
nachfolgend z.T. Uberbaut, befestigt als Weg und Abstellflache (2004-01-26).
Es zeigte sich, dass keine Abfallablagerung vorhanden ist, allenfalls evtl. eine
geringfligige Umlagerung von gewachsenem Boden am Ort. Festgestellt
wurde unter einem humosen Oberboden ein geringmachtiger Lehm tber dem
am Ort anstehenden Kalkstein, der mdglicherweise dessen Verwitterungs-
rinde ist.

Der Altlastenverdacht ist damit seit Januar 2004 ausgeraumt.

Kenntnisnahme

Die nebenstehenden Aussagen werden in der Begrindung unter Kapitel 12.1
JAltlasten* erganzt.

Kenntnisnahme
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Vorsorgender Bodenschutz

Gemall Umweltkarten des LBEG liegt auf einem Groliteil des Plangebietes
Schutzwirdiger Boden aufgrund kulturgeschichtlicher Bedeutung sowie auf-
grund einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit vor. Die Umweltkarten lie-
gen allerdings in groben Mafstab vor. Um eine eindeutigere Aussage zu den
vorliegenden Bodenfunktionen zu gewinnen und entsprechende Eingriffe ge-
nauer bilanzieren zu kdnnen, sollte eine Bodenfunktionsbewertung durchge-
fuhrt werden und die Ergebnisse im Umweltbericht aufgegriffen bzw. bei den
Eingriffs- und Kompensationsregelungen berlcksichtigt werden.

Die Belange des Bodenschutzes werden in der Umweltprifung bertcksich-
tigt. FUr die Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen des Umweltbe-
richtes wird auf die zur Verfligung stehenden Auswertungen des NIBIS-Kar-
tenserver zuriickgegriffen. Daher kann aus Sicht der Gemeinde Hasbergen
auf eine Bodenfunktionsbewertung verzichtet werden.
Beschlussvorschlag: Teilweise Bertcksichtigung

Fachdienst KreisstraBen:

Gegen die Aufstellung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens des
Fachdienstes 9 StralRen keine Bedenken.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Kreisstralte 306/Haupt-
strale beurteilen und mdgliche MalRnahmen treffen zu kénnen, ist zunachst
das Ergebnis der im Abschnitt 10.1 der Vorentwurfsbegriindung genannten
Verkehrsuntersuchung vorzulegen.

Kenntnisnahme

Die Verkehrsuntersuchung ist Bestandteil der Unterlagen zur Verdéffentli-
chung. Diese Untersuchung zeigt, dass die durch das Vorhaben erzeugten
Mehrverkehre zu keinen Defiziten im bzw. im umliegenden Netz fihren wer-
den. Die Wartezeiten an den betrachteten Knotenpunkten an der K 306 wei-
sen die Qualitatsstufe B (=gut) auf, so dass hier noch Kapazitatsreserven
vorhanden sind. Es sind keine zusatzlichen Malknahmen zur Steigerung der
Leistungsfahigkeit erforderlich. An einer zusatzlichen Werkszufahrt tGber die
Stralle Am Gaster Berg (Szenario B) ist aus Sicherheitsgriinden (Aul3erorts-
lage) die Anlage einer Linksabbiegespur auf der Kreisstrale vorzusehen. Zu-
dem ist der Radweg bei der Planung der Einmundung durch eine entspre-
chende Furt zu sichern.

WIGOS:
Die WIGOS begruft die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes der Ge-
meinde Hasbergen.

Kenntnisnahme
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Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ent-
bindet nicht von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Er-
gebnis der Abwagung bitte ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr.
38.1 VV-BauGB nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ord-
ner 85 BPlan_rechtsverb. Planunterlagen“ hochzuladen.

Kenntnishahme

Kenntnisnahme

17 Landwirtschaftskammer Osnabriick vom 21.12.2023

Die Gemeinde Hasbergen plant im Rahmen der vorbenannten Bauleitplanung
die Ausweisung gewerblicher Bauflachen in der Gemarkung Gaste, um dem
dort angesiedelten Amazonenwerk Entwicklungsmadglichkeiten zu schaffen.
Der Uberplante Bereich sudlich des Werksgelandes zur Gré3e von rund 38 ha
unterliegt derzeit weit Uberwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung als Acker und befindet sich vollstandig im Eigentum der Amazonen-
werke. Zum jetzigen Planungsstand nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Planung ist mit Blick auf die Erweiterung des ansassigen Gewerbebetrie-
bes nachvollziehbar. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass die grof¥flachige
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen und der damit verbundene
Verlust an Produktionsgrundlage aus agrarstruktureller Sicht stets kritisch zu
bewerten ist. Dies trifft auf die vorliegende Planung in besonderer Weise zu,
da es sich bei dem uUberplanten Bereich in nicht unwesentlichen Teilbereichen
um ,Vorsorgegebiete Landwirtschaft” aufgrund eines hohen, standortgebun-
denen Ertragspotentials handelt.

Die Gemeinde Hasbergen ist grundsatzlich beminht, die Flacheninanspruch-
nahme auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Im vorliegenden Fall kann jedoch
nicht auf eine Ausweisung gewerblicher Bauflachen und den damit potenziell
verbundenen Eingriffen auf die Flachen des Plangebiets verzichtet werden.
Die Gemeinde Hasbergen gewichtet in diesem Fall die Schaffung einer Lang-
frist-Perspektive fur die nachhaltige Standortsicherung der Amazonenwerke
fur das historische Stammwerk mit daflr erforderlichen Entwicklungsoptio-
nen fir die nachsten vier bis funf Jahrzehnte sowie das 6ffentliche Interesse,
welches neben der Generierung von Gewebesteuereinnahmen vor allem den
Erhalt bestehender und die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze
umfasst, héher. Fur die gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle und eine
nachhaltige Standortsicherung durch Weiterentwicklung des Standortes
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Weiterhin weisen wir auf die folgenden Punkte hin:

+ Die Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen ist dau-
erhaft sicherzustellen.

» Sollten fir den vollstandigen Ausgleich des durch die Bauleitplanung vor-
bereiteten Eingriffs in den Naturhaushalt externe Kompensationsmafnah-
men erforderlich werden, weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass gem.
§ 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal®nahmen auf agrarstrukturelle Be-
lange Rucksicht zu nehmen ist. Insbesondere durfen fur die landwirtschaft-
liche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch genommen werden. Deshalb ist zu prifen, ob Ausgleich oder
Ersatz auch durch MafRnahmen zur Entsiegelung, MaRnahmen zur Wie-
dervernetzung von Lebensrdumen oder Bewirtschaftungs- oder Pflege-
maflinahmen erbracht werden kénnen, um maoglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Hasbergen-Gaste sprechen auch die bereits ,traditionell* bestehenden Ver-
flechtungen mit der Gemeinde Hasbergen und der gesamten Region bei-
spielsweise durch die Kooperation mit verschiedenen Fachbereichen der
Universitat und der Hochschule Osnabrick (z.B. durch die Entwicklung von
Prototypen 0.4.), die Unterstiitzung und Zusammenarbeit mit Start-Ups, die
Bereitstellung von Ausbildungsplatzen, bestehende Schulpartnerschaften,
etc.. Auch das 2019 gegrindete ,Agrotech Valley Forum® ist ein weiteres
Beispiel fir eng an die Region Osnabriick angelehnte Partnerschaft aus Wirt-
schaft, Forschung und Politik. Weiterhin sind die Beschaftigten des Unter-
nehmens Uberwiegend in der Gemeinde Hasbergen bzw. im ndheren Umfeld
beheimatet und stellen u.a. durch ihre Kaufkraft einen wichtigen Wirtschafts-
faktor dar.

Dies ist sichergestellt.

Kenntnisnahme
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In Anlehnung an die Bundeskompensationsverordnung sollten hierfir
auch Mallnahmen zur Verbesserung eines durchwurzelbaren Boden-
raums in Betracht gezogen werden (vgl. Anlage 5, Abschnitt A (2020);
Mafigaben zum Ausgleich und Ersatz fir das Schutzgut Boden und seine
natirlichen Bodenfunktionen).

Gegen die Planung bestehen von Seiten des Forstamtes Weser-Ems grund-
satzlich keine Bedenken, da der angrenzende Wald bestehen bleiben soll. Wir
empfehlen jedoch, mit der zuklnftigen Bebauung einen Sicherheitsabstand
von mindestens einer durchschnittlichen Baumlange (30m) von den angren-
zenden Waldflachen einzuhalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

19 Forstamt Ankum vom 12.12.2023

Fir die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bedanke ich mich.

Sofern Waldflachen nicht unmittelbar Gberplant werden, bestehen aus hiesi-
ger Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Planungen.

Auf die Einhaltung eines ausreichend grof3en Sicherheitsabstandes zu vor-
handener Waldflache wird hingewiesen.

Es erfolgt keine Uberplanung von Waldflachen.

Zu den (sud-)westlich angrenzenden Waldflachen wir ein ausreichend grofder
Sicherheitsabstand eingehalten.

21 Nds. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz NLWKN vom 20.12.2023

Die Unterlagen zum o0.g. Antrag habe ich geprift. Seitens des Niedersachsi-
schen Landesbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, werden folgende Hinweise gegeben:

Das Vorhaben befindet sich komplett in einem Wasserschutzgebiet (s. Uber-
sichtskarte). Hier sollte eine rechtzeitige Abstimmung mit der zustandigen un-
teren Wasserbehdorde erfolgen.

Im Rahmen der Planung erfolgt eine enge Abstimmung mit der Unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Osnabruck.
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21 Nds. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz NLWKN vom 20.12.2023

Fir Rickfragen steht lhnen Frau Karfusehr, Tel. 04471/886-129, gerne zur | Kenntnisnahme
Verflgung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasser- Kenntnisnahme
haushalt fuhren, geht der NLWKN von einer Beteiligung als Gewasserkundli-

cher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die
Stellungnahme des GLD.

Tl
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24 Westnetz vom 20.12.2023

Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 11.12.2023 und teilen lhnen mit,
dass wir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Ver-
sorgungseinrichtungen im Namen der EG Hasbergen durchgesehen haben.
Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn
nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.

Im Plangebiet verlaufen zahlreiche Versorgungseinrichtungen die der ortli-
chen Versorgung mit elektrischer Energie dienen.

Die Transformatorenstationen ,ST-00016%, ,ST-00002“ und ,ST-00025“ sind
im Plangebiet vorhanden.

Wir weisen darauf hin, dass Teile der Versorgungseinrichtungen nach jetzi-
gem Stand auch zukinftig fir die Sicherstellung der Energieversorgung erfor-
derlich sind. Uber ggf. erforderliche Umbau- bzw. SicherungsmalRnahmen
kann in diesem Verfahrensstadium noch nicht entschieden werden.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir
uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der EG Hasbergen als Eigentimerin
der Anlage(n).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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26 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom 19.12.2023

Gegen die 0. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes Osnabrick grundsatzlich keine Bedenken erhoben, soweit die
folgenden Punkte Beachtung finden.

Gewerbelarm:

Um den Schutzanspruch der angrenzenden Wohnbebauung, Wohnhduser
gerecht zu werden, wird es von hier aus fur erforderlich gehalten, durch ein
Schalltechnisches Gutachten die Gewerbelarmbelastung feststellen zu las-
sen.

Im Rahmen der Beurteilung der Gewerbeldrmbelastung ist eine Larmkontin-
gentierung fur das neue Plangebiet und das bereits bestehende Werksge-
lande unter Bezugnahme der DIN 18005 i.V. mit der DIN 45691, unter Beruck-
sichtigung der Vorbelastung aus den angrenzenden Plangebieten und Zusatz-
belastung aus dem neuen Plangebiet durchzufiihren.

Das Gutachten bitte ich im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB vorzulegen.

Es sind alle maligeblichen Immissionspunkte zu beriicksichtigen

Betriebsleiterwohnungen

Dem Entwurf zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass noérdlich, westlich
und dstlich des bereits bestehenden Werkes Flachen mit Wohnbebauung als
Gewerbegebiet festgesetzt werden sollen. Der Begriindung ist unter Nr. 8 zu
entnehmen, dass die bestehenden Betriebsleiterwohnungen im GE-1 Be-
standschutz haben. Von hier aus wird nicht ersichtlich, ob samtliche Gebaude
als Betriebsleiterwohnungen gemal § 8 BauNVO dienen. Gemeint sind u.a.
die Hauser mit der Anschrift Am Amazonewerk 1a -5, 20, 22 und 61, sowie
Am Stéhrenberg 2 und 4. Aus hiesiger Sicht stellt sich die Frage, in welcher
Hinsicht die Anforderungen fir die Festlegung eines Gewerbegebietes flr
diese Hauser gegeben sind oder ob sie ggf. einem anderen Gebiet entspre-
chen. In diesem Zusammenhang wird auch auf § 50 BImSchG verwiesen.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens, wird fur das Plangebiet
eine Larmkontingentierung vorgenommen. Das Gutachten ist Bestandteil der
Unterlagen zum Beteiligungsverfahren geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB.

Bei den im Plangebiet vorhandenen (Wohn)Gebauden ,Am Amazonenwerk
22 sowie ,Am Stbéhrenberg“ 2, 2a, 4 und 22 handelt es sich um betriebsbe-
zogenes Wohnen, so dass diese Bereiche als gewerbliche Bauflachen Gber-
plant werden kénnen. Gleiches gilt fir den vorhandenen Malerbetreib mit Be-
triebsleiterwohnhaus ,Am Amazonenwerk® 61. Das Gebaude ,Am Stdhren-
berg“ 22 ist derzeit als betriebsunabhéangiges Wohnen einzustufen, was sich
absehbar nicht andern wird. Daher soll das Flurstiick 300/122 aus dem Gel-
tungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 74
herausgenommen werden. Das Grundstlick verbleibt damit - wie bisher auch
- im bauplanungsrechtlichen AufRenbereich. Im Flachennutzungsplan soll
das Flurstiick jedoch bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt werden,
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Stellungnahme

Abwagung

26 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom 19.12.2023

Angesichts der Errichtung von ,Betriebsleiterwohnungen® in Gewerbegebie-
ten werden dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick haufig Be-
schwerden im Hinblick auf Umweltbelange (Larm, Gerlche etc.) vorgetragen.
In diesem Zusammenhang wird vorgeschlagen, in den textlichen Festlegun-
gen verbindlich festzusetzen, dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in dem Plange-
biet unzuldssig sind.

Flr Gewerbebetriebe bedeutet die Zulassung von Betriebsleiterwohnungen
im Plangebiet eine immissionsschutzrechtliche Entwertung, da rechtliche Vor-
gaben zu Larm-, Luft-, Geruchs und Lichtimmissionen z.B. gemaR der TA-
Larm, der TA Luft, der GIRL, usw. einzuhalten sind.

um die langfristige stadtebauliche Entwicklungsperspektive in diesem Be-
reich aufzuzeigen. Diese Darstellung begriindet noch keine unmittelbare pla-
nungsrechtliche Veranderung fur das bestehende Wohngebaude, dient aber
der Darstellung der angestrebten Entwicklung im Sinne einer Ubergeordne-
ten stadtebaulichen Zielsetzung.

Die vorhandenen Wohnnutzungen ,Am Amazonenwerk® 1, 1a, und 3 werden
auch zuklnftig als betriebsunabhangiges Wohnen zu bewerten sein und kén-
nen daher nicht als Gewerbegebiet (GE) tberplant werden. Da allerdings im
Gebaude ,Am Amazonenwerk® 5 auch eine gewerbliche Nutzung vorhanden
ist, kann dieser Teilbereich als gemischte Bauflache ausgewiesen werden.
Die Berechnungen des TUV Siid hierzu zeigen, dass dies aus schalltechni-
scher Sicht unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Festsetzungen von
Emissionskontingenten im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 74 moglich ist. Dem Trennungsgrundsatz gemaf § 50 BImSchG wird
dadurch Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag: Berlcksichtigung

Wie vorstehend beschrieben, sind mehrere Gebaude im Plangebiet mitunter
als betriebsbezogenes Wohnen einzustufen, weshalb in diesen Bereichen
ein Ausschluss dieser nicht in Frage kommt. Fir die tbrigen bisher unbebau-
ten Bereiche sollen im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.
74 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter jedoch ausgeschlossen, um bei neuen Nutzungen
von vornherein Immissionskonflikte zwischen den gewerblichen Ablaufen ei-
nerseits und den schutzwurdigen Wohnverhaltnissen andererseits zu verhin-
dern.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung

26 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt vom 19.12.2023

Ebenso sind die u.U. Vorgaben der Storfallverordnung bzw. der Seveso Il
Richtlinie im Hinblick auf die Ansiedlung von Stérfallbetrieben anzuwenden.

27 Stadt- und Kreisarchiologie Osnabriick vom 12.12.2023

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises
Osnabrick bestehen hinsichtlich Planaufstellung und -&nderung folgende Be-
denken:

Die leichte Sudneigung von Teilen des Plangebiets erscheint siedlungsgins-
tig fur vor- und frihgeschichtliche Ansiedlungen. Die Stadt- und Kreisarchao-
logie Osnabriick muss daher rechtzeitig vor dem Beginn der Erd-, Bau- bzw.
Erschlielungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch beglei-
ten zu kénnen. Dabei angetroffene archaologische Fundstellen missen voll-
standig ausgegraben und dokumentiert werden.

Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-, Ma-
schinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Vorhabentrager als Verursacher zu tra-
gen sind (§ 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Auf die generelle gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologi-
schen und paldontologischen Bodenfunden wird in der Entwurfsbegriindung
hingewiesen.

Ein entsprechender Hinweis wird in der Begrindung unter Kapitel Nr. 12.2
,-Denkmalschutz” redaktionell erganzt.

28 SWL Stadtwerke Lengerich vom 10.01.2024

Seitens der Stadtwerke Lengerich bestehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes. Wir weisen darauf hin, dass in dem Bereich
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Lengerich vorhanden sind.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Abwagung

28 SWL Stadtwerke Lengerich vom 10.01.2024

FUr die genaue Lage dieser Leitungen erfragen Sie bitte eine Planauskunft
unter:
planauskunft@swl-unser-stadtwerk.de

Sollte eine ErschlieBung des Gebietes gewlinscht werden, bitten wir um frih-
zeitige Einbeziehung in die weitere Planung.

Sollten Sie hierzu noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

29 Stadtwerke Osnabriick vom 15.01.2023

Die uns zur Verflgung gestellten Unterlagen wurden von unseren Fachabtei-
lungen auf die Belange der Versorgung und Entwasserung Gberpruift.

Versorgung:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die geplanten
MaRnahmen. Im Bereich der StralRe Am Gaster Berg verlaufen Lichtwellen-
leiterkabel. Sofern in dem StraBenverlauf Anpassungen/Anderungen vorge-
sehen sind, bitten wir um erneute Beteiligung.

Wasserwirtschaft/Entwasserung:

Eine genauere Bezifferung der evtl. zusatzlich anfallenden Schmutzmenge
ware fUr die Klaranlage in Hellern, zu der das Schmutzwasser flie3t, von gro-
Rem Interesse. Nach Ansicht der Stadt Osnabriick besteht durch jede weitere
Abwassereinleitung in das Klarwerk Hellern angesichts der bereits gemesse-
nen Grenzwertliberschreitungen bei der stlindlichen Abwassermenge die Ge-
fahr, dass es zu weiteren Grenzwertlberschreitungen kommen kann. Aus die-
sem Grund besteht diesbezuglich weiterhin Abstimmungsbedarf mit der Ge-
meinde Hasbergen, insbesondere auch hinsichtlich des Baus eines Speicher-
beckens.

Kenntnisnahme

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan, der die mittel- bis langfristige (vier bis finf Jahrzehnte) Standort-
entwicklung der Amazonenwerke in Hasbergen-Gaste sichern soll. Aufgrund
des langfristigen Planungshorizonts ist eine genaue Bezifferung der eventu-
ell zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen sowie deren Zusammen-
setzung derzeit noch nicht moglich. Es ist zu erwarten, dass uber das private
Schmutzwasserpumpwerk im Erweiterungsgebiet Bauvorhaben mit gerin-
gem Wasserverbrauch nach DVW-A 118 (3-2006) umgesetzt werden koénn-
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Stellungnahme

Abwagung

29 Stadtwerke Osnabriick vom 15.01.2023

Bei Fragen wenden Sie sich an:
Herrn Kulgemeyer, Planung Strom- und Telekommunikationsnetze, Tel.
0541/2002-1211 und Herrn Richter, Wasserwirtschaft, Tel. 0541/2002-1442

ten. Hierzu sind im Rahmen konkreter Erweiterungsvorhaben weitere Einzel-
heiten mit den Genehmigungsbehoérden und den Stadtwerken Osnabrtick ab-
zustimmen.

Kenntnisnahme

39 PlaNOS vom 11.12.2023

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gemal § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB zur 8. Anderung zum Flachennutzungsplan und der
parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 74 ,Gewerbegebiet Am Ama-
zonenwerk® mochte ich fur die VOS Sud/Stadtwerke Osnabruck AG und die
PlaNOS folgende Stellungnahme abgeben:

Wir regen an, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 und den da-
rauffolgenden Planungen rechtzeitig mit der VOS Sud und der PlaNOS neue
Haltestellenstandorte fir eine mdgliche Einrichtung festzulegen. Bei einer Ein-
richtung eines Besucherzentrums fir das firmeneigene Museum mit Tagungs-
séalen flr Weiterbildungsveranstaltungen bietet sich eine neue Bushaltestelle
in Hohe des Gutes Wambergen an fir die Beférderung fur Teilnehmer aus
Osnabrick und fur Anreisende mit der Bahn vom Bahnhof Hasbergen. Bei
einer groReren Erweiterung des Verwaltungsstandortes in Richtung Siden
konnte die bestehende Haltestelle ,Kreuzbrink® mit Uber 400 Metern fur Bus-
kunden schon zu weit sein. Hier kdnnte eine weitere zusatzliche Haltestelle
eingerichtet werden, eine fulRlaufige Zuwegung zum neuen Verwaltungstrakt
musste allerdings frihzeitig von Amazone mit eingeplant werden.

Die Anregung wird positiv zu Kenntnis genommen. Derzeit bestehet kein Be-
darf fur neue Haltestellenstandorten. Sofern sich aus den weiteren Entwick-
lung ein entsprechender Bedarf ergibt, erfolgt eine weitere Abstimmung mit
der VOS Sud, der PlaNOS sowie dem StralRenbaulasttrager.
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Stellungnahme

Abwagung

39 PIaNOS vom 11.12.2023

Bei der Planung von neuen Bushaltestellen muss auch der Straflenbaulast-
trager beteiligt werden. In diesem Fall handelt es sich bei der ,Hauptstrafie®
um die Kreisstralte K306 im Zustandigkeitsbereich vom Landkreis Osnabrtick.

Kenntnisnahme

40 Amprion vom 13.12.2023

Im Planbereich der 0. a. Mallnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitun-
gen unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme, weitere Versorgungsunternehmen wurden am Verfahren
beteiligt.
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Private Stellungnahmen
Es sind von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingetroffen.
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