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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 4/22

1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II* wird aufgestellt, um in Hasbergen ein be-
stehendes Wohngebiet geringfligig zu erweitern und eine optimale Ausnutzung und Erschlie-
Bung der noch freien Grundstticke ,in zweiter Reihe“ zu ermdglichen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17.1 ist die Absicht der privaten Grund-
stiickseigentumer, im Wege der Nachverdichtung im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 17 fir mehrere Grundstticke der Flur 5 in der Gemarkung Hasbergen die Moglich-
keit fur weitere Wohnbebauung zu schaffen.

Derzeit ist eine Realisierung der Nachverdichtung auf Grundlage der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 von 1971 nicht méglich, da die vorgesehene Erschlie-
Bung Uber die Verlangerung der Sandstraf3e in U-Form noch nicht existiert und auch die fest-
gesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht ausreichend bemessen sind. Um zukinftig
eine stadtebaulich sinnvolle und optimale Ausnutzung der noch freien Grundstlicke ,in zweiter
Reihe“ zu gewahrleiten, wird ein Teilbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17
~>chwarze Rieden” Giberplant.
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 5/22

2 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hat am 26.04.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden I[I“ beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 17.1 wird gemafl § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt, um die Ausnutzung der Grundstiicke zu optimieren. Das Vorhaben dient dem
Ziel der Nachverdichtung und ist damit als Malinahme der Innenentwicklung im Sinne des §
13a (1) Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB fir das beschleunigte Verfahren sind
gegeben:

Die zulassige Grundflache Uberschreitet den in § 13a BauGB angegebenen Schwellenwert
von 20.000 m2 nicht, so dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 17.1 wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vor-
habens festgesetzt.

Da aulRerdem keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines
Européaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind alle Voraussetzungen des § 13a BauGB
fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht gemaf § 13a (2) Nr. 4 bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m? keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschatft.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen werden. Aufgrund der bereits gefiihrten Gespréache mit den
Anliegern aus dem Jahre 2014 hat die Gemeinde Hasbergen jedoch eine eingeschrankte frih-
zeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Aus der Nachbarschaft des
Plangebiets wurden in diesem Rahmen zwei Einwendungen vorgetragen. Angesprochen
wurde ein mdglicher Durchgangsverkehr (nach Fertigstellung der Planstra3en im westlich an-
grenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 17) sowie die Frage der Oberflachenentwésserung. Die
Gemeinde Hasbergen hat diese Einwendungen geprift und kommt im Rahmen der Abwagung
zu dem Ergebnis, dass spatestens nach vollstandiger Realisierung der ,Sandstralie” als Ring-
stral3e die Durchfahrtmoglichkeit von der Planstrafe A aus unterbunden werden soll, z.B.
durch Poller. Fur die Oberflachenentwasserung ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung er-
arbeitet worden, in der nachgewiesen wurde, dass eine schadlose Beseitigung des zusatzlich
anfallenden Oberflachenwassers sichergestellt ist.
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 6/22

Die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wurden bei der weiteren
Planausarbeitung beriicksichtigt. Im Gegensatz zur eingeschréankten friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung wurde das Plangebiet mittlerweile geringfiigig durch die Flur-
stucke 40/23 und 40/24 erweitert.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs wurden nunmehr alle Unterlagen noch einmal gemafl? 8 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats vom 22.04.2024 bis 23.05.2024 im Internet veréffentlicht
und zusatzlich im Rathaus der Gemeinde Hasbergen 6ffentlich ausgelegt. Innerhalb dieses
Zeitraums bestand erneut fur jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutra-
gen. Seitens der Offentlichkeit wurde von dieser Moglichkeit kein Gebrauch gemacht.

Auch den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemafd 8 4 Abs. 2
BauGB erneut Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben. Da sich hieraus lediglich redak-
tionelle und keine inhaltlichen Anderungen ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde Has-
bergen in seiner Sitzung am 09.12.2024 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 17.1
~>chwarze Rieden II“ gefasst.

3 Geltungsbereich
3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage von Hasbergen, westlich der Gemeindestral3e
,Am Steinbrink®. Der Geltungsbereich umfasst die bereits bebauten Grundstticke entlang der
Stralle ,Am Steinbrink“ sowie die daran in Richtung Westen anschlieRenden noch freien
Grundstticke/Grundstticksbereiche.

Der etwa 1,10 ha grof3e Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Flur 5 in der Gemarkung
Hasbergen und umfasst die Flurstiicke
40/23, 40/24, 43/63, 43/65, 43/89, 43/91, 43/92, 43/93, 43/94, 43/96, 43/106, 43/107, 43/108

"Schwarze Rieden II”
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 7122

3.2 Bestandssituation

Entlang der GemeindestralRe ,Am Steinbrink” sind die Grundstlicke bereits mit freistehenden
Einfamilienhdusern bebaut. Die Freibereiche stellen sich als typische Hausgéarten dar. Daran
schlieen sich in Richtung Westen freie Grundstiicksflachen an, die sich derzeit als gartnerisch
genutzte Grinflachen ohne nennenswerten Gehoélzbestand darstellen.

Die ErschlieBung der bebauten Grundstlicke erfolgt tber die Stral’e ,Am Steinbrink®. Die hin-
teren/rickwartigen Grundstucksbereiche kdnnen derzeit nur Gber private Zuwegungen erreicht
werden.
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4 Planungsvorgaben
4.1 Uberortliche Planungen
4.1.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Hasbergen zéhlt zum Ordnungsraum des Landkreises Osnabrick. Im Ordnungsraum ist die
Siedlungsentwicklung mdglichst auf Standorte von Siedlungsachsen sowie auf eine Anbin-
dung an Verknipfungspunkte mit dem 6ffentlichen Personennahverkehrsnetz auszurichten.
Aufgrund der anhaltenden Abwanderungstendenzen aus dem Kernbereich in das Umland und
der damit verbundenen Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke sowie zum ©kologi-
schen Ausgleich und zur Erholung sind ausreichend siedlungsnahe Freiraume zu erhalten (s.
Pkt. D 1.4 01, 03, 04 RROP).

s
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 8/22

Die Siedlungsentwicklung, die neben Wohnsiedlungen auch gewerbliche Einrichtungen um-
fasst, ist im Ordnungsraum Osnabriick vorrangig auf die zentral6rtlichen Standorte auszurich-
ten. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat der zentral6rtlichen Funktion und Grole der
Gemeinde zu entsprechen. Neue Wohnbauflachen sind in das OPNV-Netz einzubinden. Ge-
wachsene Siedlungsbereiche sind weiter zu entwickeln. Eine verstreute Siedlungstatigkeit in
bisher unberihrten Raumen ist zu vermeiden. Einer Zersiedelung der Landschaft ist entge-
genzuwirken. Der Innenentwicklung der Gemeinden ist vor einer Inanspruchnahme unbebau-
ter Flachen im AuRRenbereich der Vorrang zu geben. Bei der Neuaufstellung oder Anderung
von Bauleitplanen ist bei der Abwagung durch die Gemeinden verstéarkt darauf zu achten, dass
Siedlungsflachen bedarfsgerecht und Ressourcen schonend auszuweisen und zu erschlieRen
sind. Verkehrs- und flachensparende Siedlungsformen sind vorzusehen (s. Pkt. D 1.5 04, 05,
08, 09, 13 RROP).

Im System der zentral6rtlichen Gliederung ist Hasbergen als Grundzentrum ausgewiesen. Da-
mit hat Hasbergen zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs
bereitzustellen (s. Pkt. D 1.6 01 RROP).

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Osnabriicker Hiigelland. Hierin sind insbeson-
dere die Buchenwalder auf Kalkgestein als nordwestlichste Vorkommen dieser Okosystemty-
pen in Niedersachsen geschutzt (s. Pkt. D 2.1 01 RROP).

Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur ist auf das unbedingt notwendige
Mafld zu beschranken und nach Mdglichkeit durch geeignete Malinahmen der Entsiegelung
auszugleichen (s. Pkt. D 2.2 01 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP werden keine Aussagen zum Plangebiet getrof-
fen.
e onten o sl

a1

v g5
o Wedkom

RF o 8 ave w s B
aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 fir den Lk Osnabriick (unmafstéblich)

Ausschnitt
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 9/22

Das Regionale Raumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestellt und befindet sich derzeit
noch im Verfahren.

4.1.2 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II“ werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Nachverdichtung und geringfligige Erweiterung bereits bestehender
Bauflachen geschaffen.

Mit der Planung wird dem Ziel des RROP, Siedlungsentwicklungen auf die zentral6rtlichen
Standorte auszurichten, entsprochen. Hasbergen ist als Grundzentrum ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich inmitten des Siedlungsbereiches von Hasbergen. Eine Bauzeile
im Osten des Plangebietes ist schon bebaut. Die noch unbebauten Freiflachen kdnnten bereits
jetzt entsprechend der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Schwarze
Rieden® baulich genutzt werden. Es wird somit durch die vorliegende Planung kein neuer Frei-
raum in Anspruch genommen. Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung
bereits bestehender Bauflachen.

Die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigen damit die vorgenannten
Ziele der Regionalplanung.

4.2 Ortliche Planungen
4.2.1 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen stellt den Bereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
weiterhin der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Damit wird dem Entwicklungsgebot ge-
malR § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen (unmafBstéablich)
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4.2.2 Bebauungsplan

Ein kleiner Teilbereich im Suden des Plangebiets wurde bislang nicht von einem Bebauungs-
plan erfasst.

Fur den Gberwiegenden Teil des Plangebietes besteht jedoch der rechtskréaftige Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Schwarze Rieden“ von 1971, in dem ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt ist. Dieser Bebauungsplan wird durch den Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II*
in einem Teilbereich tGberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17.1 werden fur die
Uberplanten Flachen die bisherigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 unwirksam.
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/ / >t Bebauungsplan Nr, 17.1
“Schwarze Rieden II"

al_ﬂuu o6 — T~ ——d 7 BZ 1 Geltungsbereich (ca. 1,10 ha) |

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr.17 ,,Schwarze Rieden“ (unmaBstéblich)

5 Stadtebauliche Planungsziele

Stadtebauliches Planungsziel ist die Nachverdichtung des bereits vorhandenen Wohnsied-
lungsbereiches durch eine Bebauung ,in zweiter Reihe®“. Mit der Planung wird die Innenent-
wicklung gefdérdert.

Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung sowie der Nachfrage sind Giberwiegend frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppelh&user in eingeschossiger Bauweise vor-
gesehen.
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 11/22

Die Planung orientiert sich an den allgemeinen Grundsatzen des Stadtebaurechts.
Gewahrleistung einer

¢ nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und

¢ einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung.

Die Planung tragt u. a. dazu bei
¢ eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie
o die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Entsprechend der Nachfrage sind innerhalb des Plangebiets Giberwiegend freistehende Einfa-
milienh&user geplant. Doppelhauser sind mdglich. Insbesondere die Doppelhausbebauung
tragt zu einer leichten ortstiblichen Verdichtung bei und férdert das flachen- und kostenspa-
rende Bauen sowie die damit verbundene Mdglichkeit zur Eigentumsbildung fir breitgefa-
cherte Bevolkerungsteile.

Bei Grundstlicksgrofen von ca. 400 - 800 m2 kdnnen insgesamt ca. 8 bis 10 neue Grundstiicke
entstehen.

Die Fuhrung der ErschlieBungsstral3en orientiert sich an den Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 17. Sie ermdglicht einen Anschluss der westlich angrenzenden, im
B-Plan Nr. 17 festgesetzten StralRenverkehrsflache.

6 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Entsprechend der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan ist fir das Plange-
biet ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um beziglich der H6henentwicklung die leicht bewegte Topographie zu bertcksichtigen, ist
das Allgemeine Wohngebiet differenziert in drei kleinflachige Teilbereiche gegliedert (WA-1,
WA-2 und WA-3). Der Hohenunterschied betragt innerhalb des Plangebiets ca. 3,00 m bis
4,00 m.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind an diesem Standort nicht erforderlich und au3erdem
in anderen Siedlungsbereichen von Hasbergen ausreichend vorhanden. Weitere Grinde sind
der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Stérungen der Wohnruhe sowie der damit
verbundene Kfz-Verkehr.

Damit sich nicht einzelne Gebaude unverhaltnismalig aus dem Geldnde und aus dem Ge-
samtbild des Baugebiets hervorheben, sind die Traufh6hen und die Gebaudehthen (Firstho-
hen) festgesetzt:
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II 12/22

a) Die Traufhdhen der Gebaude dirfen folgende Hohen tber Normalhéhennull (NHN)
nicht Uberschreiten:

- 88,00 m 4. NHN im WA-1-Gebiet,

- 91,00 m G. NHN im WA-2-Gebiet sowie

- 86,50 m 4. NHN im WA-3-Gebiet (nérdlicher Teil) und
- 88,50 m . NHN im WA-3-Gebiet (sudlicher Teil)

b) Die Geb&ude durfen folgende Gesamthdhen (Firsthohen) tber Normalhdhennull
(NHN) nicht Gberschreiten:

- 90,00 m 4. NHN im WA-1-Gebiet,

- 93,00 m 0. NHN im WA-2-Gebiet sowie

- 90,50 m 4. NHN im WA-3-Gebiet (nérdlicher Teil) und
- 93,00 m . NHN im WA-3-Gebiet (sudlicher Teil)

Unter Bericksichtigung der vorhandene Gelandehdhen sind damit die Gesamtgebaudehéhen
auf ca. 10,00 m tUber dem derzeitigen Gelande begrenzt.

Durch diese Regelung soll verhindert werden, dass einzelne Geb&ude bei der jeweiligen Aus-
nutzung von Bautiefe und Geschossigkeit untypisch hoch lber die angrenzende Bebauung
ragen, Uberproportional hoch wirken und damit zu Nachbarschaftskonflikten fiihren.

Um eine leichte zeitgemalRe und ortsiibliche Verdichtung zu erméglichen, ist im WA-1- und
WA-2-Gebiet die zweigeschossige Bauweise sowie die gem. BauNVO hdchstzulassige Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl von 0,8 entspricht der Grundfla-
chenzahl in Verbindung mit der festgesetzten Zweigeschossigkeit. Die festgesetzte Zweige-
schossigkeit ermdglicht eine leichte Verdichtung und damit eine wirtschaftliche Ausnutzung
der Grundstiicke.

Innerhalb des WA-3-Gebiets ist die Geschossigkeit entsprechend der angrenzenden Be-
standsbebauung bzw. der Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17 auf ein
Vollgeschoss begrenzt. Die Geschossflachenzahl von 0,4 entspricht der Grundflachenzahl in
Verbindung mit der festgesetzten Eingeschossigkeit.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ermdglichen eine funktionsgerechte Wohnbebauung
und gewahren den Bauherren einen Spielraum bei der Platzierung der Baukorper auf dem
Grundstuck. Der Abstand der Baugrenzen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist mit 3,00 m fest-
gesetzt. Hierdurch wird das Stral3enraumprofil betont und die Anlage von zusammenhangen-
den Gartenflachen ermdglicht, so dass eine grof3ziigige Durchgrinung des Baugebiets er-
reicht wird.

Durch die offene Bauweise wird ein seitlicher Grenzabstand vorgeschrieben und die Abmes-
sungen der Gebaude sind auf maximal 50 m begrenzt.
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Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur
der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des Plange-
biets fortzusetzen, ist die Anzahl der Wohnungen je Geb&ude auf maximal zwei bei freistehen-
den Einzelh&usern begrenzt, auf maximal eine bei Doppelhaushélften. Diese Festsetzung ist
erforderlich, um ein unkontrolliertes Nebeneinander von Eigenheimen und Geschosswohnun-
gen zu vermeiden. Vor allem aufgrund der unterschiedlichen Formen des Wohnumfelds (An-
zahl der erforderlichen Stellplatze, Hauszugange, Abgrenzung von 6ffentlichen und privaten
Freiflachen, etc.) ist es stadtebaulich sinnvoll, auf die Errichtung von Mehrfamilienhausern in
diesem Siedlungsbereich zu verzichten. Diese Festsetzung zielt dartber hinaus darauf ab,
eine nur aufgelockerte Bebauung zu ermdglichen, die ErschlieBung deshalb fir ein entspre-
chend geringes Verkehrsaufkommen zu dimensionieren und die Zahl der erforderlichen Kfz-
Stellplatze gering zu halten.

7 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Die Gestaltungsvorschriften geman § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 NBauO sind gemaR § 9 Abs. 4
BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalteri-
schen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente in Bezug auf eine
optische Einfligung in die bestehende Umgebungsbebauung zu regeln.

Die Festsetzung von Sattel- und/ oder Walmdachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestal-
tung der vorhandenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform
in Hasbergen sowie darliber hinaus im gesamten nordwestdeutschen Raum.

Die Dachneigung ist mit 30° bis 45° entsprechend der im Umfeld vorherrschenden Dachland-
schaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermdglicht einen Gestaltungsspiel-
raum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu %
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. AuRerdem ist aus den vorgenannten
Grinden der Abstand von Dachaufbauten und —einschnitten zum Ortgang bzw. zum Walm-
grad auf mindestens 1,50 m eingeschrankt.

Aus ortsgestalterischen aber auch aus 6kologischen Griinden ist festgesetzt, dass die Grund-
stiicke mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgehdlzhecken einzufrieden sind. Kombina-
tionslosungen mit Zaunen sind zuldssig, sofern diese von der StralRenseite aus optisch nicht
in Erscheinung treten. Zur erschlieRenden Verkehrsflache ist die Hohe auf max. 0,80 m be-
grenzt, damit zum 6ffentlichen StralRenraum ein grof3zlgiger optischer Eindruck gewahrleistet
ist.

Um die bauliche Ausnutzbarkeit umweltvertraglich zu optimieren, sind die nicht bebauten Fla-
chen des Baugrundstiicks mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungsflachen, Stellplatze,
Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergérten sowie
die Errichtung von Gabionen ist nicht zulassig.
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8 Erschlie3ung
8.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das ErschlieBungskonzept weist eine innere ErschlieBung mit Anschluss an die 6stlich ver-
laufende Gemeindestralle ,Am Steinbrink® auf. Zudem ermdglicht dieses Konzept einen An-
schluss an die westlich angrenzenden, im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 festgesetzten
StralRenverkehrsflachen. Ein moglicher Durchgangsverkehr von der Planstrale A aus soll
nach vollstandiger Realisierung der ,Sandstral’e” als Ringstrale unterbunden werden, z.B.
durch Poller. Sollten zuséatzliche Zuwegungen fir die ErschlieBung von Grundstticken im rtick-
wartigen Bereich des WA-2 erforderlich werden, sind dafiir ggf. gesonderte privatrechtliche
Vereinbarungen (z.B. Wegerechte) zu vereinbaren.

Da innerhalb des Plangebiets keine Wendemdglichkeit fur LKWs, z.B. ein Mullfahrzeug be-
steht, missen die Anlieger ihre Millbehalter zur Abholung an die nachstgelegene Durchfahrt-
stralde (,Am Steinbrink®) bringen.

Da die Anzahl der vorhandenen Parkplatze im offentlichen StralRenraum sehr begrenzt ist,
macht die Gemeinde Hasbergen hier von der Méglichkeit Gebrauch, die Anzahl der erforder-
lichen Stellplatze auf dem privaten Baugrundstiick gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO durch eine
drtliche Bauvorschrift festzulegen. Danach sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
auf dem jeweiligen Baugrundstlick nachzuweisen. Damit wird der ,Parkdruck® auf den o6ffent-
lichen Straldenraum, der zu Konflikten bzgl. der Verkehrssicherheit fuhren kann, stark redu-
Ziert.

8.2 Technische Erschlielung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss an die
vorhandenen Netze in den angrenzenden Stral3en sichergestellt. Soweit erforderlich, wird der
Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt.
Nach derzeitigem Stand ist keine ErschlieBung des Plangebiets mit Erdgas vorgesehen.

Innerhalb des Plangebiets verlauft derzeit ein 10 kV-Erdkabel, das im Zuge der Erschlieungs-
mafinahmen zu bertcksichtigen bzw. in die PlanstralRen umzulegen ist.

Oberflachenentwasserung

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, bislang un-
versiegelte natirliche Boden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Auf Grund dieser Flachen-ver-
siegelung entsteht ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem auszugleichen ist.
Um zu prifen und aufzuzeigen, in welcher Form das anfallende Oberflachenwasser im Plan-
gebiet schadlos abgeleitet werden kann, ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erarbeitet
worden. Danach ist vorgesehen, das im WA-1-Gebiet anfallende Oberflachenwasser auf den
einzelnen Baugrundsticken zurlickzuhalten, z.B. in Zisternen, in denen der Abfluss gedrosselt
dem geplanten Regenwasserkanal in der Planstral3e zugeleitet wird. Eine Versickerung ist hier
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich.

.
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Im WA-2- und im WA-3-Gebiet ist eine Versickerung auf den einzelnen Baugrundstiicken mog-
lich und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Schmutzwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in einer geplanten Schmutzwasserkanali-
sation in der PlanstraRe gesammelt und an die vorhandene Kanalisation angeschlossen. Die
geringen Schmutzwassermengen kénnen noch mit aufgenommen werden.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmuillahnlicher Abfélle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabrick.

Vorbeugender Brandschutz

Die abhangige Ldschwasserversorgung kann tber die Wasserleitungen in den umliegenden
Stral3en sichergestellt werden. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich mehrere
Hydranten (siehe nachstehende Abbildung). Die erforderliche Durchflussmenge von 48 m3
wird jeweils erreicht. Eine unabhéngige Loschwasserversorgung fir das Plangebiet besteht
derzeit nicht. Da es sich bei der hier anstehenden Planung um eine geringfligige Nachverdich-
tung eines bestehenden Siedlungsansatzes handelt und die abhangige Léschwasserversor-
gung sichergestellt werden kann, sind diesbeziiglich derzeit keine weiteren Mal3nahmen vor-
gesehen.
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9 Bericksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 17.1 wird im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB aufge-
stellt, um die Ausnutzung der Grundstiicke zu optimieren. Das Vorhaben dient dem Ziel der
Nachverdichtung und ist damit als MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1)
Satz 1 BauGB zu qualifizieren.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben, da mit
dem Bebauungsplan nicht mehr als 20.000 m2 Grundflache festgesetzt werden und kein UVP-
pflichtiges Vorhaben im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes begriindet wird. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist damit entbehrlich. Auch eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls ist nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a (3) S. 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Als Mindestanforderung fir die Abwagung ist in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 7 BauGB allerdings
ein umweltplanerischer Fachbeitrag erstellt worden. Dieser kommt zu dem Ergebnis, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen der naturschutzfachlichen Schutzgiter zu erwarten
sind, da das rein rechnerisch anfallende Kompensationsdefizit ausgesprochen gering ist und
da vor dem Hintergrund des 8§ 13a BauGB kein allgemeines Kompensationserfordernis be-
steht.

9.1 Griunordnung

Zur umweltvertraglichen Optimierung der baulichen Ausnutzbarkeit (Lebensraum flr Insekten,
Nahrungsgrundlage fir die Avifauna) sind die nicht bebauten Flachen des Baugrundstiicks mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen
gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarten sowie die Errichtung von freistehenden
Gabionen ist nicht zulassig.

Wikipedia definiert den Schottergarten wie folgt:

»EIn Schottergarten ist eine grof3flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher Steine
das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl
vor, wenn, dann oft durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum Einsatz (Schotter);
fur den gleichen Stil kdnnen aber auch Gerdll, Kies oder Splitt verwendet werden. Der Begriff
dient der Abgrenzung von klassischen Stein- und Kiesgarten, bei denen die Vegetation im
Vordergrund steht, und wurde in diesem Sinne durch Studien, Medien und Initiativen gepragt.

Hauptziel fur die Anlage von Schottergarten ist eine als ordentlich wahrgenommene Garten-
flache, bei gleichzeitiger Erwartung eines geringen Pflegeaufwands. Sie sind damit zu unter-
scheiden von:
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- klassischen Kies- und Steingarten: Steine als Substrat fiir alpine oder trockenheitsaf-
fine Vegetation, sowie zur Bodenabmagerung.

- Xeriscaping: an trockene Klimate angepasste Gartengestaltung, mit dem Ziel, kiinstli-
che Bewésserung zu vermeiden.

- japanischen Kare-san-sui-Gérten (,Zen-Gérten®) mit ausgedehnten, zu wellenférmigen
Mustern geharkten Kiesflachen, bei denen die Bearbeitung als Meditation eine zentrale
Rolle spielt.

Bei diesen Gartentypen spielen, im Gegensatz zum Schottergarten, Pflanzen oder kulturelle
Hintergrinde eine zentrale Rolle; Erstellung und Pflege sind mit z. T. erheblichem Aufwand
verbunden. Da Pflanzenwuchs bei Schottergarten nur eine untergeordnete bis keine Rolle
spielt, ist strittig, ob die so gestalteten Fldchen liberhaupt als Gérten einzustufen sind.”

AuRerdem sind die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen und Car-
ports mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind mit einer Substratmachtigkeit von min-
destens 10 cm extensiv zu begriinen. Eine Kombination von Grindachern und Solaranlagen
ist zulassig.

Mindestens 5 % der Grundstlcksflachen sind mit naturraumtypischen (heimischen) Gehdlzen
zu bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen, 5 % mit Krautern
und/oder Stauden. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je Grundstiick mindestens ein
hochstammiger naturraumtypischer (heimischer) Laubbaum (Stammumfang mindestens 18 —
20 cm in 1 m Hohe tber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.2 Klimaschutz/Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Ziel der Gemeinde Hasbergen ist es, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu wer-
den. Die Umsetzung entsprechender Klimaschutzprogramme im Hinblick auf die ,Nationale
Klimaschutzinitiative® z.B. bei der Stralienbeleuchtung oder die Aufstellung von Larmaktions-
planen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Luftverunreini-
gung u. . tragen zum Klimaschutz bei.

Als MalRnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels sind hier fol-
gende Festsetzungen vorgesehen:

- Baum- und Staudenpflanzungen auf den Baugrundstticken
- Einfriedung der Grundstiicke mit Laubgehdlzhecken
- Dachbegriinung bei Flachdachern
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- Ausschluss von Schottergarten
- Regenwassernutzung

Auch wenn dies in der Vergangenheit in der Rechtsprechung eher kritisch gesehen wurde,
setzt die Gemeinde Hasbergen hier verbindlich fest, dass das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen Zisternen, zu sammeln und
zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fur die WC-Spulung, zu verwenden ist. So fuhrt
z.B. Battis im BauGB-Kommentar R. 115 zu 8 9 Abs. 1 Nr. 20 aus: ,,... Zuldssig sein dlirfte seit
der Klimaschutznovelle 2011 auch eine Festsetzung, nach der Niederschlagswasser zu sam-
meln und fur die Gartenbewdasserung oder im Haushalt zu verwenden ist. Bei der Verwendung
von Niederschlagswasser handelt es sich um eine Anpassungsmaflnahme an den Klima-
schutz mit der einer zunehmenden Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden kann.*

Auch das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr hat sich mit Schreiben
vom 27.07.2021 mit dem Titel ,Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bau-
leitplanung® positiv zu der Moéglichkeit gedufert, im Bebauungsplan die Sammlung und an-
schlieBende Nutzung von Niederschlagswasser festzusetzen. Dem ist zu entnehmen, dass
sich auch die Fachkommission Stadtebau mit dieser bundesrechtlichen Auslegungsfrage be-
fasst hat und zu einem Vorschlag der Umweltministerkonferenz betreffend die Starkung des
Belangs der Klimawandelanpassung z.B. durch die Nutzung von Niederschlagswasser zur Be-
wasserung ausdriicklich festgehalten, dass ,/...] die Vorschriften in § 1 Abs. 7 BauGB und die
Festsetzungsmdglichkeiten des 8§ 9 BauGB so offen formuliert sind, dass sie den Kommunen
als Trager der Planungshoheit alle denkbaren Moglichkeiten eréffnen, Belange der Umwelt
und des Klimaschutzes zu berilicksichtigen, so dass es keiner weiteren Ergdnzungen des
BauGB oder der BauNVO aus Griinden des Klimaschutzes bedarf [...]"

Aus Sicht der Gemeinde Hasbergen ist die Festsetzung, das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt z.B. fur die
Toilettenspllung zu nutzen, als Anpassungsmafinahme an den Klimaschutz zu sehen, um u.a.
einer zunehmenden Austrocknung der Bdoden und einer Reduzierung des Trinkwasserver-
brauchs entgegenzuwirken.

9.3 Nutzung erneuerbarer Energien

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem globalen Klimaschutz steht die Nutzung erneuer-
barer Energien, die auch von der Gemeinde Hasbergen angestrebt wird. Insbesondere die
Nutzung von Solarenergie wird den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht.

Nach dem Solardachkataster des Landkreises Osnabrick (www.solardachkataster-lkos.de),
aufgerufen am 15.07.2024 sind im Bereich der Straf3e ,Am Steinbrink (sehr) gute Vorausset-
zungen flir eine Solarenergienutzung gegeben. Die meisten der vorhandenen Gebaude im
Plangebiet sowie in der Nachbarschaft weisen sowohl fir Photovoltaik als auch fiir Solarther-
mie eine ,hohe Einstrahlung“ auf.
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Deshalb ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude, Ga-
ragen und Carports zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache).

Als ,nutzbar® im Sinne der vorstehenden Regelung ist derjenige Teil der Dachflache, der fir
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet wer-
den kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar
sind insbesondere:

- Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost
bis Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich von der Solar-
pflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind,;

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten o-
der vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zur Erhaltung festgesetzte Baume;

- von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachauf-
bauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern, z.B. bei Mehrfamilien- und Reihenhéusern; die
Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir
die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 30 %, wenn dies technisch und
wirtschaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen maglich ist).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Hinweis: Sofern die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hdhere Anforderungen an die
Ausstattung von Dachflachen mit Solarenergieanlagen stellt, gelten diese.

10 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRe des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % ca. 1,10 ha
2. Offentliche Verkehrsflache 10 % ca. 0,10 ha
3. Nettobauland (WA-Gebiet) 90 % ca. 1,05 ha
11 Abschlie3ende Erlauterungen

11.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach den Informationen auf dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: Mérz
2017) befinden sich ca. 500 m sidlich und ca. 250 m ndrdlich zwei Altlastenverdachtsflachen,
von denen nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen keine negativen Auswirkungen
auf die geplante Wohnnutzung innerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 17.1 einwirken.
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11.2 Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortstiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

11.3 Verkehrslarm

Etwa 200 m nordlich des Plangebiets befindet sich die K 305 ,Holzhauser Stralze®, welche
Uber die StrafRe ,Am Steinbrink” erreichbar ist. Die Ortsdurchfahrt der K 305 endet etwa im
Bereich der Einmindung in die Stralte ,Brockmannsweg®. Auf der K 305 ist bis zur Kreuzung
mit den Stralden ,Hellerner Weg*“ und ,An der Wache" (ca. 1 km dstlich des Plangebiet) eine
Hochstgeschwindigkeit vom maximal 50 km/h zugelassen. Aufgrund der Entfernung zur K 305
sowie der zulassigen Geschwindigkeit sind keine unzulassigen Schallimmissionen auf das
Plangebiet zu erwarten. Sudlich der K 305 befindet sich aul3erdem die Bahnstrecke Georgs-
marienhitte-Hasbergen. Die Strecke wird unregelmagig fir den Guterverkehr genutzt. Der
Personenverkehr auf dieser Strecke ist bereits seit mehreren Jahrzehnten eingestellt. Derzeit
werden auf der Strecke pro Tag nur wenige und unregelmafige Fahrten durchgefthrt. In der
Schienenverkehrsprognose fiir das Jahr 2030 im Fachbeitrag Schallschutz zum Bebauungs-
plan Nr. 70 (RP Schalltechnik vom 06.11.2019) wird 20 als maximale Anzahl an Fahrten (11
tags / 9 nachts) an einem Wochentag angegeben. Aufgrund der Entfernung und der geringen
Anzahl an Fahrten, ist hiervon ebenfalls mit keinen unzulassigen Schallimmissionen auf das
Plangebiet zu rechnen.

11.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Seitens der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdorde ist im Rahmen des frithzeitigen Be-
teiligungsverfahrens darauf hingewiesen worden, dass im Bereich der Stralle ,Am Steinbrink®
seit 1980 wiederholt vorgeschichtliche Steinobjekte gefunden worden sind. Darunter befinden
sich mehrere Beile aus unterschiedlichen Phasen der Jungsteinzeit (Frihneolithikum, ca.
5500-4200 v.Chr., und Jungneolithikum, ca. 3500-2800 v.Chr.). Diese Artefakte sind als Sied-
lungsanzeiger zu werten. Daher ist auch im Plangebiet mit dem Auftreten von unter Bodenni-
veau erhaltenen, obertégig nicht mehr sichtbaren arch&ologischen Siedlungsbefunden und -
funden zu rechnen. Deshalb ist fir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche Ge-
nehmigung nach § 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen. Deren Erteilung ist in
diesem Falle mit folgenden Bedingungen und Auflagen zu verknipfen:

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens 50 m Lange
zur Klarung der konkreten Befund- und Fundsituation im Plangebiet;

2. gdf. vollstdndige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen archaologischen
Fundstellen.
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Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur
Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege
ubernommen werden, sondern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher zu tragen sind
(8 6 Abs. 3 Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Dessen ungeachtet ist die gesetzliche Meldepflicht bei eventuellen Bodenfunden zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisar-
chéaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277; Mail:
archaeologie@osnabrueck.de) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

115 Bodenordnung und Realisierung

Zur Realisierung der Planung ist eine Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse erforderlich. Es
ist vorgesehen, dass die ErschlieBung durch die Gemeinde erstellt wird und die Grundstiicks-
eigentiimer der Gemeinde die dafir erforderlichen Flachen lbergeben. Sollte eine freiwillige
Regelung der erforderlichen Neuordnung der Eigentumsverhéltnisse nicht méglich sein, behalt
sich die Gemeinde Hasbergen vor, aus den angefiihrten Grinden ein Umlegungsverfahren
geman § 45 ff Baugesetzbuch durchzufihren.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fuhrt durch die geplanten Verkehrsflachen zu er-
heblichen Zerschneidungen der Grundstiicke. Von den unumgéanglichen planerischen Fest-
setzungen fir die Stral3enverkehrsflachen, werden einzelne private Grundstiickseigentiimer
besonders betroffen. Bei der Baulandumlegung wirden die erforderlichen Flachenabziige
nach einem fur alle Beteiligten gleichen Mal3stab auf einen grof3eren Kreis von Eigentiimern
verteilt. Dadurch kdnnen die Belange der privaten Rechtstrager weitgehend gerecht gegenei-
nander abgewogen werden. Die Umlegung ist damit besonders geeignet, dem Abwégungsge-
bot gemali 8§ 1 Abs. 7 BauGB Rechnung zu tragen (vgl. Urteil des BGH vom 11.11.1976 - 1l Z
R 114/75 - Baurecht 1977/1, Seite 48).
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II* einschlie3lich der Begriindung wurde in
Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 09.12.2024
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. ppa. Desmarowitz

Desmarowitz

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17.1 ,Schwarze Rieden II* mit 6rtlichen Bauvor-
schriften hat gemaR § 9 Abs. 8 BauGB dem Satzungsbeschluss vom 09.12.2024 zugrunde
gelegen.

Hasbergen, 04.02.2025

gez. Schéafer

Der Burgermeister
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