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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sidlich Stiivestralie® 4/16

1 Planungsanlass / Alilgemeines

Das Plangebiet umfasst eine GrofRRe von rd. 2,12 ha und liegt im Westen von Hasbergen im
Bereich der ,Stlvestra®e“ und der Stral’e ,Finkenburg®. Das stadtebauliche Planungsziel be-
steht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir konkrete Erweiterungsabsichten des
bestehenden Wohnsiedlungsbereichs zu schaffen.
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Lage im Gemeindegebiet von Hasbergen, ohne MaBBstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hasbergen hatam ................. beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Siidlich Stiivestrae“ aufzustellen. Parallel hierzu wird die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hasbergen durchgefiihrt.

In einem ersten Verfahrensschritt wird, nach Beschluss des Verwaltungsausschusses vom
................. in der Zeitvom ................. bis ................., die frlihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Fur die Burger besteht im Rahmen des frihzeitigen Beteili-
gungsverfahrens die Moglichkeit, alle bis dahin vorliegenden Unterlagen einzusehen und zur
Planung Stellung zu nehmen. Parallel dazu werden die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange um Stellungnahmen gebeten.

Nach Auswertung der Ergebnisse aus der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Be-
bauungsplan-Entwurfs werden alle Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines

.
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sidlich Stiivestralie® 5/16

Monats vom ................ bis .............. veroéffentlicht. Innerhalb dieses Zeitraums besteht er-
neut fur jedermann die Moglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Parallel dazu wer-
den ebenfalls die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

3 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flur 2 in der Gemarkung Hasbergen und umfasst
die Flurstiicke 127/8 und 136/25 vollstandig sowie 127,34, 136/28 teilweise.

4 Bestandssituation

Der Plangebiet umfasst eine Gréfle von rd. 2,12 ha und liegt im Westen von Hasbergen im
Bereich der ,Stivestralle“ und der StralRe ,Finkenburg®. Das Plangebiet stellt eine landwirt-
schaftliche Flache dar. Die nérdlich sowie dstlich angrenzende Bestandsbebauung ist tber-
wiegend von eingeschossigen, freistehenden Einzelhdusern oder Doppelhdusern mit geneig-
ten Dachern gepragt.

Das Plangebiet fallt von Osten nach Westen um rd. 8 m ab und weist somit ein topografisch
bewegtes Gelande auf.

5 Einordnung der Planung
5.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Hasbergen liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungspro-
gramms (RROP) 2025 des Landkreises Osnabrtick, das seit Januar 2026 rechtskraftig ist und
die Grundzuge der raumlichen Entwicklung vorgibt.

Im System der zentraldrtlichen Gliederung ist Hasbergen als Grundzentrum festgelegt. Grund-
zentren haben die Aufgabe, die Versorgung der Bevolkerung mit Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sicherzustellen und sind in ihrer Siedlungsentwicklung entsprechend zu starken.

Ein zentrales Ziel des RROP ist die raumliche Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die
zentralen Orte, um eine zersiedelte Entwicklung zu vermeiden und eine nachhaltige Infrastruk-
turversorgung sicherzustellen. Neue Siedlungsflachen sollen sich daher vorrangig an beste-
hende Siedlungsstrukturen anschlieen und in integrierter Lage entwickelt werden.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat sich am tatsachlichen Bedarf zu orientieren und
flachensparend sowie ressourcenschonend zu erfolgen. Hierbei sind auch Belange des Kii-
maschutzes und der Klimaanpassung sowie eine nachhaltige ErschlieRung zu berlcksichti-
gen.
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sidlich Stiivestralie® 6/16

Das Plangebiet schliet unmittelbar an bestehende Siedlungsbereiche an und stellt eine Ar-
rondierung des Siedlungsrandes dar. Die Planung tragt somit den Zielen einer konzentrierten
und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung Rechnung.

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2025 befindet sich das Plangebiet innerhalb ei-
nes Vorranggebiets flr Trinkwassergewinnung. Die hieraus resultierenden Anforderungen
werden im Rahmen der weiteren Planung beachtet.

5.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasbergen stellt fir das Plangebiet Fla-
chen fur die Landwirtschaft dar. Da fir das Plangebiet eine Wohnbauflachenentwicklung vor-
gesehen ist, ist der Flachennutzungsplan entsprechend im Parallelverfahren geman § 8 (3)
BauGB zu andern.

5.3 Bebauungsplane

Fur weite Teile des Plangebiets besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 18
L~Stlvestrale”. Dieser setzt flr die hier Uberplanten Bereiche Flachen flir die Landwirtschaft
fest.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18.1 ,Sudlich StivestraRe“ wird der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 18 ,StivestraRe® (Ursprungsplan) teilweise Gberplant. Mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans Nr. 18.1 werden fir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18 unwirksam.

54 Wasserschutzgebiet Brunnen IV

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzonen Il (engere Schutzzone) und Il (wei-
tere Schutzzone) des ,Wasserschutzgebiets Brunnen V¥, fir das die Schutzgebietsverord-
nung vom 19.12.2016 gilt.
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Ausschnltt der Karte zum Wasserschutzgeblet Hasbergen
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Im Wasserschutzgebiet sind die in der Anlage 2 der Schutzgebietsverordnung genannten
Handlungen nach Maligabe der dortigen Aufstellung verboten, beschrankt zulassig oder zu-
|assig. Die Ausweisung von Baugebieten (hier: Wohnbebauung mit Anschluss an eine zentrale
Abwasserbeseitigung) sind in der Wasserschutzgebiets-Zone |l verboten und in der Wasser-
schutzgebiets-Zone Il beschrankt zulassig. Gemal § 7 (1) der Schutzgebietsverordnung kann
die Untere Wasserbehoérde von den Verboten und Beschrankungen dieser Verordnung eine
Befreiung erteilen.

6 Stadtebauliche Planungsziele

Das stadtebauliche Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
konkrete Erweiterungsabsichten des bestehenden Wohnsiedlungsbereichs im Bereich der
,otuvestralle” zu schaffen. Trotz eines erkennbaren Bevdlkerungsruckgangs aufgrund der all-
gemeinen demographischen Entwicklung besteht in Hasbergen nach wie vor eine Nachfrage
nach qualitativ hochwertigen Baugrundstiicken fir die Errichtung von Eigenheimen. Entschei-
dend ist hierbei vor allem die Lage.

Die Lagekriterien des Plangebiets an der ,StivestralRe” sind in dieser Hinsicht als sehr gut zu

bezeichnen:

- Hochwertige Einfamilienhausbebauung im Umfeld

- Landschaftlich reizvolle Umgebung mit Naherholungsmadglichkeiten

- Relativ kurze Entfernungen zum zentralen Versorgungsbereich von Hasbergen mit allen
wichtigen grundzentralen Dienstleistungs- und Einkaufsmadglichkeiten und zu den vorhan-
denen Nahversorgungsangeboten an der ,Osnabricker Strale*

- Gute Infrastrukturausstattung (Schul- und Sportzentrum an der ,Schulstraf3e®)

- Keine stérenden Immissionen durch Gewerbe- oder Verkehrslarm

Die Entfernung zur Innenstadt des nahegelegenen Oberzentrums Osnabruck betragt weniger
als 10 km.

Da sich die Plangebietsflache unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich an der
~otuvestrale” und der Stralde ,Finkenburg“ anschlief3t, ist sie grundsatzlich fur eine mafvolle
Arrondierung geeignet. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und wird seitens der
Eigentumer fur wohnbauliche Zwecke zur Verfigung gestellt. Insofern kann hier auch relativ
zeitnah eine Umsetzung erfolgen. Die Bebauung soll hier eine orts- und landschaftsgerecht
als eingeschossige Wohnbebauung mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern erfolgen.

7 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4
sowie die eingeschossige offene Bauweise entspricht den Festsetzungen im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan fur die angrenzende Bestandsbebauung an der ,Stuvestraf3e“. Nach der
aktuellen Baunutzungsverordnung von 2017 (zuletzt geandert am 03.07.2023), die fir den

.
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Anderungsbereich anzuwenden ist, entspricht die GeschoRflachenzahl mit 0,4 der GRZ in Ver-
bindung mit der festgesetzten Eingeschossigkeit.

Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen (Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind zur Versorgung des Baugebiets an der ,Stlivestral3e*
nicht erforderlich und au3erdem in anderen Siedlungsbereichen von Hasbergen ausreichend
vorhanden. Weitere Grinde sind der Flachenbedarf dieser Nutzungen, potentielle Stérungen
der Wohnruhe sowie der damit verbundene Kfz-Verkehr.

Tankstellen sind in der Gemeinde Hasbergen u.a. an der ,Osnabricker Stral’e” zwischen den
Stralien ,Ohrbecker Stra3e“ und ,Sandstralie” sowie der Ecke ,Hauptstralle“/ ,Rheiner Land-
stralRe” vorzufinden. Anlagen fir Verwaltungen stehen vor allem im Bereich des Ortskerns in
ausreichender Grofle zur Verflgung. Gartenbaubetriebe sind ebenfalls vorhanden. Neben den
bestehenden Betrieben sind diese Nutzungen aullerdem an anderen geeigneteren Standorten
Gemeindegebiet planungsrechtlich zulassig.

Damit sichergestellt ist, dass sich die geplanten Wohngebaude harmonisch in das vorhandene
Siedlungsbild einfugen, sollen im weiteren Verfahren Trauf- und Gebdudehohen festgesetzt
werden. Durch diese Regelungen soll verhindert werden, dass die geplanten Gebaude unver-
haltnismafig hoch aus dem Gelande hervorragen und damit zu Nachbarschaftskonflikten mit
der Bestandsbebauung fuhren.

Als Ausnahme soll ein zusatzliches (zweites) Vollgeschoss zulassig sein, wenn die im weiteren
Verfahren noch festzusetzende Traufhdhe nicht GUberschritten wird. Diese Regelung zielt auf
einen sinnvollen wirtschaftlichen Ausbau des Dachgeschosses ab, z.B. fur eine Einliegerwoh-
nung. Dadurch, dass die noch festzulegende Traufhéhe nicht Gberschritten werden soll, sollen
die Gebaude nach wie vor eingeschossig wirken und negative optische Auswirkungen auf die
unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke ausgeschlossen werden. Diese Regelungen
entsprechen der heutigen Bestandssituation in der Umgebung. Die bestehenden Gebaude in
Nachbarschaft des Plangebiets weisen ein eingeschossiges Erscheinungsbild auf, wobei zum
Teil das 1. Obergeschoss im Dachgeschoss als Vollgeschoss im Sinne der Niedersachsischen
Bauordnung anzusehen ist.

Um den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur
der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Siedlungsbereichen innerhalb des Plange-
biets fortzusetzen, ist die Anzahl der Wohnungen im WA-1 auf maximal zwei begrenzt. Diese
Festsetzung ist erforderlich, um in diesem Bereich die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
auszuschlieen und ein unkontrolliertes Nebeneinander von Eigenheimen und Geschosswoh-
nungen zu vermeiden. Vor allem aufgrund der unterschiedlichen Formen des Wohnumfelds
(Anzahl der erforderlichen Stellplatze, Hauszugange, Abgrenzung von 6ffentlichen und priva-
ten Freiflachen, etc.) ist es stadtebaulich sinnvoll, auf die Errichtung von Mehrfamilienhausern
in diesem Siedlungsbereich weitgehend zu verzichten. Lediglich zur Stral3e ,Finkenburg“ soll
im WA-2 die Mdglichkeit zur Errichtung von Reihenhdusern und im WA-3 eines Mehrfamilien-
hauses ermdglich werden. Dies wird in Hinblick auf die weiterhin bestehenden Regelungen
zum Mal} der baulichen Nutzung und dem gegenulberliegenden Regenrickhaltebecken als

.
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Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sidlich Stiivestralie® 9/16

stadtebaulich vertretbar angesehen. Im WA-2 ist je Reihenhaus maximal eine Wohnung und
im WA-3 sind je Einzelhaus maximal vier Wohnungen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zusammenhangend flachenhaft festgesetzt, so
dass den Bauherren ein Spielraum bei der Platzierung der Gebdude auf dem Baugrundstuck
verbleibt.

8 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde im Jahre 1970 auch eine Ge-
staltungssatzung (auf der Grundlage der Niedersachsischen Gemeindeordnung von 1967, der
LVerordnung Uber die Baugestaltung® von 1936 und dem ,Preussischen Gesetz gegen die
Verunstaltung von Ortschaften und landschaftlich hervorragenden Gegenden® von 1907) er-
lassen. Aus heutiger Sicht erscheinen die mit dieser Gestaltungssatzung getroffenen Rege-
lungen als Uberzogen, die Baufreiheit unverhaltnismafig einschrankend oder nicht eindeutig
formuliert. Die Satzung wird daher fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung aufgehoben und durch zeitgemalie, in ihrem Umfang reduzierte Gestaltungsre-
gelungen ersetzt.

Die Gestaltungsvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 und 3 NBauO sind gemal § 9 Abs. 4
BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen. Sinn dieser baugestalteri-
schen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente in Bezug auf eine
optische Einflgung in die bestehende Umgebungsbebauung zu regeln.

Die Festsetzung von Sattel- und/ oder Walmdachern erfolgt in Anlehnung an die Dachgestal-
tung der vorhandenen Nachbarbebauung und in Bezug auf die traditionell typische Dachform
im nordwestdeutschen Raum.

Die Dachneigung ist mit 25° bis 45° entsprechend der im Umfeld vorherrschenden Dachland-
schaft festgesetzt. Der festgesetzte Dachneigungsbereich ermdglicht einen Gestaltungsspiel-
raum und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Um die Hauptdachflachen zu betonen, sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur bis zu %
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. AuRerdem ist aus den vorgenannten
Grunden der Abstand von Dachaufbauten und —einschnitten zum Ortgang bzw. zum Walm-
grad auf mindestens 1,50 m eingeschrankt.

Aus ortsgestalterischen aber auch aus 6kologischen Griinden ist festgesetzt, dass die Grund-
stiicke mit naturraumtypischen (heimischen) Laubgehélzhecken einzufrieden sind. Kombina-
tionslésungen mit Zaunen sind zuldssig, sofern diese von der Strallenseite aus optisch nicht
in Erscheinung treten. Zur erschlielenden Verkehrsflache ist die Hohe auf max. 0,80 m be-
grenzt, damit zum 6ffentlichen Stralenraum ein groRzugiger optischer Eindruck gewahrleistet
ist.
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Aus gestalterischen Grunden durfen Stutzmauern an den Grundsticksgrenzen eine Hohe von
1,20 m nicht Uberschreiten. Zum Ausgleich darUberhinausgehender Hohenunterschiede hat
eine gleichmaflige Modellierung des Gelandes auf den Grundstlicken zu erfolgen. Dabei ist
eine weitere Terrassierung in Héhenspriingen von max. 0,40 m zuldssig. Stitzmauern an den
Grundstucksgrenzen zu 6ffentlichen Stra3en durfen generell ausschliellich aus Natursteinen
(auch Gabionen) errichtet werden. Stitzmauern aus anderen Materialien, z.B. Betonelemen-
ten und/oder Betonfertigteilen, sind dauerhaft mit einerimmergriinen Bepflanzung zu ersehen,
z.B. Efeu.

9 ErschlieBung
9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Stralle ,Finkenburg“ erschlossen. Es ist vorgesehen, die Plan-
stralRe als verkehrsberuhigte WohnstralRe ohne Trennung von Fahrbahn und Gehweg auszu-
bauen. Der Wendehammer der Planstral3e ist mit einem Durchmesser von 22,00 m so bemes-
sen, dass z.B. ein Mullfahrzeug wenden kann.

Die nachstgelegenen Bushaltestellen ,Eickholt“ und ,Nelkenstralte” sind in rd. 350 m zu errei-
chen. Die Entfernung zum Ortszentrum Hasbergens betragt rd. 2 km.

9.2 Technische ErschlieBung

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung — sonstige Versorgungsmedien

Die Elektrizitats- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch einen Anschluss an die
vorhandenen Netze in den angrenzenden Straf3en sichergestellt. Soweit erforderlich, wird der
Ausbau der Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt.

Oberflachenentwasserung

Fir den Bebauungsplan wurde eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt (s. Anlage). Auf-
grund der topografischen Verhaltnisse und der angetroffenen Bodenbeschaffenheit sowie
Grundwasserstande kommt eine planmafige Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers nicht zum Tragen. Daher sollen zur Oberflachenentwasserung in den Plan- und den Stich-
stralen Regenwasserleitungen verlegt werden, welche zum vorgesehen Regenrlckhaltebe-
cken im Westen des Plangebiets fuhren.

Das Plangebiet wird teilweise von einem Vorflutgraben durchkreuzt, welcher die Oberflachen-
abflisse des 6stlich der Stral3e ,Finkenburg“ gelegenen Regenrickhaltebeckens ableitet. Die-
ser Vorflutgraben soll im Zuge der ErschlieBung an die sudliche und westliche Plangebiets-
grenzen verlegt werden und von der plangebietsinternen Entwasserung getrennt werden. Flr
das Regenriuckhaltebecken wird ein Ruckhaltevolumen von rd. 700 m® bendétigt. Dieses Re-
tentionsvolumen kann auf der ausgewiesenen Flache im Bebauungsplan realisiert werden. Die
genaue Ausgestaltung des Beckens mit Drosselbauwerk, Notlberlauf und Unterhaltungsstrei-
fen wird in den folgenden Planungsschritten (Entwurfsplanung etc.) detailliert dargestellt und
abgestimmt.

.

H:\HASBERG\225134\TEXTE\BP\bgr260720_bpl.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sidlich Stiivestralie® 11/16

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserleitungen werden in der PlanstralRe zum Teil mit dem starken Gelandege-
falle verlegt. Die nach Suden ausgerichteten Stichstrallen erhalten gegen das Gelandegefalle
die Mindestneigungen bis an den Hauptsammler in der Planstraf3e. Der vorhandene Schmutz-
wassersammler der von der Stral3e ,Finkenburg® durch die landwirtschaftliche Flache bis an
den FuRweg von der ,Stlvestralie” verlauft, wird im Bereich der sudlichen Grundstlcke des
Bebauungsplanareals Nr. 18.1 teilweise in die ausgewiesenen Verkehrsflachen bzw. in Fla-
chen mit geplanten Leitungsrechten verlegt. In H6he des geplanten Regenriickhaltebeckens
wird der neue Kanal an den vorhandenen Kanal wieder angeschlossen. Der geplante
Schmutzwassersammler in der Planstralle A wird an den umverlegten Hauptsammler ange-
schlossen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann an das bestehende Schmutzwassernetz
angeschlossen und Uber das Pumpwerk StlvestralRe abgefuhrt werden. Nach der wasserwirt-
schaftlichen Vorplanung ist dessen Leistungsfahigkeit ausreichend, um die zusatzlichen Ab-
wassermengen aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Uberflutungsschutz - Schadenspotenzialanalyse

Am 1. September 2021 ist der landertbergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz als Anlage der Verordnung lber die Raumordnung im Bund flr einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz (BGBI. |1 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Damit wurde neben den berge-
ordneten Zielen und Grundsatzen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) eine zusatz-
liche raumordnerische Ebene eingeflhrt. Die Ziele des BRPH sind demnach im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten.

Das Plangebiet liegt vollstéandig auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.
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Hochwasserkarte: AuBergewohnliches Niederschlagereignis (100-j5hrlichi © BKG

H:\HASBERG\225134\TEXTE\BP\bgr260720_bpl.docx IPW



Gemeinde Hasbergen Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sidlich Stiivestralie® 12/16

Hochwasserkarte: Extremes Niederschlagsereignis (hN =100 mm/H) © BKG

Innerhalb des Plangebietes befindet sich derzeit ein topografischer Tiefpunkt, der sich vom
Auslauf des bestehenden Regenrickhaltebeckens bis zur nordwestlichen Ecke des Bebau-
ungsplangebietes erstreckt. Dieser relativ schmale tiefere Bereich ist bei Starkregenereignis-
sen gefahrdet. Mit der Bebauung wird diese Senke aufgeflllt, so dass zuklnftig die Gefahr-
dung nicht mehr besteht. Darlber soll der vorhandene Graben kiinftig um das Gebiet herum-
geflhrt und kann zukinftig die Oberflachenwasser aus dem sudlich liegenden nattrlichen Ein-
zugsgebiet aufnehmen und ableiten.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung hausmiillahnlicher Abfalle erfolgt durch ein privates Entsorgungsunternehmen
im Auftrag des Landkreises Osnabruick.

Vorbeugender Brandschutz

Die Léschwasserversorgung fir das Plangebiet wird — wie bisher - durch entsprechende Ent-
nahmestellen aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt.

10 Umweltbericht / Umweltpriifung

(wird bis zur Veréffentlichung ergénzt)

10.1 Klimaschutz/Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknlpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange

.
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des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Ziel der Gemeinde Hasbergen ist es, den Anforderungen des Klimawandels gerecht zu wer-
den. Die Umsetzung entsprechender Klimaschutzprogramme im Hinblick auf die ,Nationale
Klimaschutzinitiative“ z.B. bei der Strallenbeleuchtung oder die Aufstellung von Larmaktions-
planen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Luftverunreini-
gung u. a. tragen zum Klimaschutz bei.

Als MaRnahmen zu einer Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels sind hier fol-
gende Festsetzungen vorgesehen:

- Baum- und Staudenpflanzungen auf den Baugrundstiicken
- Einfriedung der Grundstiicke mit Laubgehdlzhecken

- Dachbegrinung bei Flachdachern

- Regenwassernutzung

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird die Durchgrinung und Verschattung des
Plangebiets geférdert und der Bildung von Hitzeinseln durch groR¥flachig versiegelte Bereiche
entgegengewirkt. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstlicke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht flr eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). Grunflachen werden durch naturbelassene oder ange-
legte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt ("griiner Charakter"). Dies schlief3t Steinele-
mente nicht aus, wenn sie sich dem Bewuchs dienend zu- und unterordnen. Grof¥flachige
Schottergarten / Schotterflachen sind demnach keine Grunflachen. (Niedersachsisches Ober-
verwaltungsgericht, Beschluss vom 17.01.2023 (Az.: 1 LA 20/22)).

Durch die Begrinung von (untergeordneten) Dachflachen kdnnen mikroklimatische Verande-
rungen reduziert und Niederschlagsabflussspitzen begrenzt werden. Es kdnnen die offentli-
chen Entwasserungssysteme entlastet und Staub und Schadstoffe aus der Luft gefiltert wer-
den. Zudem tragt eine Dachbegrinung zu einer Verbesserung des Raumklimas der direkt da-
runterliegenden Raume bei, da die Verdunstung des gespeicherten Regenwassers im Som-
mer zu einer Abkuhlung fuhrt. Im Winter Iasst sich der Heizbedarf des Gebaudes zudem durch
die isolierende Wirkung der Dachbegriinung senken. Im Ubrigen kann eine Dachbegriinung
auch zu einer Verlangerung der Lebensdauer der Dachabdichtung beitragen (u.a. durch Ab-
sorbieren schadlicher UV-Strahlungen).

Auch wenn die bauplanungsrechtliche Festsetzung zur Sammlung und Verwendung von Nie-
derschlagswasser in der Vergangenheit in der Rechtsprechung eher kritisch gesehen wurde,
setzt die Gemeinde Hasbergen hier verbindlich fest, dass das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen Zisternen, zu sammeln und
zur Bewasserung der privaten Grunflachen und/oder als Brauchwasser zu verwenden ist. So
fuhrt z.B. Battis im BauGB-Kommentar R. 115 zu § 9 Abs. 1 Nr. 20 aus: ,,... Zuldssig sein diirfte
seit der Klimaschutznovelle 2011 auch eine Festsetzung, nach der Niederschlagswasser zu
sammeln und fiir die Gartenbewédsserung oder im Haushalt zu verwenden ist. Bei der Verwen-
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dung von Niederschlagswasser handelt es sich um eine Anpassungsmalinahme an den Kili-
maschutz mit der einer zunehmenden Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden
kann.“

Auch das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat sich mit Schreiben
vom 27.07.2021 mit dem Titel ,Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bau-
leitplanung® positiv zu der Moéglichkeit geauliert, im Bebauungsplan die Sammlung und an-
schlielende Nutzung von Niederschlagswasser festzusetzen. Dem ist zu entnehmen, dass
sich auch die Fachkommission Stadtebau mit dieser bundesrechtlichen Auslegungsfrage be-
fasst hat und zu einem Vorschlag der Umweltministerkonferenz betreffend die Starkung des
Belangs der Klimawandelanpassung z.B. durch die Nutzung von Niederschlagswasser zur Be-
wasserung ausdrucklich festgehalten, dass ,[...] die Vorschriften in § 1 Abs. 7 BauGB und die
Festsetzungsmaoglichkeiten des § 9 BauGB so offen formuliert sind, dass sie den Kommunen
als Trager der Planungshoheit alle denkbaren Moéglichkeiten eréffnen, Belange der Umwelt
und des Klimaschutzes zu berlcksichtigen, so dass es keiner weiteren Ergdnzungen des
BauGB oder der BauNVO aus Griinden des Klimaschutzes bedarf [...]"

Aufgrund der vorliegenden Ausfihrungen kommt die Gemeinde Hasbergen zu dem Ergebnis,
dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes an-
gemessen berucksichtigt wurden.

10.2 Nutzung erneuerbarer Energien

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem globalen Klimaschutz steht die Nutzung erneuer-
barer Energien, die auch von der Gemeinde Hasbergen angestrebt wird. Insbesondere die
Nutzung von Solarenergie wird den Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ge-
recht.

Nach dem Solardachkataster des Landkreises Osnabriick (www.solardachkataster-lkos.de),
aufgerufen am 21.05.2026 sind im Bereich der ,Stuvestra®e” und der Stral’e ,Finkenburg®
sehr gute Voraussetzungen fir eine Solarenergienutzung gegeben. Die meisten der vorhan-
denen Gebaude im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft weisen sowohl flir Photovoltaik als
auch fir Solarthermie eine ,hohe Einstrahlung® auf.

In diesem Zusammenhang sind die Verpflichtungen geman § 32a der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauOQ) zu beachten beachten. Der § 32a NBauO schreibt u.a. vor, dass bei Errich-
tung eines Gebaudes mit einer Dachflache von 50 m?, mindestens 50 Prozent der Dachflache
mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten sind. Alternativ kbnnen auch So-
larenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie installiert werden. Die Gemeinde Has-
bergen begrift ausdricklich die Ausstattung von Gebauden mit Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung uber das in der niedersachsischen Bauordnung festgeschriebene Mindest-
malf} hinaus.

10.3 Artenschutz

(wird bis zur Verdffentlichung ergénzt)
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10.4 Gesamtabwagung der Umweltbelange

(wird bis zur Verdffentlichung ergénzt)

11 AbschlieBende Erlauterungen
1.1 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Hasbergen befinden sich weder innerhalb des Plan-
gebiets noch in der ndheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen, o.a.

11.2 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt-
und Kreisarchologie, Lotter Stralte 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder- 4433) un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Baudenkmale

Weder innerhalb des Plangebiets noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhan-
den.

11.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geruche, Gerausche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

1.4 Bergbau

Im Umfeld des Plangebiets ist historischer Bergbau nachgewiesen. Nach Stellungnahme vom
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Niedersachsen (LBEG) liegen die bekannten
Grubenbaue jedoch in relativ groBer Entfernung zum Plangebiet. Laut LBEG befinden sich

.
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zwar etwa 25 m sudlich des Plangebiets Grubenbaue einer kleinen Steinkohlezeche aus den
1950er- und 1960er-Jahren. Aufgrund dieser Lage ist nach allgemeiner Erfahrung jedoch nicht
mit schadlichen Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf das Plangebiet zu rechnen.

Im Untergrund des Plangebiets treten |6sliche Sulfatgesteine auf. Dadurch sind grundsatzlich
Auslaugungsprozesse und vereinzelt Erdfalle moglich, die jedoch nicht im Zusammenhang mit
dem Bergbau stehen. Der Standort ist der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen. Bei Ub-
lichen Bauvorhaben sind daher keine besonderen Sicherungsmalinahmen erforderlich, sofern
baugrundseitig keine Auffalligkeiten festgestellt werden.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich beim Bau des unmittelbar 6stlich des Plange-
biets gelegenen Regenriickhaltebeckens im Jahr 1992 nach sehr starken Regenfallen ein Erd-
fall ereignet hat.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 18.1 ,Sudlich Stuvestrale® einschliel3lich der Begrindung wurde in
Abstimmung und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hasbergen ausgearbeitet.

Wallenhorst, 20.07.2026
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Hasbergen, den ................

Blrgermeister
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